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TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

Jkp] >aja 6 ha Lh]j Hlipresprit] r' [#jQmn "N #4 ejodra$Sd udjj pr pdfagn ] g - an
n°2015-1783 du 28 décembre 2015 rehtif a la partie réglementaire du livre lerdCode™ a h#qn”~]j eoi a ap 0
i k> anjeo]lpekj g _kjpajqg *=_ge I|jh#]apegaleiméhatoncerdépar fategodificaten( _ahqge
duCode” a h#qn”~]jeoia* =q pepna&,lesdspositohsmgsarticeaR1231aR12314 S_nap | n:
demeurent applicables dans leur écriture préalable au ler janvier 2016.
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS INTRODUCTIVES

Le présent reglement est établi conformémentalCode™ a h#qgqn”~] j eoi a*

ARTICLE 1 - CHAMP D@PPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Ha I nsoajp nSchaiajp g Lh]j Hk _]1h “#qgn”~]jeoia $LHC
commune de HyéreslesL ] hi eano( u _kilneo h] I ]l]npea ~gq @ki]eja L
Commune.

ARTICLE 2 - PORTEE GENERALE DU REGLEMENT

Conformémentaux dispositions des articles R1234 et R123-9duCode” a h#qn”~]j eoia( ha n$S
les regles applicables aux terrains compris dans les diverses zones du territoire couvert par le plan.

Lereglementpermet a o] r ken mgahhao okjp hao | kooe”~ehepso ~ #q
hao _kj epekjo "]jo haomgahhao _ao | kooec~ehepso | aqr a

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES, SECTEURS ET SOUS-SECTEURS

Le territoire couvert par le RU est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones agricoles et
en zones naturelles, éventuellement subdivisées en secteurs et sousecteurs.

1. Les zones urbaines dites zones U,] gt mgahhao o#] 1 | hemgaj p hatesdueol koep
titre 1l sont:
- la zone UA délimitée paruntiretéetal snsa | ] n h#ej e_a Q= ]1qg | h]lj* /
UAa et UAh.
- I vkja Q> “sheiepsa I]n qj p e n Ellp somarend umadctgun s a | ] n
UBa.
- la zone UD délimitéel 1 n qj penaps ap nal sBlgemprdnchunbetteuyy " e _a Q
UDa.

- I vkja QA " sheiepsa | ]1n qj p e nElgpcpmpeepd les setteurs s a | ] n
UEa, UEb, UEc, UEd, UEe, UEf et UEg.

- lazone UG délimitée paruntireté etrepnsa | ] n h# e | Ellecompre@des $eqteutsh ] j *
UGa, UGb, UGc, UGcr, UGd et UGgv.

- vkja QE “sheiepsa | ]n qlaupaa.ktikegagnprang lemsactegra sa | ] n
Ula, Ulb et Ulc, Ulm et Ulp. Le secteur UIm comprend les sousecteurs Ulm1 et UIm2.

- I vkja QG " sheiepsa | ]1n qj penaps ap nalsnsa | ]n

- lazkja QI “sheiepsa I]n qj p e napElle comprencaun septgua | ] n  h
UMp.

- lazone UPdélimitéeparunenaps ap nal smg@an.! ] n h#ej e _a QL

- lazone URdélimitteparunenaps ap nal smg@anl 1 n h#ej e_a QN

2. Les zones a urbaniser dites zone AU ] gt mgahhao o#] Il 1l hemgajp hao "~ eol koe
du titre Il sont:
- la zone 1AU délimitée par un tireté et repérée pah #ej ~ e _a - EI®cohpeendlles] j *
secteurs 1AUa, 1AUb etl1AUc.
- la zone 2AU délimitée par unpenaps ap nal AU qaplah. Elle compreng lee _ a
secteurs 2AUa, 2AUc et 2AUd.
- lazone3=Q “~sheiepsa I]n qj p e BAY g plaa. [Elle camprgnd e | ] n h
secteurs 3AUr, 3AUi et 3AUe.

3. Lazone agricole dite zoneA,O h] mgahha o#] Il 1l hemgajp hao “eol koepek]j
- I vkja = " sheiepsa | ]1n qj p e rekkegamprand lessactegraisg a | ] n F
et AL.
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4. Lazone naturelle dite zoneN,O h] mgahha o#] 1|l hemgajp hao " eol koepek
est:
- h] vkja J “sheiepsa I ]1n qj penaps ap nalsnsa | ]n
Nm, Ns, Nsl, Npc et Np.

5. Les documents graphiques comportent également :

A les Emplacements Réservés] qt r keao ap kgrn]Jcao |l grhe_o( ]qgt e
aux espaces verts,] ej oe mg#] qt aol] ao |js_aoo]l]enao ] gt k-
h #] nLp54&-41hda Code = a h # Qn.’Lduj liste éstaprésentée dans le titre VI du présent
reglement.

A les Espaces Boisés Classésa conserver, a protéger ou a créer,au titre des articles L1131,
L130-1etl121-27° q ?k " a ~a h#Qn”~]jeoi a*

A les Périmétres des secteurs cmcernés par un risque inondationrenvoyant aux dispositions du
chapitre 3 du présent titre ;

A les>Opeiajpo Il kgqr]ljp b]lena h#k" é&nape agHeqlg etnarklpcai aj p
]g pepna " allh¢] ApeahaaHh#aQQn”"]jeoi a

A les Eléments a protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, naturel et patrimonial au titre
des articles L151-19 et L151-. / q ?k a  apouhlgsQuels flep prescriptions de
nature a assurer leur protection sont définies dans lehapitre 2 du présent titre;

A les Linéaires commerciauxdans lesquels le changement de destination des rezle-chaussée
_kiian_e]lqgqt aop ejpan-=-€pm ] g P&pma  "aa hQnmgg eloba aH-7

A lesEspaces Verts Protégés s bej eo ] q pepna “‘ga ?hk#]an pea_ hha# gHh-"1]-j e o i

A les Servitudes de mixité socialeédictée au titre des articles L15115 et L151-41 4° du Code de
h#qn~];j eoi a

A lesOanrepgq’
eoi

a ode préjdtspsp’agf ppas ao ] g plelplma 5°°da Codetdenpe _ha
a

h#agn”] | i
A les Secteurs a plan de massesur lesquels sont reportées les implantatios des constructions
nouvelles.;
A lesMargesderecull kgn h#]j _n]lca ~ao b]$] ao
A LesVkjao "~ #At | ]| odars jlesqieles I@snréplesode constructitité sont limitées
(reégles définies dans le chapitre 3).
Le Domaine Public Maritime rattaché a la commune de Hyéereles-L ] hi eano j #aop | ] o ~ she
présent PLU. Par défaut, ce sontlesréglesdelazonekhge o#] | | hemqgaj p*

ARTICLE 41 RAPPEL DES DISPOSITIONS PRISES PAR ARRETE MUNICIPAL

H#s ebe_ ] pekj “a _hBpgnadnadm]ohkai ¢ omasri@adg Cmendé$ npen hp
h#qn~]jeoia( _kjbknisiajp O h] “she~snP@®&akj ~q _kjoae
Les démolitions sort soumises au permis de démolir, conformément a la délibération du conseil

municipal en date du 19 octobre2007.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS RELATIVES A LOAAMENAGEMENT
ET L&RBANISME

ARTICLE 1 T MODALITES D@PPLICATION DES REGLES

1. 1 k> ] hepso ~ de§reglehdes ajtigesR j o

Les caractéristigues géométriques et mécaniques des accés et voiries doivent étre conformes aux

Iégislations, réglementations et prescriptions en vigueur notamment afin de faciliter la circulation et

h#] 1 1l nk_da "~ ao dhmampkjpaogepa(k” ao ikuajo ~#gncaj _a a
"#ejpanrajpekij "ao oanre_ao _khha_pebo*

Uneagpkneo] pekj ~“#qgqn”]jeoia $ s_h]ln]lpekj | ndojctette*ha( | a
refusée sur des terrains qui ne seraient paslesservis par des voies publiques ou privées dans des

_kj epekjo nslkj > ]ljp O h#eilknplj_a kg O h] ~aopej]opct
Un refus peut également étre opposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers sle

voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée

compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
h#ejpajoeps ~q pn]be_*

Les voies de dessertedoivge p | ] n ] ehhagno | aniappna h#]Il Il nk_da "~ q i
services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordures ménageres de nettoiement et permettre

h] "~ aooanpa g pann]ej "#looeaphéAklIgn]l p&kpapd | ] n hao n
Eh _kjreajp ~#srepan hao eil]J]ooao* Ha _]J]o s_ds]ljp( hea
qj ouopSia laniapp]jp hao i]jlgrnao ap napkgnjaiajp

_kjpna h#ej _aj e &stsitkt& endimitg aépanafive,iil lddit @toeaéservé la possibilité de

prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.

Ha ~s”~kg_ds “#qja rkea “kep Spna _kjs$q ap hk_]lheos
j kpliiajp Mlempagmg#eh kego a .1 i TH#qj ] nnabkgn* =gt

voie doivent assurer les conditions de sécurité et visibilité par la réalisation de pans coupés.

2. lk> ]l hepso " #]l 1l he_]Jpekjo “ao nSchao “ao ]J]npe_hao 0
Dispositions générales

H# a | deades dessertes par les réseaux doit étre conforme aux législations, réglementations et

Il nao_nel pekj o aj recqgaqn ap “~kep Spna ] 11lps O hl jlr
du sol.

Hknomga ha n] __kn  aiajpm Jktp]ndaalapt+klgg” Hd om]-eif @ooai a
|l agp o#abba_pgan re] qj nsoalqgqg I ners ajpna h] _kjopn
existant.

@eol koepekijlo “noa hpeepkeptalsleo# O h #

Les dispositions des articles 4" a _d] mga nSchaiajp “a vkja nah]perao
toutes constructions, occupations ou utilisations du sol, qui requiérent une alimentation en eau.

Sont( aj _kjosmgaj _a( “eolajoso "~ #qgja ] hei asjtpldgoe k j aj
garages, abris de jardin, batnent exclusif de stockage

Hao “eol koepekjo “ao ]J]npe_hao 0 "a _d]lmga nSchaiajp

travaux réalisés sur des constructions existantes, dés lors que ces dernieres sont confoes a ces
dispositions et a la condition que les extensions et travaux projetés ne génerent pas de besoin
oqll hsiajpl]ena I ]1n n]J]llknp O h#qgo]Jca ejepe] h*

Dispositions relativeséh # ] o o] ej eococai ajp ~ao alJgt qosao
H] pkp]l]heps "~ ao n aditeoptoabb#A] pogla@j e okgabikanjipsi aj p 1] g nSctlt
"#]l]oo0o]ejeocooaiajp _khha_peb JIlIlnkqgrs aj _kjoaeh _kiigq

concerne les eaux issues des piscines.

Rappel de 'arrété du 21 juillet 2015
En application de l'arrété du 21 juillet 2015 relatif aux systéemes d'assainissement collectifs et aux
installations d'assainissement non collectif recevant une charge brute de pollution organique supérieure a
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1,2 kg/jde DBO5, applicable depuis le F janvier 2016, l'implantation de dipositif d'assainissement
collectif ou non collectif de capacité supérieure a 20 équivalerthabitants est interdite :
- amoins de 100 métres des habitations et des batiments recevant du publi¢
- dans les zones a usage sensible : périmétres de protection deaptages d'eau alimentant une
communauté humaine disposant d'une déclaration d'utilité publique, zone a proximité d'une
baignade (il convient d'intégrer les éléments du profil de vulnérabilité de la baignade),
- a moins de 35 meétres d'un puits privé utilisé pur I'eau potable d'une famille et diment déclaré
auprés du maire de la commune concernée en application de l'article L.2229 du code général
des collectivités territoriales.

3.l k] hepso “#]ll he_]Jpekjo “ao nSchao “ao ] npe_hao 2
Hao ]J]npe_hao 2 _kj_anjajp hao heiepao mge osl]najp ¢
~en_gh] pekj l g~hemga( kq "~ #gja ailneoa | g*"hemgat*
Lesréglesderecuk q ~ #] hdejtgsiaaj p gt ] npe_hao 2 ja o#]Il 1 hemqgajp

- aux débords de toiture (dans la limite de 40 cm maximum)

- aux terrasses ne dépassant pas de plus de 60 cm le sol existant avant travaux ;

- aux clétures et murs de soutenement;

- les balcons en saillies dans la limite de 80 cm

- aux installations techniqgues nécessaires aux régeq t T a Teopnergpekij T #s

télécommunications.

Hknomg#qj ail h] _aiajp nsoanr sindiquaux doeuments grépliqueshigsncen kg
_kj T epekjo “#eilh]ljplpekij iajpekjjsao ]J]qt ]npe_hao 2
heiepa "~ #ailneoa atpsneagna “~a _ap ailh] _aiajp nsoan
terrain).

4. Modahepso " #]l |l he_] pekjo “ao nSchao “~ao ]J]npe_hao 3
Les articles 7 (implantation des constructions par rapport aux limites séparatives)# ] | | hemgaj p ] gt |

du terrain qui ne jouxtent pas une voie publique

Leurs dispositionsj a o #] | | hemgajp | ]J]o 6
- aux débords de toiture (dans la limite de 40 cm maximum)
- aux terrasses ne dépassant pas de plus de 60 cm le sol existant avant travaux ;
- aux clétures et murs de souténement ;
- les balcons en saillies dans la limite de 80 cm
- aux installations techniqgues nécessa a o ] gt nsoa]qt T a eopne”fqgpe
télécommunications.

5. 1Tk ] hepso " #]Il 1l he_]lpekjo “"ao nSchao “ao ]J]npe_hao -,

Modalité de calcul de la hauteur
La hauteur maximale des constructions est mesurée
- du point le plus bas de chaque fagade, établi parapport au niveau du sol naturel ou au niveau
du sol excavé dans le cas de déblais,
- fgomg#0 h#;sckqp ~q pkep

Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale

- lao shsiajpo pa_dj emgao paho mqga _dai etijatom o ( hk ]
"eol koepebo j sS_aoo]lenao o] h#qpeheo] pekj “ao S
photovoltaiquesouther e mgao” % ap hao n]Jilao “#] __S$o0 " ]1jo h]

- les sous-sols situés intégralement sous le niveau du savant travaux.



égout de toiture
7.5535%

mmmmm

nstruction dont le pied de facade correspond au terrain naturel

cas d'une construction avec sol excavé

égout de toiture
yﬁs’%\ /

auteur
aximale

/]

cas d'une construction avec une toiture a plusieurs pentes
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éqout de |a toiture
1 [ / A

Hauteur
maximale

cas d'une construction avec une toiture terrasse

Conditions spécifiques dans le cas de cas de pente

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Dans le cas de terrains en pente, la hauteur maximale des excavations ne peut excéder 2 metres, de
fagcon & éviter lesterrassements excessifs.

Application de la régle

Hao d]gpagno i]Jtei]l]hao ej emgsao "]J]jo _d]lmga vkja o#
mg#] qt atpajoekjo kg ognshsr]lpekjo “a _kjopng_pekjo a
H] dlgpaqgn i ]tei] ha retdrrasse phuaétre rhajorée dé 4 m par pppertpada régle

s e_psa ]J]jo _d]l _gja "~ ao vkjao ] bej "a I naj na aj _k
végétalisation de la toiture.

H] dlgpagn i ]tei]lha ] qpkneos auruné tpitnreterfaséesestlimgitpe 329 pkep
cm.

6. |l k>l hepso " #]ll he_]pekjo “ao nS$Schao “ao ]J]npe_hao -.
Dispositions générales
Hao k"hec]pekjo aj i]l]peSna “a ns]l]heo]lpekj "~ #]lenao  a
- atout projet de construction;;
- apkgpa ik ebe_]pekj "#qgja _kjopngqg_ peatkequisat eop] j pa(
- apkgp _d]ljcaiajp ~a "~ aopej]lpekj "#qgja _kjopnqg_pek]
requis.

Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglemiep ] enai aj p atecs( eh _kjr
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Exemple6 NS] heo] pekj TH#HQ "Opeiajp | kgn hamgah eh aop
surface de plancher:
a) ?ns]pekj "~ #®qgjgol Omei #jdp *ep]lpekj “a -2, ia “a oqnb]

160/50 = 3,2. Décimale inférieure a 0,5, il est exigé 3 places de stationnement.
b) 2ns]pekj ~#qj ~Opeiajp O qo]lca ~#d]”"~ep]lpekj ~a -5
190/50 = 3,8. Décimale supérieure 80,5, il est exigé 4 places de stationnement.

Conditions d'accés de toutes les aires de stationnement, y compris les aires pour 2 roues
Les aires de stationnement seront créées de telle sorte que chacune d'entre elles soit directemien
accessible a partir des voies ou emprises publiques desservant le projet.

Hao | h] ao aj ajbeh] > a okjp ]J]gpkneosao O _kj epekj i
Stationnements 2 roues

H#aol] a ~aopejs ]J]gt rshko "~ arn] Spna ] edesivomg.p ] __ao
est recommandé que chaque espace destiné aux 2 roues puisse disposer de dispositifs permettant

"#] ppl] _dan hao . nkgao ]Jra_ qj ouopSia “a os_qneps*
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Impossibilité de réaliser des aires de stationnement

?2kj bkni si aj p151C83, hotsdua Ip leénéficiaire du permis ou de la décision de nompposition
a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant daremier alinéa du présent
article, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places gune peut réaliser Iui
méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de
places dans un parcprivé de stationnement répondant aux mémes conditions

ARTICLE 21T REGLES DEROGATOIRES
1. Adaptations mineures

?kjbknisiajp EBdh@open pae hhttag nH-]lj.eoi a( hao nSchao ap oanr

I h]j hk _]h ~£qn~]jeofap ja#]lgqggjag p sbrnkecnjap etk K* O h#at

mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes.

Dans la mesure ou l'adaptation est justifiée par I'un des trois motifsusvisés, qu'elle est indispensable
pour que le projet puisse étre réalisé et que I'écart entre le projet et la régle est de trés faible importance,
l'autorité administrative doit examiner et instruire la possibilité d'adaptation mineure et motiver
expressement sa décision.

2. CINASPIC
Okgo nsoanra ~gq naola_p "~ ao _kj epekjo iajpekjjsao
ejop]l]hh]pekjo kg kqrn]Jcao js_aoo]lenao ]qt oanre_ao

chaque zone.

Enoutre,cq _anj]jp hao ]J]npe_hao 2( 3( 4( 5¢(-, ap -- 1 nkl

l kgn hao _kjopng_pekjo( ejop]lhh]lpekjo kg kgrn]lcao |j
Le nombre de places de stationnement a réaliser devra & déterminé en prenant en compte :

- leur nature;

- le taux et le rythme de leur fréquentation

- leur situation géographique au regard des parkings publics existants a proximité

- ha bkeokjjaiajp $oplpekjjaiajp jkjenmeertighp]js¥% hes

3. Reconstructions des batiments détruits ou démolis
En gpplication des articles L11115 et L111-23 :

- Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a
l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonohmnt toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des
risques naturels prévisibles en dispose autrement

- La restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurpeut étre autorisée,
sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve @s dispositions de
l'article L111-11, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecter les principales caractéstiques de ce batiment.

10

e

S _
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ARTICLE 31T REGLES RELATIVES AUX AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DU
SOL

Sauf disposition contraire du réglement, les affouillements et les exhaussements du sol nécessaires a la

réalisation des occupations et utilisations du sohdmises dans chaque zone sont autorisés, a condition

mg#eho ja _kilnkiappajp |']J]o h] op] "eheps “ao okho k
atteinte au caractére du site,

Les conditions définiesci° aooqo ja o#}l |l hemgajp |]o
- aux affouillle aj po ap atd]gooaiajpo ~g okh T kgn h] ns] h
rétention des eaux pluviales,
- aux installations nécessaires aux aménagements portuaires situés dans les ports de plaisance de
hl _kiigja $0]ejop Leanna (el, RottAuguiey, JLa al¢ur Rofdue,? ] | p a (
Porquerolles, PortCros, le Levart, la Madrague et port Pothuau) et les ports militaires.

ARTICLE 4 T REGLES RELATIVES A LA PROTECTION DES REZ-DE-CHAUSSEE
COMMERCIAUX

=q pepna LI5k16Hes tendpe-ehaussse commerciaux identifiés au plan de zonage par un liseré
ranp ja |laqrajp Spna pn]jobkniso aj hkcaiajpo kg
commerciale.

ARTICLE 5 - REGLES SPECIFIQUES AUX LOTISSEMENTS

1. Application des régles des lotissements
Coj bknisiajp O-lhdulCadpeaha#@800]jeoia( ha |l anieo “a _kjo
ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues
dans un délai de cinq ans suivant :
- la date de la nm-opposition a cette déclaration, lorsque le lotissement a fait I'objet d'une
déclaration préalable ;
- l'achévement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat,
lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager.

?kjbknisiajp Odn€ddepa h&QmD®Pj.eoi a( hao nSchao "~ £qn”]
documents du lotissement, notamment le reglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les

clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'it'a pas été approuvé, deviennent caduques

au terme de dix années a compter de la déliance de l'autorisation de lotir, si, a cette date, le
hkpeooaiajp aop _kqgranp | ]1n qj LHQ kg qj "k _qgiajp T #
De méme, lorsqu'une majorité de cobtis a demandé le maintien de ces régles, elles cessent de

s'appliqguer immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document

d'urbanisme en tenant lieu, dés l'entrée en vigueur de la loi n° 20866 du 24 mars 2014 pour lfacces

au logement et un urbanisme rénovéW’ Y *

Aj ]1 1T he_]pekj “a _ao “aqt ] npe_hao( ajpna _ejm ap = «
regles les plus restrictivesena ha nSchaiajp g hkpeooaiajp ap ha LHQ

2. Oppositkj ~a hi#3-1WaduCode @ h#Qn~ ] jeoi a

H#] n pl23-186-AdulCode " a h#qn”]jeoia “eolkoa mga "]jo ha _]o

h ] _kjopng_pekj ( oqgn qj i Sia pann]ej( “a |l hgoeaqgno
"#gja “ereoekj aj I nkl nesps kg aj fkgeoo]lj _a( hao n
]Il ns_esao ]gqg nac]n” ~a h#ajoai”~ha "q Inkfap o]qgb oe

Le présentréglementduPLUo #k | | koa O _ a $lessqgcteueslUEd, UEE ¢t Ef.p k g
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ARTICLE 6 T REGLES RELATIVES A LA PROTECTION DU PATRIMOINE URBAIN,
ARCHITECTURAL, PAYSAGER ET NATUREL

1. Patrimoine archéologique

Ogn h#ajoai “ha "q pannepkena _kiigj]lh( ha ?kaa "~ q | ]p
ap “#]isjlcaiajpo bkjp h#k~fap ~#qgja pn]joieooek]j ou
mg#eh ]JlIlns _ea hao neomgao "~ #]ppaejpa ]qg I ]pneikeja
prescriptions de diagnostic ou de fouille. Lescatégories de travaux concernés sont : les zones
"#]isjlcaiajp _kj_anps $V=??% ap hao hkpeooaiajpo ]6b
]isjlcaiajpo okqgieo O spg a “#eil]_p( _anplejo pn]lr]c
et lestravaux sur immeubles classés au titre des Monuments Historiques (livre V, article R523

Par ailleurs, sur la commune de Hyéres, neuf zones de présomption de prescription archéologique ont

été définies par arrété préfectoral n°83062003 en datedu/ - +, 3+. , , / * = h#ejpsneaqgn
okjp pkgo hao “kooeano “~a “ai]l]j a “#gn”]jeoia $Ilan
décisions de réalisation de ZAC) qui devront étre transmis en outre aux services de la Préfecture de

région (Direction égionale des Affaires Culturelles de Proveneélpes-Cote-- # =vgn( Oanre_a nsc
h#=n_ds k-B3kboutewafd du Roi René, 13617 Aixen-Provence Cedex) afin que puissent étre

l nao_nepao ~ao iaognao ~#] n_dskhkspamale Codegu @ajripoine a "~ ] j o
(livre V, art R5234 et art R523-6). Dans la zone 1, seront transmis en outre les dossiers de demande de

s _h]ln] pekj Ins]h]~ha gqeBkoaO g#]l hpeehkheNAa. $] bbkgehh
qui affectent une superficie supérieure a 2000 mz.

Dkno "a _ao vkjao( hao ]Jgpknepso _kilspajpao | kgn ]1gr
peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine
archéologique dont elles ont connaissance (Code du patrimoine, livre V, art R528). Hors de ces zones,

les personnes qui projettent de réaliser des aménagements peuvent, avant de déposer leur demande

"#]1 gpkneo]pekj( o]eoen ha | nryljetpestsuseptible deedbriner fieb & | mq # e
des prescriptions archéologiques (Code du patrimoine, livre V, art R52382).

En dehors de ces dispositions, toute découverte fortuite de vestige archéologique devra étre signalée
immédiatement a la Directionrégionale des Affaires Culturelle de Provenecélpes-Coéte-> # =vgn $Oanr e _
nscekj]l]h “a h#=n_dskhkcea% ap ajpn]lGjan] h#]Illhe_]pek
Les extraits de la Carte archéologique nationale, ainsi que la liste des entités &émnlogiques recensées

sur la commune, sontdétaillées en annexe du présent reglement

Ces élémentsrefletent h#spl p ~a h] _kjjleoo]lj_a aj fljrean ., -2
raopecao ] _pgahhaiajp nal sns obnsAgpeut &re eppsidérée oommeappa he
exhaustive.

2. ZPPAUP(Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager)

Hao VLL=QL kq =R=L o#]Il 1l hemqg]jp oqgn ha pannepkena
publique. Les prescriptions de cesda@umentso #ei | koajp ] gt nS$Schao ~gq LHQ*

Hk n o mq # gégst siu@dams]'ung des zones" spani ej sao | ] n h]les ¥dpdhsitioQd q h#
qui s'appliquent sont celles de la zone du Plan Local d'Urbanisme augme#es des prescriptions de ces

documents. Entout état de cause, ce sont les dispositionslesplo naopne_perao mqge o#] I |l
Aj h#] "oaj _a "~ #qj pah ~k_qiajop( eh aop n]l-0xths mqga
suivants du Code du Patrimoine, relatifs aux monuments historiquesqui# ] | | hemqgaj p*

3. Les sites classés

Les sites classés sont des monuments naturels ou des sites présentant un intérét général du point de vue

artistique, historique, scientifique, Iégendaire ou pittoresque.

Dans un site classé, seuls peuvent étre autorisés $e travaux compatibles avec le site (entretien,

restauration, mise en valeur).

Pkgo hao pn]Jr]lqgt oqo_alpe”hao “a ik > ebeantorsdignol a_p Kk
spéciale (article 341-10duCode” a h#ajrenkjjaiajpmlr]Oqgth#a#ajapmpaike¢aj aj
_kjopnqg_pekjo ap " #atl hkep]pekj _kgn]jpa ~ao bkj o ngq
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Oahkj h] jlpgna ap h#]il haqn ~ao pn] r migdtréchadnggédegq pk neo] p
sites, soit par le péfet du département.

4. Les sites irscrits

H#ej o _nelpekj _kj _anja ~ao oepao isneplijp "~ #Spna | nkrg
justifier leur classement, ou constitue une mesure conservatoire avant un classement.

L'inscription entraine I'obligation pour les intéressésle ne pas procéder a des travaux autres que ceux

d'entretien normal sans avoir avisé, quatre mois d'avance, I'administratiode leur intention(article L341-1

duCode™ a h#ajrenkjjaiajp%*

Cette déclaration préalable est adressée au Préfet de départementjui recueille I'avis de I'Architecte des

Béatiments de France.

5. Les parcs nationaux

@jo ha _Tgn ~g I']n_ jlpekjlh( hao pn]lr]lqt $0o]gb hao
réparations des équipements d'intérét général), les constructionstdes installations sont interdits, sauf
autorisation spéciale de I'établissement public du parc délivrée aprés avis de son conseil scientifique ou,

sur délégation, du président de ce conseil. Lorsque ces travaux, constructions et installations sont
soumis a autorisation d'urbanisme, I'avis conforme de I'établissement public du parc vaudrawgorisation
spéciale (article 331-4 du Code de I'environnement).

Par ailleurs, le décret de création du parc et la charte du parc peuvent comporter des régles particéites
applicables aux travaux, constructions et installations. La liste des travaux qui peuvent faire I'objet d'une
autorisation spéciale est fixée par le décret de création du parc (Décret n° 200849 du 22 avril 2009 pris

I kgn h#] ]| p] pgienletde la @gleméntatios du parcengtipnal de PorCros aux dispositions
duCode "a h#ajrenkjjaiajp e-d3gadd avrin2006)] Leshrégles affééentes , , 2
déterminées dans le cadre de la charte du Parc National de Port Cros sont annexéesi PLU.

Aj “adkno g _Tgn *-& édnan_" Jjjlopek#]lehn(a “##Jopdsoekj ( _a o
mge o#]Il Il hemqgajp*

6. Protections du patrimoine naturel et urbain définau titre des articles L1513-19 et L151-23 du Code
“a h#Qn~]jeoi a

Les articles L151-19 et L151-23duCode™ a h # Qn ~ ] j terd, dams |ld cadnei da RLU:

-« ientifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre ervaleur ou a requalifier
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservatiorn

-« ientifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secies a protéger pour
des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état
des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation.»

Régles générales

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de patrimoine identifié en application du

Codea h#gn~]jeoia ap | kij okgieo O qj nsceia ~#]lgpkne
préalable, conformémentauCode™ a h#qgqn”]j eoi a*

Ces éléments sont repérés sur le document graphique paun cercle de couleur vert ou orange.

Régles relatives au patrimoine béti & préserver
Les batiments et formes urbaines remarquables, repérés sur le plan de zonage par une pastille beige
comportant un numéro spécifique, sont soumis aux mesures de protection et de mise en valeur
ol s _ebemgao oqger]jpao( o]l]jo k~"snan ' kgn 1qplijp hao
existantes aux usages contemporains
- Les éléments architecturaux et les formes urbaes traditionnelles doivent étre conservés et
restaurés, leur démolition ne peut étre autorisée que dans des cas exceptionnels liés a des
impératifs de sécurité.
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- Les travaux réalisés sur les éléments architecturaux ou sur un ou des batiments remarquables

respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles et architecturales du ou

doivent :
o
“ao ~Opeiajpo( aj
de sécurité;
O gpeheoan "~ ao
naopepqgqan h£] ol a_p
o
o
notamment les supports publicitaires ;
o

raehh]jop

ao

O h#]ishekn]pekij

i ] psne] qthnigaes permetmt deeconaefverbuwgde na =~ a o
"f£kneceja g kq
traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer sa qualité patrimoniale ;

proscrire la pose d'éléments extérieurs quseraient incompatibles avec son caractére, et

ANOpei aj

assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du ou des béatiments un
traitement de qualité, approprié a ses caractéristiquesrchitecturales.
- Sile ou les batimerts ont fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient
de respecter les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux
altérations subies.

Les éléments identifiés sont situés dans la liste suivante.

Patrimoine béti

N° Identification Localisation

1 Maison dite Castel Roux Castel Roux

2 Ensemble agricole dit la Grande Bastide La Grande Bastide

3 Maison de Saintlsidore Sauvebonne

4 Maison dite La Décapris La Décapris

5 Maison, Ferme diteSauvebonne Sauvebonne

6 Ferme du Viet Le Viet

7 Maison, Ensemble agricole dits La Clapiére La Clapiére

8 Fort de Mauvanne / Maison (de villégiature), Mauvanne
Etablissement vinicole : Chateau de Mauvanne

9 Maison, Ferme dite Domaine de la ferme La Ferme

10 Ferme (domaine viticole du Mont Fenouillet) Le Fenouillet

12 L'oustaou de Dieu L'oustaou de Dieu

25 Chapelle Saint Lambert Les deuxiémesBorrels

26 Ecole Primaire Les deuxiéemesBorrels

27 Maison, dite domaine du Gapeau Gapeau

28 VillaFournier Porquerolles

29 Le Manoir Port Cros

30 Sanatorium, Institut HélieMarin de la c6te d'azur Port Saint Pierre

31 Maison (de villégiature) Port Saint Pierre

32 Renée Sabran Giens

33 Maison, dite Chateau Roubaud Roubaud

34 Hameau de la Pinededes Pesquiers Les Pesquiers

35 Hameau du Salin des Pesquiers Les Pesquiers

36 Béatiments du Tympan Les salins des Pesquiers

37 Maison de la remise Les vieux salins

38 Maison Rouet de Saint Nicolas Les vieux salins

39 Poste du Quenest et du Pin Les vieux salins

41 Cité Simone Berriau Plage Les vieux salins

43 Fort / Batterie du Pradeau dite "Tour Fondue" La tour fondue

44 Fort de I'Estanci L'Estanci

45 Phare Escampobariou Escampe-Bariou

46 Chéteau de Giens Giens

47 Temple d'Aristée La Capte

48 Fort du Petit Langoustier Porquerolles

49 Fort du Grand Langoustier Porquerolles
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50 Fort de la Repentance Porquerolles
51 Fortin de L'Alicastre Porquerolles
52 Fortins Sud de l'ile de Bagaud lle de Bagaud
53 Fortins Est de l'ile de Bagaud lle de Bagaud
54 Fortins Nord de l'ile de Bagaud lle de Bagaud
55 Fort du Moulin Port Cros

56 Fort de I'Estissac Port Cros

57 Fort de I'Eminence Port Cros

58 Fortin de la Vigie Port Cros

59 Fort de PortMan Port Cros

60 Fort des Arbousiers lle du Levant
61 Le Pénitencier / Le cimetiére lle du Levant
62 Phare du Titan lle du Levant
63 Fort / Batterie de Galmasson Porquerolles
64 Batterie basse des Médes Porquerolles
65 Fort / Batterie du Lequin Porquerolles
66 La Courtade Porquerolles
67 Le phare dePorquerolles Porquerolles
68 Fort / Batterie du Bon Renaud Porquerolles
22 Alignement d'arbre- Avenue Alfred Decugis La Pierre du Moulin
69 Site archéologique terrestre et marin d'Olbia L'Almanarre
70 Salin des Pesquiers, Patrimoine industriel Les salins des Pesquiers
71 Villa Noailles Le Chateau
72 Villa Gandarillas Le Chateau

Régles relatives au patrimoine naturel et paysager remarquable a préserver

Les éléments naturels et paysagers remarquables, repérés sur le plan de zonage par upastille verte

comportant un numéro spécifique, sont soumis aux mesures de protection et de mise en valeur

spécifiques suivantes:

- Coupes et abattages interdits sauf pour raison majeure de sécurité.

- les travaux ne doivent pas compromettre le caractere oddntretien de ces éléments

- la suppression partielle de ces éléments doit étre compensée par des plantations de qualité
équivalente.

Les éléments identifiés sont situés dans la liste suivante.

patrimoine paysager et naturel

N° Identification localisation

14 Alignement d'arbre de la Grande Bastide La Grande Bastide

15 Alignement d'arbre de la Décapris La Décapris

17 Plantation d'arbres- Domaine du Viet Le Viet

16 Arbre (séquoia) Sauvebonne

73 Notre Dame de la Consolation Notre-Dame

73 Canal deceinture des Vieux Salins Les vieux salins

75 Canal de ceinture du Pesquiers Les salins des Pesquiers
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ARTICLE 7 - BATIMENTS POUVANT FAIRE L@®BJET DN CHANGEMENT DE
DESTINATION EN APPLICATION DE L&ARTICLE L151-11 bu CoDE DE LO RBANISME

Dans les zones A et N, seul le changement de destination des batiments ou groupe de batiments
identifiés dans la liste suivante est autorisé, a condition de respecter les principes définis dans les articles
2 de leur zone respective.

Ces batiments ou groupes de batimentssont repérés sur le document graphique par un cercle marron.

N° Identification Localisation

1 Maison dite Castel Roux Castel Roux

2 Ensemble agricole dit la Grande Bastide La Grande Bastide

3 Maison de Saintlsidore Sauvebonne

4 Maison dite LaDécapris La Décapris

5 Maison, Ferme dite Sauvebonne Sauvebonne

6 Ferme du Viet Le Viet

7 Maison, Ensemble agricole dits La Clapiére La Clapiére

8 Fort de Mauvanne / Maison (de villégiature), Mauvanne
Etablissement vinicole : Chateau de Mauvanne

9 Maison, Ferme dite Domaine de la ferme La Ferme

10 Ferme (domaine viticole du Mont Fenouillet) Le Fenouillet

11 Béatiment au quartier de la Mauniére La Mauniére

12 L'oustaou de Diéu L'oustaou de Diéu

13 Le Castel a Saint Pierre d'Almanarre Saint Pierred'Almanarre

18 Batiment "C6té mer" Le Ceinturon

19 Batiment "Le Marais" Le Ceinturon

34 Hameau de la Pinéde des Pesquiers Les Pesquiers

16



PLU de Hyeresles-Palmiers

+ +

NSchaiajp ~#Qn”"]j eoi a

ARTICLE 8 T REGLES RELATIVES AUX ENTREES DE VILLE

Aj "adkno “ao aol] _ao gqgn”]j#elogspon(a o Ha} Ehil#B]et(mg a'pegp h] a NI@} n |
N@ 54( “a h] N@ 115 $O h#at_alpekj g pnKdufystg aj pna
agricole a Saint Nicolas)de la RD42, de la RD 197 (entre la RD42 et la RD559) et de la RD 27&s

dispositono " a h#]-6guecCodeaa Hh#gn”"]j eoi a*

A ce titre, les constructions ou installations sont interdites dans une bande

- a -, , i Spnao “a | ] np apetdutrdngpp et ae la RD539 #tjorican  ~ a h # -
_kilneo ajpna h#]RD2a7g)ga Nepkj ]l ha ap h]
- ~a 31 iSpnao " a | ] npautmeproute jépgapemantalsalaskéts| atgeande a o
circulation.
Toutefois,] q pepna =~ a3 h#y n?pke _aha aH-d-pma "¢ jj pon adepps k] ja o#]l

- aux constructions ou installationsiBes ou nécessaires aux infrastructures routiéres
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres
- 1]gt ~Opeiajpo “#atlhkep]pekj ]Jcne_kha
- ]9t nsoa]lqt "~ #ejpsnSp lg~rhe_ *

Ahha ja o#] 11l hemga | ] au ¢hangementhdg adesti@atioh, #]la rgféciioh piedk j (
h#at paj oekj "a _kjopnqg_pekjo ateop]jpao*

Pkgpabkeo( ha |1 h]]j hk ] h "~ #gn”~]jeoia | aqgp betan "~ ao |
ha I nsoajp ]npe_ha hkno myg énefdnctionldéslspéaifigiees lardles, qepres a f qo g
régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
]n_depa_pgn]l]ha( ]ejoe mga ~a h] mq]l]heps ~a h#gn~]jeoi
Cette étude est jointe au dossier de PLUket concerne le secteur de Crestade/DemiLune.

Ha oa_pagn ~g Nkg”™]aqg" Tarn] sc]l]haiajp blena h#k~"fap
h#kqgrn]jp O h#gn~]jeo]lpekij*

ARTICLE 91 REGLES RELATIVES AUX ESPACES VERTS PROTEGES

Les espaces verts protégg 0 $ ARL %( "sbejeo ]-q/ pegn&@&k a hd#] rhpteQnhg
représentent des secteurs végétalisés ou a végétaliser qui doivent conserver ou mettre en valeur leur
J]ola_p rscsplh ]bej "#]i sheknan haoetpanpgtisoepekj o | ] uo]
lls sont représentés dans le présent PLU par une trame serrée de rond vert.

Hao I nao_nelpekjo o#]Il Il hemqljp ]1]gt ARL e ajpebeso " ]]
- un maximum de 15 % de leur superficie peut faire l'objet d'une miné&lisation (cheminement
|l espkjjean( |l eo_ejao( pann]Jooao( ao_]heano( ] hhsa

- au moins 85 % de leur superficie doit étre maintenue végétalisée ;

- tout individu végétal de plus de 3 m de hauteur doit étre conservé sur le terrain méme ;

- un arbre de haute tige de 2 métres de haut doit étre planté pour chaque tranche de 20 m2 de
terrainimpacté par une minéralisation en compensation

- sont autorisés les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
répondant a unintérét collectif;

- sont autorisés les aménagements nécessaires au fonctionnement des espaces verts publiques.

@ao at _alpekjo laqgrajp Spna ] __kn > sao |l kgn h#]isj]lcai
ha _] na "~ #qj J]isjlcaiajp "~ #ajoai”~hat*
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ARTICLE 107 REGLES RELATIVES AUX SERVITUDES DATTENTE DE PROJET
H#] npe-Oha "l4g- Pk a ~a h#Qn”*]jeoia "~ eol koa mga

«Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes im#isant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un
projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil
défini parle reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet
l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limde des constructions
existantes »

Pnkeo oanr e geprogtsontidedtiffeesasyr lp document graphique.

N° de la Limitation de la
Justifications de la servitude constructibilité pour les Bénéficiaire
nouvelles constructions

servitude

Lsnei $p n &renodvsligment arbain
“ljo h#]ppajpé&]lisgn]c

SAPnNn°1 "#ajoai “ha Commune
Durée maximale 5 ans & compter de la date
T#] Il nk™r] pekj T o
Réhabilitation,
Lsnei Sp n arenodvelenent arbain restauration,
“ljo h#]lppajpa =~ #q]j changement de
SAP n°2 ‘#ajoai ~“ha dest|r_1at|on et extension Commune
Durée maximale 5 ans a compter de la date | @utorises, dans la limite
“#]11lnk~"] pek]j ~ ¢ de 10 % de surface de
plancherk q =~ # ai
Lsnei Spn arenodvallgregnt arbain au sol existantes
“ljo h#]ppajpalisgfnjc
SAP n°3 "#ajoai “ha Commune
Durée maximale 5 ans a compter de la date
TH#H]1 1 Il nkM] pekj o

ARTICLE 11T REGLES RELATIVES A LA MAJORATION DU DROIT A BATIR

H#ailneoa ]qg okh ~ao _kjopng_pekjo " sbejauspmsed h#] npe
nSchaiajp | aqrajp b]l]ena h#k~rfap "~ #qgja i]l]fkn]pekj “ljo
- les opérations contenant au moins 40 % de logements locatifs sociaux LLS peuvent disposer

TH#qj _kabbe_ _eajp "~ #atlnebw Hag okabbgd f&ajsp " a#aol
h#ej r amimoideS pOfoa

Exemple: pour un projet contenant 50% de LLS:
o ha _ k a bemprisesaa golpnitidletent de 30% peut étre majoréf q oam §086
+20 % = 50%.
o ha _kabbe_ eajp “#aol] aéreaepkepgepeghlgtdj g, !
% =40 %
- les batiments nouveaux dont la consommation énergétique est inférieure de 20% au
Cepmax (Consommation énergétique primaire maximale) défini dans la réglementation
pdaniemga .,-. lagrajp " eolkoan "~ #qj _kabbe_ eaj|
Exemple: h a _ k a bempriseaa golinitialettient de 30% peut étre majoréf q oamq #
30% + 10 % = 40%.

Ces deux majorations ne peuvent étre cumulées.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES ET
NUISANCES

ARTICLE 1 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX NUISANCES SONORES

@] jo hao oa_paqgqgno _kj _anjso |I]n “ao jgeo]l]j _ _ao( pkagp |
pkgpa “ai]j a “#]qgpkmea]peSjpnlag nad qmwrslor kgt jl#ESpna ] _

h#k”~oanr] pekj "a I nao_nelpekjo ols _ebemgao* Haej oe( h
prise en compte des nuisances sonores

1. Voies bruyantes
En application de la loi relativea la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992 et de son décret
#1011 he ] pekj q [/, il]e -551( hao ]c¢hani$3084mntidentfi® a pkn] c
les voies suivantes comme génératrices de nuisances sonores existantes sur la commune

- hABT70, classée en catégoriel ;

- laRD 98, classée en catégorie 2et 3, suivant les trongons;

- laRD12, classée en catégorie 3 et 4suivant les trongons;

- la RD559a classée en catégorie 3 et 4suivant les trongons;

- la RD 554, classée en catégorie 3 etl, suivant les troncons;

- la RD 554b, classée en catégorie 4

- laRD 29, classée en catégorie 3

- laRD 42, classée en catégorie 3 et 4suivant les trongons;

- la RD 276 classée en catégorie 3 et 4suivant les troncons;

- la RD 559, classée en catégorie 3t4, suivant les trongons;

- laRD 197, classée en catégorie 3 et 4, suivant les trongons.

=qpkgn “~a _ao rkeao( “ao iaognao ~#eokhaiajp ] _kqgope
exigées lors de toute demande de permis de construire. Les sectag affectés par ces voies bruyantes
sont les suivants :
- pour les voies classées en catégorie 4 : 30 métres de profondeur, mesurés a partir du bord
extérieur de la chaussée la plus proche.
- pour les voies classées en catégorie 3 : 100 métres de profondeur, esurés a partir du bord
extérieur de la chaussée la plus proche.
- pour les voies classées en catégorie 2 : 250 metres de profondeur, mesurés a partir du bord
extérieu de la chaussée la plus proche
- pour les voies classées en catégoriel : 300 métres de profondeur, mesurés a partir du bord
extérieur de la chaussée la plus proche.

Ces arrétés préfectoraux ainsi que la cartographie des zones de bruit correspondantes, sont annexés au
Il nsoajp Lh]j Hk ] h ~#Qn”]jeoia*

2. Lh]j "~ #Atl koepekj ]1]q >nqgep

Certaines partes de la commune sont soumises a la réglementation spéciale résultant de l'application du
Plan d'Exposition aux Bruits (PEB) des aéronefs, et la loi N° 85.696 du 11 Juillet 1985 relative a
I'urbanisme au voisinage des aérodromes.

Le PEB estréglementé parles articles L1123 a L112-17du? k" a ~a h#gn”] jlestypea * = a
"#k__9gl]lpekjo ap “#qgpeheo]lpekjo g okh I nkfapso j
dispositions réglementaires édictées en application de ce plan. Le PERBpprouvé le 8 avril 2015 est

annexé au PLU.

’
—

Hk n o mq # ggst sipéadans J'ueejdes zones déterminées par le PEBIles dispositions qui s'appliquent
sont celles de la zone du Plan Local d'Urbanisme augmentées des prescriptionsudPEB. En tout état de
cause,ceokj p hao " eol koepekjo hao | hgo naopne_perao mqge
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ARTICLE 2 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES
@] jo hao oa_pagno _kj _anjso |I]n qj ] hs]( pkgp I nkfap

“ai]l]ja " #]lgpkneo] pekj kg “a pn]lr]agqgt lagrajp Spna n:
h#k”~oanr] pekj “a | nao _enpéttionraikejdevra étte ©n mdswrentg justifiedefae j o e ( h

prise en compte du risque

1. Aléa hondation

lLa_kiigja aop okgieoa ]g neomga ejkj ]lpekj I'ln ~s”~kn” .
I ]n ngeooShaiajp ap b] ep bs#Risquesalpondatigngrégndulopppsable™pa L nsr a |
anticipation le 30/05/2016.

Ha I nsoajp LHQ _kilnaj > sc] hlab°anzorfagelréglenreetprecuipre h #] np €
aj _kilpa hao ]J]hs]o "spaniejso ap eilkoa ~ao nSchao °
Hk n o mq # ggst sifué dans]l''¢ des zones risques, les dispositions qui s'appliquent sont celles de

la zone du Plan Local d'Urbanisme augmentées des prescriptions de cette zone de risque et du PPR. En

tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restricivesnge o#] | | hemqgaj p*

Le zonage réglementaire comprenddeux zones distinctes :
- La zone Rougecorrespond a la zone estimée trés exposée et dans laquelle il ne peut y avoir de
mesure de protection efficace;
- la zone Bleuecorrespondant a la zone estimée expoge a des risques moindres dans laquelle
des parades peuvent étre mises en place.
Le document graphique délimite les secteurs concernégespectivement par une trame rouge et une
trame bleue.

REGLES COMMUNES AUX ZONES ROUGES ET BLEUES

Toute demande d'autorisation de construction ou de lotissement, ou déclaration de travaux doit étre
accompagnée d'un document topographique coté par référence au nivellement général de la France
("cotes NGF"), adapté au projet concerné si nécessaire.

Sont interdits:
- toutes constructions a trés forte vulnérabilité, notamment sur les personnes, telles que moyennes et
grandes surfaces commerciales, groupes scolaires, établissements recevant du public, foyers,
créches, hépitaux, habitats touristiques collectifs, centres de vacages, campings, stationnements
collectifs de caravanage ou de bateaux, centre de gestion de crise, etc. ;
- les clétures pleines perpendiculaires au sens du courant ;
- les soussols;
- h] _ns]lpekij kg h#atpaj oekj “a pannifdejcaravanea les_] i |l ej ¢
résidences mobiles de loisirs et les HLL
- les remblaiements, excavations destinées a des remblaiements ou & la création de soussls, et

aj “ecqaiajpo( O h#at _al pek] "ao _]J]o kf eho okjp =~ a
existants ou nécessaires a des équipements publics
- le stockage des produits polluants ou dangereux susceptible " a | khhgan h#a]lqg ap &

ajrenkjjljpo "]jo ha _] na "“#qja ejkj ]Jpek]

Sont autorisées sous conditions:
- les constructions et installations liées a la gestion et a l'utilisation des cours d'eau et celles
nécessaires a l'exploitation des captages d'eau potable et des réseaux divers (électricité, gaz, eau,
téléphone) et & la mise en valeur des ressources naturelles, sous réserve 'glles ne fassent pas
I'objet d'une occupation humaine permanente.;
- hao _hBpgnao( "~ So hkno mg#ahhao ja bkjp |I]Jo k~op] _h
- lasurélévation" ao _kjopnqgq_pekjo ateop]ljpao aj rdgeefuge k p] i i aj
dans lalimite de 10 m2 de surface de plancher.
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REGLES SPECIFIQUES AUX ZONES ROUGES

Sont interdits:

- pkqo pn]Jr]lgt( nai”~h]Jeo( _kjopng_pekjo( ejop]hh]pek]j
infrastructures publiques et de leurs ouvrages a condip e K | mgq#eho | a b]J]ooajp |
h#s kghaiajp ~ao alJqt ap |j#]ccn]raj p-désjus. hagno abba

Sont seuls autorisés:

A hao pn]lr]lqt "~ #ajpnapeaij ap a caopekj jknil]gt "~ ao ~

A op] _ha O h#s _kqghaiajp "~ ao
o hao neomgao ap hagno abb
[

A = _kj epjekjb]mmgcetejhp | ] o k7
_kagn]jp ap j#]lcen]rajp |]
- les infrastructures publiques et les ouvrages techniques nécessaires
- les installations et travaux divers destiné® ] i sheknan h#s _kqghaiajp kg ha
réduire le risque;
- les carriéres, ballastieres et gravieres sans installations fixes ni stockage ou traitement des
il psne]lqt oqo_alpe”hao “a cSjan h#s _kqghaiajp " ao

- les aménagements de terrains a | haej ]en( ~a ol knpo ap "~ a hkeoe
de toute construction ;

- hao nsoa]lJqgt ~#ennec]pekj ap "a "n]lejl]ca Jra_ ”"~]oo
h#s _kqghai ajp ao alqt ( _ao "]Jogajno O ahr#AgmkoRkna :

affouillements;

- hao _hBpgnao _kjopepqgsao ~#]q i]teigqi / beho o0ql
|l kpal]gt “~eopl]ljpo “#]qg ikejo . i

- les cultures et plantations implantées

- les serres;

- les constructions annexes non couverteset non closes des habitations ne faisant pas l'objet
d'une occupation humaine permanente.

REGLES SPECIFIQUES AUX ZONES BLEUES

Sont interdits

- pkgqp nai”~h]l]e ap hao “slI Bpo "~a i]J]psne]lqt ap aj ecqali
lieux dengment urbanisés;

- toutes constructions et installations en fond de «thalweg» (vallons) et a moins de 10 m de leur axe.

Sont autorisées sous conditions:
- hao _kjopng_pekjo jkgqrahhao okqo nsoanra ~a h#]]I
inondables que le soubassement des constructions puisse permettre une libre circulation des
eaux et de privilégier des aménagements auessus des cOtes de référence inondations

connues.
- h#]isjlcaiajp ~ao d]”"ep]lpekjo ateop]ljpadadesO _kj e
|l anokjjao je "~ #]qgciajpan h] r;ghjsn]”~eheps ~ao "ea
- les constructions annexes des habitations ne faisant pas I'objet d'une occupation humaine
permanente;
- h#]isjl]caiajp ~ao _kjopng_pekjo ateop]s poels, O qo] ¢
dBl ep] gt ( _kiian_ao ap ajpnalneoao( O _kj epekij n
"#] __gaeh ap I']J]o "a _d]ljcaiajp ~a ~aopej]lpekj 7

- lacréaton” #d] "ep] pekjo jkgrahhao O _kj  epehgicole;#Spna he
- hao _kjopng_pekjo jkqgrahhaoo e aok jO ehp#eaktjl h k#eSpp]npae khje s

- les constructions et installations a usage de gestion des cours #a]J] q ap _ahhao | s_a
hatt | hkep] pekj “~ao _]I p]cao = #ewitrgité,lghkzpehy, thliéphoae)et ™ ao ns
O h] i eoa aj r] hagn ~ao naookgn_ao j]l]pgnahhao( ok

occupation humaine permanente.
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2. Aléasubmersion marine

La commune est soumise au risque submersion marine mais, a cekjq n ( eh |j#ateopa ] q_
Prévention des Risques Littoraux opposable sur la commune.

Les cartographies sur la connaissance du risquesubmersion marine (Cartographies du Territoire a

Neomga eil knpljp ~#Ejkj ] pekjauprBsEPLokj p ]jj atsao O pe

@] jo hao vkjao " #] hs] bknp "ao spg ao "a neomgao hao
- les niveaux souterrains sont interdits
- hao _kjopng_pekjo " kerajop eol koan; "#qj jeralqg na
Il est de plus recommandé que les constructions eol koaj p =~ #qj |l nai ean jeralq = ¢

3. Aléafeux de foréts
H] _kiiqgja aop okgieoa ]q neomga bagt “a bknSp ogn o
de Prévention des Risques Incendie / Feux de forét opposable sur la commune.
Les cartographies relatives au risque feux de forét sont annexées a titre informatif au présent PLU.
Hao na_kii]j ]J]pekjo g Oanre_a ~#Ej aj ea ap ~a Oa_kc
reglement.
=q pepna ~ a3du€ddafpreselma (Hh#k"hec] pekj "a “s"nkqoo] ehha
200 metres des espaces a caractere boisé est rappelée, notamment ;
- les abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature, sur une
profondeur de cinquante metres, ainsi que des voies privées y donnant acces, sur une
I nkbkj "agn ~a “et i Spnao “a | ]l]np ap "~ #]gpna ~a h]
- les « terrains situés dans les zones urbaines » du PLU.

Aj _kil hsiajp( h#] nnSps I n s b a&ntep #enrhahiére” pgécisé, ,pou ile] n o
département du Var, le débroussaillement obligatoire.
Eh aop sc]l]haiajp n]Jllahs mga h] l nsoaj _a ~#aol] _ao "k

débroussaillement obligatoire.

4. Aléa mouvements de terrains

La commune de Hyéresles-Palmiers est concernée par le phénoméne de retraigonflement des argiles,

en particulier dans les secteurs ol ont été recensées des formations argileuses et marneuses. Un porter

O _kjjleoo]lj_a “a h#]hs] ogn ha oqfap ] mpengdune ki i qj er
cartographie communale du risque réalisée en 2007. Cette carte montre la présence de plusieurs

secteurs concernés par un aléa moyen méme si la majorité du territoire est soumis a un aléa faible.

La totalité du document porter a connaissance parh # Ap]l p aop J]jjatsa ]qg LHQ* e
principes pour la prise en compte du risque naturel mouvements de terrain différentiels liés au
phénomene de retraitgonflement des sols argileux.

La structure géologique des sols met en évidence une possibl sensibilité de certains secteurs aux

i kgraiajpo “a pann]Jejo o]jo mg#]q_qj srsjaiajp i]fagqgr
@ao | snei Spnao "~ #] hs] cskhkcemga pkq_d]jp ha pannepk:
rapport de présentation.

5. Aléa dsmique
Une nouvelle classification est entrée en vigueur en mai 2011. La commune de Hyéréss-Palmiers se
situe dans lazone de sismicité 2(faible, sur une échelle de 1 a 9.
Les nouveaux textes sont :
- Deux Décrets du 22/10/2010 (N°2010-1254 relatif a la prévention du risque sismique et N°2010
1255 portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais)
- Un arrété du 22/10/2010 relatif a la classification et aux régles de construction parasismique
applicables aux batiments.
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Selon le décret du 22 octobre 2010, les batiments de la classe dite « a risque normal » (non ICPE par
atailha% oa nsl]npeooajp aj 0 _]Jpsckneao "~ #eil knp]lj _a
- La catégorie | : batiments dont la défaillance présente un risque minime pour les persoaes et
h#] pereps s _kjkiemga
- La catégorie Il : batiments dont la défaillance présente un risque moyen pour les personnes
$d] "ep]l pekj ej ere > qahha( ANL ej bsneaqn o I/, ,
commercial ou de bureaux (de moins de 300 pesonnes), parc de stationnement, batiments
industriels de moins de 300 personnes)

- La catégorie Il : batiments dont la défaillance présente un risque élevé pour la sécurité des
personnes et en raison de leur importance socigéconomique (établissements solaires, collectifs
O qo]Jca “#d]"eplpekj( _kiian_e]h kg ~a “~qgna]aqgt

| anokjjao( sp]”™"heooaiajp o]jeplenao ap ok_e] gt (
- La catégorie IV : Batiment dont la performance est primordiale pouia sécurité civile, la défense
ap ha i]J]ejpeaj “a h#kn na I g2he_ $ ajpna "~ a oa_kag

_ereh( ~Opeiajp “a Ink> g_pekj ap a opk_gl]ca a h

Les batiments situés en zone de sismicité 2 doivent répondra de nouvelles normes :

Catégorie

Batiments ! ! " v
Regles  en Aucune exigence EuroCode 8 EuroCode 8
Zone 2

La conception des structures selonh # AQpdel8 correspond aux regles de construction parasismique
dl]ni kjeosao O h#s _dahha aqgnkl sajja* Hao k~fa_pebo g
des personnes ainsi que la limitation des dommages causés par un séisme.

6. Aléa ruissélement
Afin de prerdre en compte le ruissellement, en sus des régles définies dans chacune des zones, les
constructions devront respecter un recul minimal
- a1 i "a h#]ta “~ao _]1jlqt ap r]lhhkjo e ajpebeso
- de 5 mdes berges du Gapeau et du Roubauddans les zones urbaines et & urbaniser
- de 10 m des berges du Gapeau et du Roubaud dans les zones agricoles et naturelles.

7. Aléa technologique

Certaines zones de la commune sont concernées par le risque lié aux transports et au stockage de

i ] peSnao " ]Jjcanaqoao( jkpl]iiajp ha hkjc ~a h] hecj a
deh#] snk nkia "~ a D etdnseéene Régiment Wurngpoephrhaa n e a *

Leurs localisations sont détaillées en annexes du PLU.

ARTICLE 3 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES DO ¥ANSION DES CRUES

~

Hao vkjao ~#atl]joekj anatures ougameénagés kayapt vocadiom a acoueillir_ a o
préférentiellementl®e a] gt hkno °~ #qgj a -tisonteepéréas sur&e documgrd graphiqaeh h a o
par une trame grisée.

@] jo hao VA? o#] I |l hemgaj p hao i Si ao nSchao mga ]

paragraphe 1 du présent chapitre; sauf dispositions plus contraignantes édictées dans le Schéma
"#=isjl]caiajp ap ~a Caopekj “~ao A]l]gt O=CA “gqg Clla]laq*
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS RELATIVES A LA PERFORMANCE
SOCIALE, ENVIRONNEMENTALE ET ENERGETIQUE

ARTICLE 11T DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

Autitre® a h #J151{%® duhCade de I'Urbanisme

Dans toutes les zones a urbaniser incluses dans le périmétre défini par Uiseré rose sur le document

cn]l demga( hao klsn]pekjo "~ #]isj]cai ajopcompmenadtlay i a ~ a
moins 10 logementsle cas échéant doivent consacrer20 % de la surface de plancher a la production de

logement locatif social.

Dans les zones urbaines et a urbaniser incluses dans le périmétre défini par uiseré jaune sur le

"k _qgiajp cn]J]ldemga( hao klsn]pekjo "~ #]isjlcaiajp ap
Il h]j dan kgq | hgo O rk_]pekj “#d] rep]lp( kg _kilnajlijop
ayant plus effet de porter le nombre de logementsa 10 ou plus doivent consacrer 30 % de la surface de

plancher a la production de logement locatif social.

Dans toutes les zonesurbaines oua urbaniser incluses dans le périmétre défini par uliseré orangesur le
"k_giajp c¢cn]l demgqga/( nagement del6S0mP deeskrface de pfahches ou plus,ou

comprenant au moins 10 logementsle cas échéant doivent consacrer35 % de la surface de plancher a

la production de logement locatif social.

@ jo ha _] na ~#qgja Kneajp] pe lajon, [a#éalisagign]desdogeanernts ap =~ a
ok _e]qt o#ajpaj’ O h#s _dahha chk”~]ha “a h#klsn]pekj*

Dans le secteur UDa inclusdans le périmetre défini par unliseré rougesur le document graphique, les
kl sn] pekj o  #npuvalgs pucda iétmbilipationfle 650 m2 de surface de plancher ou plus,ou
comprenant au moins 10 logements le cas échéant, doivent consacrer 40 % de la surface de plancher a
la production de logement locatif social.

Dans toutes les zones a urbaniser incluses dans le périmétre défini pandiseré marronsur le document

cn]l demga( hao klsn]pekjo " #]isjlcaiajp ~a 21, ia " a
moins 10 logements le cas échéant, doivent consacrer 50 % de la surface de plancher a la production de

logement locatif socid.

L'imposition de réalisation de logements sociaux ne s'applique pas aux reconstructions a l'identique
aprés destruction par sinistre.

Dans ces périmétres, la répartition des logements sociaux doit respecter celle fixée par le Programme
Hk 1 h " a& &@#ID] "elpiiqgjlgps ~ #] cc h Médigemrqdnpee k j Pkqghkj Lnkr a

=q pepna =4ad4°bwdodepa H#Dn" ] jeoia

Les terrains concernés par ces dispositifs sont repérés aux documents graphiques par une trame

particuliere et un numéro. Lai e o a are del la servitude L151-41 4° du Code "a h#Qn~]j eoi a
o#] Il Il hemga | kgn hao _kjopng_pekjo jagrao* =ejoe( hao
kq “~#atpajoekj heiepsa "ao _kjopng_pekjo ateop]jpao |j
La constructibilité sur ces terrains est liée a la réalisation des programmes de logements tels que définis

ci-aprées. Ces opérations de logements peuvent étre réalisées par le propriétaire du terrain ou par un tiers

a qui le terrain aura été cédé. Un droit dedélaissement est ouvert aux propriétaires des terrains

_kj_anjso I']ln h] ieoa aj Iqgrna "~ a _impdesartides h152pq - a( _
etL221-3 etsuivantsduCode™ a h#Qn~]jeoia* Ha ~sjsbe_e]ena aop ] hk
Laservitudeep harsa ]I nSo ns]heo]pekj "ao I nkcnfdassugso ~a hk
soit par cession de la partie du terrain sur laquelle sera réalisée le programme de logements locatifs
conventionnés a un des orgg e 0i ao i aj pekj 41%2 duCodé de]langorestruttian etHde

h#d] "ep] pekj *
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sNervitu((jji la Programme de logements Superficie

SMS-01 Ns] heo] pekj "~ #qja kIl s hop poelk 9 465 m2
logements locatifs sociaux (Parcelle CN 93)

SMS-02 Ns] heo] pekpn] gggkja "~ #d] "“ep] 7 009 m2
logements locatifs sociaux (Parcelle BR 95)

Dans ces servitudes la répartition des logements sociaux doit respecter celle fixée par le Programme
Hk 1 h "~ a @a#ID] "elpilipgj 1] gps ~ #] oenbelédiemrqnpee k | Pkqghkj Lnk

ARTICLE 2 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX ECONOMIES DENERGIES
Utilisation de matériaux et énergies renouvelables

Conformément aux articles L11116 et L111-- 3 ~q ?k " a ~a h#Qn~]jeoia( hao i
les procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serreet l'installation de
dispositifs favorisant h ] | nk ™ g _ p e kr¢gnouvelablg j carrespendant aux besoins de la

consommation domestique sont autorisés dans le PLU.

Des reglesol s __ebemgao | hgo _kjpn]lecjljpao l agrajp js]jik
suivants :

- dans les ZPPAUP / AVAP si leurs dispositions le précisent

- alintérieurdes sites inscrits et classés de la commune

- O h£ej ps neupaanatiorplde FortGros;
Il en est de méme pour lesimmeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques ou adossé
a un immeuble classé
Hao nSchao "a _ao " k_qiajpo kgq h#]reo "~a h#=n_depa_p.
permettrehn # gpeheo] pekj "a _ao i]psne]lqt ap sjanceao naj kg

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas, serres et
]gpnao shsiajpo "~ #]n_depa_pqna "“ek_hei ] pemecartde " ker aj |
ao _kjopng_pekjo ap O haqgn ajrenkjjaiajp |]pneikjel]t
"ao _kjopng_pekjo aj srepljp h#abbap “~a oqlanopng_pqgn
Pour les constructions contemporaines, ces équipemats feront partie du projet architectural global du

batiment qui sera apprécié en tant que tel.

Pour le bati ancien, ces équipements, entre autres les capteurs solaires, ne devront pas apparaitre

_kiia “ao shsiajpo n]l Il knpso kogie gérjérale_duj batin ét “plis p e k j ]
|l J]npe_gheSnaiajp ~ao pkepgnao* Eh oan] na_dan_ds gqj a
(par exemple toiture donnant sur cour, masqué par le bati ou des masses végétales proches, etc.

Dispositionsrelativesa toute opération d'aménagement d'ensemble
Hao klsn]pekjo “#]isjlcaiajp ~#ajoai”~ha “kerajp naol a
- la consommation énergétique des nouveaux batiments ne doit pas dépasser le Cepmax
(Consommation énergétique primaire maximalefléfini dans la réglementation thermique 2012
minoré de 10%.
- prendre en considération les éléments suivants : droit au soleil, ventilation naturelle chauffage et
rafraichissement par des dispositifs non consommateurs d'énergie fossilg
- justifier de la prise en compte de l'accés optimisé au soleil et de la facilitation des solutions
énergétiques collectives (réseaux de chaleur, récupération de chaleur, production solaiec.)

Dispositions relatives aux batiments commerciaux, industriels et d'activités nefs ou subissant une
mutation nécessitant un permis de construire

lls doivent assurer la couverture de la totalité de leur consommation réglementaire par une production
énergétique renouvelable, sauf impossibilité techniquéémontrée ou imposée.
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ARTICLE 3 T DISPOSITIONS RELATIVES A LA PRESERVATION ET LA GESTION DE

LEAU

Dispositifs de valorisation des eaux pluviales

La Lh]j Hk_]1]h " £gn~]jeoia eilkoa "]jo pkgpao hao vkja
dispositif de récupération et de vabrisation des eaux pluviales précipitées sur les toitures pour les

nouveaux batiments (hors réhabilitation)) ] j o h#qj eps bkj _eSna _knnaol kj 1]
interne ou externe au réseau d'eau domestique des constructions (jardins, irrigationéseau secondaire

* # agour toilettes” * %*

Ce dispositif peut étre couplé avec les bassins de rétention des eaux pluviales, mais doit permettre une
nspajpekj I snajja “a h#alg ap jkj gja nspajpekj pailk
Ce disposiif est a prendre en compte pour tout type de construction, notamment les constructions

individuelles, mais son dimensionnement est a adapter au regard de la construction et de son usage.

Dispositions spécifiques relatives aux périmétres de protection desaptages

A lintérieur des périmétres de protection des captages, identifiés comme servitude AS1 dans le plan des
SUP en annexe du PLU, sont interdits les activités, installations et dépdts susceptibles d'entrainer une
pollution de nature a rendre I'eaumpropre a la consommation humaine. Les autres activités, installations

et dépdts peuvent faire I'objet de prescriptions et sont soumis a une surveillance particuliere, prévue dans
l'acte déclaratif d'utilité publique.

Gestion des eaux pluviales

Aj h#]a*oa## kl sn] pek]j "#lisjlcaiajp ~#ajoai”™ha Inajlijp
gestion des eaux pluviales (création de réseaux et de bassins de rétention collectifs notammenégs kaux

pluviales provenant desespaces imperméabilisésseront conduites par une canalisation enterrée dans les
_lieral]agt kq bkooso = #srop trajidep suklg tertain(sassn® de @étentiang, a b b ap
jkgao( pn]j_dsao "n]ej]jpao”%* Aj ]Jag_qj _]o( ahhao
"#] oo0] ejpeococaani ag] gt gosao* Pkgpao hao oqgqnb] _ao eil ani
_khha_pa rano ha nsoalg kg "~ #qj pn]epaiajp ogn ha pan

Lkgn hao ~Opeiajpo jkqgra]lqt O ~aopejlpekj “~#d]l ep]op(
rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit
ns]heoan hao “eol koepebo ] ]l pso O h#klsn]pek]j ap 1q
hao "eol koepebo a 0sS _ gn esmekée Jen sunfapd. fCes diBpogitits meyant h # a] g
dimensionnés selon la méthodologie suivante :

- 11l he _]1pekij "a h#ejopng_pekj 33 s _ajjlha "~ So hk
inférieur ou égal a 2 logements
- 11l he _]1pekij " a h# dejdésplarsqquep le kombre3de batinaentp rrojivealix est

compris entre 3 et 10 logements;
- application des régles de la MISEN atdela de 10 logements selon la formule suivante
Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Pour les constructions nouvellesa destination] g p na mq ales taméhdgémemy mecessaires au
captage, a la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du
| spepekjjl]ena mge "~ kep ns]heoan hao ° ¢eodréiudoepsobo ]| ] 1 g
rkeoej ap _kilnaj na hao " eolkoepebo “~a os_qneps ]
dispositifs seront dimensionnés selon la formule suivantétablie au titre de la MISEN

Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabiliés.

Pkgqo hao jkgra]lqgqt oa_paqno kgranpo O h#qgn~]jeo]pek]j
autres dispositifs adaptés permettant de traiter les eaux pluviales dans leur emprise.
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ARTICLE 4T DISPOSITIONS RELATIVES A LA MOBILITE DURABLE

Facilitation de l'usage des véhicules a zéro émission carbone

Les places de stationnement individuelles couvertes ou d'acceés sécurisés céés seront dotées de
gaines techniques, cablages et dispositifs de sécurité nécessaires a l'alimentation d'une priseed
recharge pour véhicule électque ou hybride rechargeable,ou tout autre systéme ayant pour objet le
développement des véhicules électriques ou hybrides.

2appa nScha o#]l Il hemga O h#ajoai”~ha ~ao vkj ag
h#at _al pekj “ao I ]lngejco _khha_pebo jkj _kqr p

*

>

g LHQ
0
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CHAPITRE 5 : LEXIQUE

- Arbre de haute tige: Les arbres de haute tige sont des arbres dont le tronc mesure a la
plantation au moins 1,80 métre de haut et 15/20 centimeétres de circonférence a 1 metrdu sol.

- Accés6 h#] __So _knnaolkj> O h] Il]npea “a h] heiepe
pénétrer sur le terrain depuis la voie.

- Acrotére6 shsiajp =~ #q| adedsys 8§y niveau de dagoifuigeaou deda terrasse, a la
périphérie du batiment et constituantun rebord (hors garde corps).

Acrotere ___

Dalle de toit terrasse

- Affouillements et exhaussements de sal Les affouillements et exhaussements de sol concernent

tous les travaux de remblai ou de déblai.
Les affouillements de sol sont soumis a autorisation au titrele la Iégislation sur les installations
_h]J]oosao | kgn h] Il nkpa_pekj a h#ajrenkjjaiajp $0 |
Il kgn h#eil h]jplpekj "ao _kjopng_pekjo ~sjsbe_e]ljp °
h#ai | ne @ade tirautation)klorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la
ns] heo] pekj "a h#kgrn]Jca ogn h#ailneoa “~gmgah eho Kk
est supérieure a 1000 m2, ou lorsque la quantité de maériaux a extraire est supérieure a 00
tonnes (cf. définition: « carriere»).
En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par une procédure relative a la loi sur
h#a] q-33da03 fmnvier 1992 et du décret n°200#397 du 22/03/2007 (titre 1112 impacts sur le
milieu aquatique ou sur la sécurité publique (rubriques 3.1.1.0, 3.1.3.0, 3.2.2.0, 3.2.3.0, 3.2.5.0).

- Alignement: limite existante ou projetée entre le domaine public et le domaine privé
o lorsqu'il n'est pas prévu d'élargissement de la voie, c'est l'alignement « actuel »,
o lorsqu'il est prévu un élargissement de la voie c'est l'alignement « futurou «projeté».
Dans ce cas I'élargissement est figuré sur les documents graphiques et est mris dans
le tableau des emplacements réservés.

- Annexe : Toute construction liée et non attenante a un batiment, située sur la méme unité
bkj _eSna( "kjp h#go]Jca ja |l aqgp Spna mq#] __aooken:
pas des annexes.

Exemphao ~#]jjatao $heopa | kj atd]qopera% 6 J]-pahean(
dkgoao( hk_]qgt pa_djemgao( c]J]n]Jcao | kgn ha op]lpekij]
H] "~ aopej]pekj "ao ]jjatao ]g pepna tgmentk  a a h#qn
Exemple6 Ha c]Jn]Jca "~ #qgja i]eokj aop Gode” ao hetjglnpd kjeo’i Aad ]

- Attigue:Danj ean splca mge panieja ha d]lqp ~ #oggaa _kjop
celle de I'étage inférieur.

- Balcon: Plate-forme accessible située en avancée par rapport au corps principal de la

construction.
- Batiment: Construction _hkoa ap _kgranpa* Ahha oadesteéepej cqa
abriter en priorit¢é * a o | anokjjao $hkcaiaj po( Agnvtds gt ( s m

$s_kjkiemqgao( ]cne_khao( 0 kElle ksh ecomgoséeo’l tkkqpjper &aa{ o _ ¢
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Il nej el ]h O h#ejpsneaqgn ~a h]mgahha h#dkiia aop ]
moins partielle contre les agressions de€léments extérieurs

- Caravane: Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont
destinés a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en
permanence des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eumémes ou d'étre
déplacés par traction et que le Code de la route n'interdit pas de faire circuler.

- Carriéres: Sont considérés comme carriéres, les gites tels que définis aux articles ler et 4 du
Codei ejean( ] ejoe mga hao ] dnhlikaguxhehdus nédessairespar ok h $ O
h#eil h]jp] pekj "ao _kjopng_pekjo ~"sjsbe_e]lijip T #q]j
h#ail neoa ~ao rkeao ~a _en_qgqh]lpekj % hknomga hao
mga h] ns] hrem]] pae kg gn ah thatiklgneoa ~gmgah eho kjp sp:
“#] bbkgehhaiajp aop owlogsqgsena quantiéde Gatériaux, 3 extraire est
supérieure a 2 000 tonnes.

- Chéneau:?]1j]l] h oepqgs ]1]q okiiap = defabafle, deJakdrjicheaonena ( - #q |
retrait de ceuxci, servant a recueillir les eaux de pluie.

- Clairesvoies : Cléture ou garde-corps ajouré, fait de pieces disjointes.

Exemples de dispositifs a claires voies

- Cléture : Une cloture est ce qui sert a enclore un espace, le plus souvent a séparer deux

propriétés : propriété privée et domaine public, ou deux propriété privées. Elle est alors élevée en

limite séparative des deux propriétés. Ceci ne saurait toutefois constituame régle absolue, la

cléture pouvant parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour diverses raisons, notamment le

naola_p ~ao nSchao " #] hecjaiajp kg "ao nSchao  a
Ne constitue en revanche pas une cloture au sens duCode = a h # Qn ~ ]Jojuveagei dasting &
osl]nan “ebbsnajpao | ]npeao “#qja iSia qjeps bkj _
I nkl nesp] ena :aspaceHhabitafipnd espateadtiVité® @space cultivé, etc.
La Délibération du Conseil Municipal du 19 octobre2007 a institué par délibération que toute
édification de cléture sera soumise a déclaration ] h] *ha 1 g pdAaduCadede#] npe _h
h#Qn~]jeoia ap _ah] ogn h] pkplheps g pannepkena

- Construction: Tout ouvrage existant sur une unitéfonciére résultant de l'assemblage de
il psnelqt I']n hfejpanrajpekj dgi]leja* ?2ah] ajchk?
ne comportent pas de fondations, @mme les piscines, les bassins *
H#q9o0] ca T#qgj a _kj opnq_:phatitgtion, | habgrgemebt p hdtalier, i bgreapxe | h a
commerce, artisanat, industrie, exploitation agricole ou forestiére, entrepdts, ou services publics et
d'intérét collectif.

- Construction contigué: Est contigué une construction qui est accolée a une limit®u a une autre
construction sur la majeure partie de sa longueur.

- ?2kjopng_pekjo O 6odrkmaoc #mgd A relpdlpejkg pkqg@ndxeso " Opei
comprises) quels que soient leur catégorie, leur financement, leur constructeur.

- Constructions a usage de bureaux: elles regroupent tous les batiments ol sont exercées des
activités de direction, gestion, études, ingénierie, informatique.
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Constructions a usage de commerces: elles regroupent tous les batiments ou sont exercées

des activités économiquee "~ #] _d] p ap rajpa “a ~eajo kg “~a oan
l grhe_ “kep _kjopepgan gja ] _pereps I ns kiejlijp:e
"#] oogn]j _a nahSrajp ]J]ejoe ~a h] I pscknea ¥ ki

activités de direction et de gestion entreront dans la catégorie « bureaux ».

?2kjopng_pekj o O: egles]regraupentitdus Ipsebatingn]s mu sont exercées des
activités de fabrication et de commercialisation exercées par des travailleurs manuels.

?2kj opng_pek]j oelld regrabpent togsolgs atiraents ol sont exercées des activités
_khha_perao “a Ink g_pekj ~a ~eajo O I]lnpen ~a i]
?2kjopng_pekj O qo] ca:iSdddeshatasda fowmigme teld @ip défnis pan

arrété ministériel du 16 Décembre 1964 constructions qui comportent, outre le caractére

pail kn]ena “~a h#ds”~ancaiajp( ha iejeiqi T#aol ] _ac
blanchisserie, accueil..).

~

Conspng_pekjo O a o:eleeg régpoepkerit tous kesabjtmnanss(I@3ux de stockage
et de reconditionnement de produits ou de matériaux) dans lesquels les stocks sont conservés.

?kjopng_pekjo "“aopej s&o ebd h#ahitrietiksenplegsardsja ujecne _kha
exploitation agricole. Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a

h#atl hkep] pekij "#qj _u_ha ~ekhkcemga “~a _]n]_pSna
nécessaires au déroulementde ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant

]cne _kha mge okjp “]jo ha Inkhkjcaiajp “a h#] _p
h#atl hkep] pekj 3 * Okjp ejpscnsao ] gt ] perepso

#ajpn]lUaa@ai amge so “kiaopemgao aj rgqa a haqn at|
de spectacles

Corniche: Saillie couronnant une construction. La corniche constitue a la fois un élément de
décor et de protection de la facade. Elle peut supporter un chénau ou une gouttiére et limite le
ngeooahhaiajp “a h#alJq ~a | hgea oqn hao iqno atps

Débordaval: L] npea ejbsneagna “~a h] pkepqgna( eilh]jpsa
de la facade.

Desserte: Infrastructure carrossable et les améngements latéraux (trottoirs, accotements,

|l eopao _u_h]”"hao% mge u okjp heso( oepgs dkno
terrains.
Egoutdu toit: L] npea "] ooa ~ #4q]j ] "a _kgranpgna rano

H#sckdagkpep g kmnaol kj " ( ~1jo h] l hqgl ] np ~ao _]Jo( O
chéneau.

Emprise au sol :
@sbejepekj sp]l]~"hea ]g pepna “ao ]J]npe_hao 5 “q I ns

H] "sbejepekj a h#ailneoa ] q okésarttlesindej " na aj
chacune des zones des titres Il a V du présent reglement est la suivante
H#ailneoa ]q okh _knnaol k jconstrdtioms]couvenek &uasol pte k j ran

des terrasses dont la hauteur est supérieure a 60 cm avant travauxexception faite de
certains éléments de modénatures ou architecturaux balcons en saillies limités a 80 cm,
pergolas ajourée, débords de toitures limités a 40 cm et marquises.

Atailhao “a _kjopnqg_pekjo "~ kjp h#aimrhenbdepabri 1] g okh
de jardin, local technique de piscine, pochouse, place de stationnement couverte, terrasses
couverte, terrasses dont la hauteur est supérieure a 60 cm

Atailhao “a _kjopng_pekjo " kjp h#ail nelewms ]
l h]cao( pann]J]ooao jkj _kgranpao( "] hh]lca $
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"#] __So ~“spkjjsa( i]nmgeoa( ~s~kn® ~a pkepqgnao
4, i’

N

Balcon avec
saillie supérieure
a80cm

[~

Auvent Terrasse Annexe
Emprise au sol non couverte Emprise au sol
<

\d

3
>

1 <

ANANAANANAANA

garage / cave / sous-sol Piscine

Terrasse
non couverte

Balcon avec
saillie supérieure /
ag80cm
; Piscine

Auvent

N

S

@sbejepekj aj recqaqn | llgsrautrbstajticep dunéglenjepte kj ~ #qgqn~™ ] j
@] jo hao ]Jgpnao _] o _#aop hit] np s-ihlelq @opeddej ( |l hgo
h#qn”~mgeoiod&] | | hemga*

Emprises publiques :elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de
voies publiques( ] ngejco “~a oqnb] _a( | h] ao ap | h] appao(

Emplacements Réservés Ce sont les terrains, bétis ou non, qui sont réservés par le PLU au
pnkbep “a _khha_perepso I g”"hemgao kgq ~a oanre
] nnabkgno( “#kgrn]Jcao I g~he_o( "~ #ejop]lhh]pekj
Eho okjp nalsnso oqn hao | h]jo _kj blesdispositanisp O h
duCode” a h#Qn”]jeoia ap ] gpnaoosehggueuoldscqneetignolh ap ns
construction est interdite surlespann] ej o( ~Opeo kg jkj( b]Jeo]ljp h
au PLU.

_ao
o)
]

ct
# k

Espace boisé classé: Les PLU peuvent classer comme Espace Boisé Classé (EBC), les bois, les
bknSpo( I1n_ O Inkpscan kg O _nsan mg#eho okeajp
lppajljpo kg jkij O “ao d]”ep]pekjo* 2a _h]looaiaj
isolés, dao d]J]eao kg ~ao nsoalJqt ~a d]leao( “~ao I h]ljplp
oepgso Jjo j#eil knpa mgahha vkja gn”]leja kq j]
Iégende particuliere sur le document graphique (cercles compris dans un quadrillagethogonal).

Oepgs "]l]jo gja vkja qgn~r]leja( h#A>? aop ej_kjopng
compte dans le calcul des droits a construire.
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Oe h#A>? ja |l agp b]Jena h#k~fap ~#]q9g_qj "sbne_dai ¢
peut,| ] n _kjpna( b]l]ena h#k"r"fap ~a _kql atonsdéfinieg pnapealij
' 1 n h#] n3BduCode” MO h#Qn~™]j eoi a*

- Espaces libres: Les espaces libres correspondent a la surface du terrain noimpermeéabilisée.

- Espaces verts: Les espaces verts désignent tout espacche“na b] eo] jp h#k~fap i
"#9j lisjlcaiajp O “kiejljpa rscsplha*

- Extension: Création de surface par le prolongement des structures d'un batiment existant. Cette
définition a été élargie par lgurisprudence aux constructions attenantes au batiment principal.

- Facadedu béti : La notion de facade™ q ~ Op e oothiné delie du batiment située du coté
de la voie publiqueou de la limite séparativ¢ ~a h#shsr ] pekj ] r Jdomileap ] nne
reglement du Plan Local d'Urbanisme peut fixer une longueur maximale.

- Bl$] a "#@jhepiaeamdejg pann] e]j hkjcal]jp h#ailneoa
par plusieus voies, il a plusieurs facades.

- Faitage: Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes

opposeées.

- Gouttigre:?]j]h oepgs O h#atpnsieps ~]J]ooa ~q |1]] q p
recueillir et évacuer les eaux de pluie.

- Installations classées pour la protection deh#aj renkj j ai ajp $okgieoao C
autorisation): Sont considérées comme installations classées, au titre duCode de
h#ajrenkjjaiajp( hao goej ao( ] paheano( sl Bpo(

installations exploitées par toutes persones physiques ou morales, publiques ou privées, qui

peuvent présenter des dangers ou des inconvénients, soit pour la commodité du voisinage, soit

l'kgn h] o]jps( h] os_qgneps( h] o]J]hg”neps | grhemqga
natgna ap ~a h#ajrenkjjaiajp( okep | kgn h] _kjoanr]
Ces dispositions sont également applicables aux exploitations de carrieres, au sens des articles

1¢" et 4 du Code minier.

Ces installations sont soumises a une procédure pawxtuliere, indépendante du permis de

construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

- Limites séparatives: Limites mitoyennes avec une autre propriété. Les limites séparatives
peuvent étre différentiées en deux catégories
0 Les limites latérales aboutissant a une voie ou a une emprise publique.
o Hao heiepao h]l]psn]l]hao “~a bkj"~ a pann]ej j #Kk
emprise publique.

- Logement de fonction: logement dont la présence est indispensable et permanente pauassurer
le bon fonctionnement des installations.

- Logement social: Les logements sociaux sont ceuxmqgq e 0 Kk j
"a h] _kjopng_pekj ap ~a h#d]~"

p " sbejduCdle h#] npe_

ep] pekj*

- Kl sn]lpekij "#lisjlcaiajp +UneKdpéatignp etklji s] #¥apoaj pha k
kl sn] pek]j "#ajoai “ha( aop qja klsn]lpekj |l ani appl]j
oqll koa gja rkhkjps ap qj abbknp “#knc]jeo]l]pekj a
h] "~ ebbsnaj _ea "~ a heelld sn] pekj "a _kjopng_pekj
Elle permet de répondre aux objectifs politiques poursuivis par la personne publique compétente
ap O qj "~aokej e ajpebes( mg#eh o#]ceooa ~ao _ki
ap ~a haqgno cnkql ai aj po?* lexptessiors cofjcigte kly projet#da jlao ai ~ h a
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collectivité et des objectifs de développement durable exprimés dans les documents

d'urbanisme.

Qja klsn]pekj "#l]isjlcaiajp lagp ]Jrken |l kgn k~fap
politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des activités , de

favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs, de

lutter contre l'insalubrité, de permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou daettre en

valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels.

- Mur de souténement: Un mur de souténement a pour objet de maintenir les terres lorsque les
sols des deux fonds riverains ne sont pas au méme niveau. Méme si le mur a été constr@h
limite de propriété, il constitue, en raison de sa fonction, un mur de souténement et non un mur
de clbture. Ainsi, les dispositions relatives aux clétures ne lui sont pas applicables. En revanche,
ne constitue pas un mur de souténement maisunmurdeh Bpgna _ahqge mqge | #] ]
corriger les inconvénients résultant de la configuration naturelle du terrain mais qui a pour but de
permettre au propriétaire de niveler sa propriété aprés apport de remblais. Le mur de
souténement peut étre surmonté” # qj a _hBpgna mge aop okgieoa ]g ns

i Terrain B Terrain A Terrain B
| X

| Cloture

|

Remblais

Terrain A

cloture B
Terrain naturel ) Cloture
;

Mur de Mur de
soutenement soutenement

Terrain naturel Terrain naturel

- Ordre continu: Hao _kjopng_pekjo okjp “epao aj kn> na _kj
heiepa h]l]psn]l]ha O h#]qgpnat*
- Plande masse: L h] j Il nsoajp]ljp h£feil h] plpsieysectngtrucigns, ] d] g p e

tracé des voies de desserte et des raccordements.
kn] pekij csjsnlha kg "~ a ieoa

- Réhabilitation: Pn] r ] gt T#]11sh n
| ha rkhgia "#qja _kjopnqg_pe

e
recgaqn( ns]heoso ° o]

- Rénovation: Travauxayant pour objet de rétablir une construction dans son état originel.

Ripisylve: >k eoai ajp “~srahklls ]J]qt ]~“kn 0o eiis e]lpo "~ #qj

- Remblais: Apport de terre supplémentaire sur le terrain naturel

Retrait : On appelle retrait, une zone non costruite, dont la largeur est mesurée a I'horizontale,
perpendiculairement au mur du batiment, jusqu'a sa rencontre avec la limite de propriété ou la
limite du domaine public.

- Saillie: Partie de construction dépassant le plan de fagcade ou de toiture.

Sol naturel : il s'agit du sol existant avant travaux.

- Souche:@eol koepeb i]$kjjs I kos ogn qgqja pkepgna( na
ventilation.

"y
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- Surface de plancher: La surface de plancher de la construction est égale a la somme des

surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des
facades aprés déduction :

a)
b)
<)
d)

e)

f)

)

h)

Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

Des vides et destrémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes daccéssap hao ] enao “a i]Jjlqgrnao 7
Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctimement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison indiiuelle au sens de l'article
L231-1 du Code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des
déchets ;

Des surfaces de plancher des caves ou des celliersannexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédds, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures.

- Terrain ou unité fonciére: ensemble de parcelles contigués appartenant & un méme propriétaire

non séparé par une voie.

- Voies et emprises publiques

Sont considérées canme voies publiques au sens du présent réglemen, les voies existantes ou
a créer, ouvertes a la circulatiorpublique des véhicules et des personnes, desservanau moins
deux propriétés.

Sont considérées comme emprises publiques, tous les espaces publics @ ne peuvent étre
qualifiés de voies publiques.

- Zone Non Aedificandi: zone non constructible
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA correspond aux noyaux urbainges plus anciens de la commune (centre médiéval, noyaux
villageois et hameaux).
Cette zone comprend les secteurs suivants :
- le secteur UAa, correspondant aux secteurs plus aérés et de plus faible hauteur que le cenire
médiéval: extension NordEst du centre médiéval, Village de Porquerolles et Village de Giens.
- le secteur UAh, correspondant notamment aux hameaux centraux de la Capte, de la Madrague,
“a h] >]J uknna( "ao O] hej o “a h#=ucq]  a( Tao >k
Mauvanne et de la Dur Fondue.

Rappel:Hao nS8chao mge o#] 1 | he mga&dicpesddng les sdizk articlksjsaivarfs= ok | p
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes
- hao _kjopng_pekjo; aopejsao O h#ej qopnea
- hao _kjopng_pekjo “aopejsao O h] bkj _pekj “#ajpna
- hao _kjopng_pekjo “aopejsao ;0 h#atl hkep]pekj ] cne
- les dépébts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc.)

- hao ejoplhh]lpekjo _h]l]oosao ]g pepna ~a h] Il nkpa_rg
h#] npe_ha Q=.
- h#kgranpgna ap h#atl hkep] pekj © goloitatfomdusdfssalp kq T a

- les occupations et utilisations dusol mentionnées aux articles R11137 (Habitations Iégéeres de

loisirs), R11141 (Résdences Mobiles de loisirs) eR111-32 (Camping) duCode™ a h#Qn*] j eoi a
- hao |I'J]n_o; #]ppn] _pekj
- les carriéres.

?2kjbknisiajp 0O16°¢ Caldg ea hha# Qi M]echargenieat de destination des rezde-
chaussée commerciaux situés le long des linéaires commerciaux identifiés sur le document graphique
sont interdits.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions:
- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classés deés lors:
- mg#ahhao okjp _kil] pe?”haabsénceae risquaeset dd nmigancpsSna ~ a
pour le voisinage);
- que leurs exigences de fonctionnementsont compatibles avec les infrastructures et les
équipements existants a proximité,
- mgq #arBporalent aux besoins des usagers et habitants, sous réserveles dispositions de
h#] nplé-2duadCodd™ a h#Qn~™]j eoi a*
- les affouillements et les exhaussements de sol, a condition de respecter les dispositions de
h#] npe _ha [utifred du présert @giement. E E
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ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DAACCES DES TERRAINS

Desserte
Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a I'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées
- dans le cas de voies existantes les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
]l n] _psneopemgao pa_djemgao okjp oqbbeo]jpao ]g nac

- dans le cas de voies nouvellescréao O h #k loekj " a hdes voies]ddiverd ] p e k j
étre dimensionnéesap na_ar ken qj pn]epaiajp aj bkj _pekj T a
_kjopng_pekjo mg#ahhao " aooanbmjlp séoutit¢ des pickogsrek en Spn
h#] _aooe”eheps  a aéduiteadoivekt] &trea assures parkdese aménagements
adéquats.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir acces a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en

application de l'article 6& du Code Civil.

Pkgp ] __So " kep |l aniappna ~#]oognan h] os_qneps ~a o0
appa os_qneps aop Jllns_esa _kilpa pajq( jkpliiajp(
mga ~a h] jnlemittdatrafcp ~a h#e

Hknomga ha pann] ej aop ~aooanre | ]1]n I hqgqoeagno rkeao(
circulation est moindre.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation susceptible derequérir une alimentation en eau potable doit étre
n] __kn>sa ]q nsoalJq |l g*~he_ " #alq | kp]l]~~ha “a _]1n] _psne

du réglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

Dans la zone UA, hors secteur UAh
Danshao vkjao kf ha ik a “~#]oo]ejeooaiajp _khha_peb
oqo_al pe®~ha “#sr]_qan ~ao a]Jqt nsoe gl]enao gn”]ejao
Il g~he_ ‘#]oo]ejeooal ajp _kjcobKansaigissempnp. ] g nSchaiajp ¢
Hao a]aqt gosao j kj ki aopemgao ja l|laqrajp Spna naf a
mg#] 1 nSo ]Jrken b]lep h#k~fap ~ #q] |l nspn] epaiajp* Hao
"#qgja _kjraj pekypne autorisaiom fda gévesdmgnt) et#doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.
@ jo hao vkjao kf ha ik a "~ #]oo]ejeooaiajp |jkij _khha
susceptible de produire des eaux résiduaires urbaines (vaano ap qosao% kep Spna | kqi
“#]oo]ejeooaiajp Jgpkjkia _kjbknia O h] n§cha|ajp]pek
Pkgp nafap “~#abbhgajpo "~ kiaopemgao kq | kj ki aopemgao

Dans le secteur UAh
Dans les zones ou lei k * a ‘#]oo]ejeooaiajp ~_khha_peb aop h] n s
oqo_alpe®~ha “#sr]_qa © avannes Jetquséeshdpinéere rqactoedédenan réspau® ] e j a o
Il g”~he_ ‘#]oo]ejeooalajp _kjbknisiaenp ] g nSchaiajp "¢
Hao a]aqgt gosao j kj ki aopemgao ja laqrajp Spna naf a
mg#] 1 nSo ]Jrken b]lep h#k~fap ~ #q] |l nspn]epaiajp* Hao
“#gja _kjrajpekij " a n a fleagéver$eknent) et AHaojvierd étrg ganfkrmes ca) lp e k j
réglementation en vigueur.
@ jo hao vkjao kf ha ik a "#]oo]ejeooaiajp jkj khha
susceptible de produire des eaux résiduaires urbainegvannes et usées)doip Spn qu rga ~ #qj
"#]oo]lejeooaiajp J]qgpkjkia _kjbknia O h] nschaiajp]lpek
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Pkgp nafap “~#abbhgajpo "~ kiaopemgao kq | kj ki aopemgao

Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des couvertro ap ~ao ~s”~kn o $72]1h_kjo % " a

collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
_liera]agt kq bkooso ° #srop traitdep suklg tertain(sassn® de Gétentiang, a b b ap

j kgao( pn]j_dsao "nlejljpao’ %* Aj ] g_qj _1 o ahhao
"#] oo0] ej eseaux aspeggy Pk gpao hao oqnb] _ao eilanis]”™~eheos
~_khha_pa rano ha nsoalg kg "~ #qj pn]epaiajp ogn ha pan
Pkgn hao ~Opeiajpo jkgra]aqt O “aopejlpek]j T#d] “ep]p(

rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit

ns]heoan hao eol koep debran sins foiteppséudiod a $o# Joibirset dorppeekdre ap ] q
hao "eol koepebo a 0SS _gqneps ] smg]po hknomga h#a]q
dimensionnés selon la méthodologiesuivante :
- ]Il he ] pekij “a h#ej opnqg _edenombre 38 batimgntsanpyvdalxast © So hk
inférieur ou égal a 2 logements
- ]Il he ] pekj "a h#ejopng_pekj 33 _ajpajjlha "~ So h

compris entre 3 et 10 logements;
- application des régles de la MISEN atdela de 10 logementsselon la formule suivante
Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Pour les constructions nouvelles a destination] g p na mq ales laméhdgénemy mecessaires au
captage, a la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluvialesont a la charge du
| spepekjj]l]ena mge “~kep ns]heoan hao "~ eol koepebo ] ]I ¢
rkeoej ap _kilnaj > na hao "~ eolkoepebo “~a os_gneps 1
dispositifs seront dimersionnés selon la formule suivanteétablie au titre de la MISEN

Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de statinonement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux ligne ~a ~eopne”~qgpekij
]ejoe mg#] gt _O~hao pshsldkjemgao “kerajp Spna ns]heo
installations doivent étre réaliséesle maniérea permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

céables.

Dljo ha _] na " #klsn]pekj "#lisj]lcaiajp "~ #ajoai”“ha( h
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Parahhaqgno( ] g pldplBauCode la# h#tm@ea "HageNdi a( ha I nkfap | kgni
oepqg]l pekj kg okij eil knp]lj _a( eh ei |l koa( okep h] nsj
nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important defépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées

- O h#] hec jvaesa ¢gmprisés publiques existantes ou projetées

- O -1 iSpnao “a h#]hecjaiajp “a h] N@ 54 |Ikgn ha oa
- O h#] hecjaiajp "&beh#=daq]l ' hg%p* $aj Q=d
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Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- pourles constructionsetej op] hh] pekjo js _aoo]l]enao ] gt oanre_ao
- dans le prolongement du nu des facades mitoyennes
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;
- "]jo ha _Jhsr¥meélkj ogmgj] ~Opeiajp ateop]ljp-chsc]hai:
o#abba_ pq & danudel&kfacade ¢xigtante donnant sur la voie.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Sauf marge de reculportée aupland] j o h] ~]j > a “a -1 i O I ]lnpen ~a h#]
substitue (espace situé depuis la limite avec la voie ou emprise publique avec une profondeur de 15 m),
les constructions bordant une voie ou une emprise publique doivenétre édifiges a j kn> na _kjpejqg(

heiepa h]psn]l]ha O h#]gpnat*

Au-dela de cette bande de 15 m,la construction en limite séparative est possible sous réserve
- de ne pas excéder une hauteur maximale de 3,60 métres
- lorsque la construction nouvelle estaccolée a un batiment existant a condition que la hauteur de
la construction nouvelle ou de la surélévation soit inférieure ou égale a la hauteur du batiment
voisin situé en limite.

Si la construction ne joint pas la limite séparative, les facades k er aj p Spna s _]J]npsao aj
distance au moins égale a la moitié de sa hauteur avec un minimum de 4 métres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- pour les piscines et terrasses
- pour les constructions et installationsnéces ] enao ] gt oanre_ao | g~"he_o kg
- "]1]jo ha _]1]o " #qgja ognshsr]pekj “#qj ~Opeiajp ateo
o#abba_pga aj _kjpejgeps g jg “a h] b]l]s$] a ateop

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniere que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balconscompris) soit au moins égale a la
dlgpagn O h#sckqgp ~q ~ Op eétraifpfgrieutead metresgo shars( o]jo | kaqg

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peuexcéder :
- 12 mdans la zone UA;
- 9 mdans le secteur UAg;
- 7 mdans le secteur UAh.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées :
- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_ _aoo] en
- danslecasdelaréth# ehep] pekj ( naop]gn]pekj ( atpaj oekj k g
batiment existant et |également autorisé dont la hauteur est supérieure a la hauteur maximale
fixée. Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.

39



PLU de Hyeresles-Palmiers

+ +

NSchaiajp ~#Qn”"]j eoi a

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

lao _kjopng_pekjo O s ebean kg O ik > ebean ja “kerajp
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels oqn* ] ej o Jejoe mqgq#O h] _kjoanr]
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. L'esprit

général de l'architecture des batiments (implantation, dimensions, rythme des fagades, modénatures,
ilpsnelqt( _kghagno ap_* % “kep _kj_kgnen O _nsan qj
engendrer une ambiance de centreville. Le permis de condruire peut étre refusé si les travaux projetés

sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

@So hkno mg#qja _kjopng_pekj ateopljpa I nsoajpa qj |
composition, de son ordonnancement et des matériaux constratifs employés, tous les travaux réalisés,

y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces

"eol koepekj o j a bkjp I 1o k~op] _ha o] h ] ns] heo] pelk
contemporaine,desh kno mga okjp ieo aj r]l] hagn hao shsiajpo "~ #e
Hao _kjopng_ _pekjo ap J]isj]l]caiajpo atpsneagno $ hBpaqr
doivent étre congus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.

Aspect des fagades etrevétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades

principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmongmtre elles, avec

le méme soin et en kn avec les constructions avoisinantes.

Hao pn]lr]aqgt ns] heoso ogqn "~ ao _kjopng_pekjo ateop]jpce
originel des facades (ouvertures) ainsi que des éléments de modénature (traitement des débords de

toitures, encadrd aj po "~ #kqgqranpgnao( | anoeajjao” %* Pkgpabkeo(
contemporain sont autorisées, dans la mesure ou elles participent & la mise en valeur du lieu dans lequel

ahhao o#ejo_nerajp*

Les matériaux utilisés doivent respecter & aspects des matériaux utilisés traditionnellement dans les
_kjopng_pekjo* H#ailhke O jg “a I]lnaiajp “a i]lpsne]
briques creuses, non revétus ou enduits sont interdits. La pierre peut orner des chaines d'angles,
entourages, corniches, etc. Les joints ne doivent pas étre marqués ni soulignés en retrait. lls doivent étre

réalisés dans le méme ton que la pierre. Les rejointements de teinte foncée sont interdits.

Okjp I nko_nepo o#eho okjuplic :rlessatiehde achaudigresgaeventousaen™ ki ] e
facade et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés

I'Tn qj ouopSia k__qghpljp pula rkhap rkena gqj "“]lnnal]aq’
Les coffrets de coml pagno ~#sha_pne_eps( “a c¢c]v ap " #alq( ]lejoc
encastrés dans les cl6tures ou dans les facades eétre composés enharmonie avec cellesci.

H#]cn]j‘qooaiajp ap h] _ns] pekj diffétektes (laygigs pan exemple) a InkIJ

|l agrajp Spna ejpan epo hknomg#eho | knpajp ]J]ppaejpa C
existantes avoisinantes.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur ledoitures et étre aussi peu visites que possible
depuis le domainepubli€ O h#at al pek]j "#eil kooe"eheps pa_dj emga
Les climatiseursdoivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertures

Les toitures doivent étre simples, a deux ou quatre pentes. Legoitures-terrasses sont interdites a
I'exception de certaines toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles pouvant étre
autorisées dés lors que cellesci ne représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture. La
pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle des toitures des constructions avoisinantes, et étre
comprise entre 25 et 35 %.
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d)

e)

Hao hk _] gt pa_djemgao kg pkgp Jagpna Jllaj e_a | naj]

intégration dans la composite Kk | "#ajoai“~ha “a h] _kjopng_pekj*

Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles doit
o#d]ni kjeoan ]Jra_ h] _kghaqgn "~ ao reaehhao pqgehao

Débords avals de la couverture: lls doivent étre constitués soit par une corniche en pierres, soit par une
génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un intérét architectural. Dans le cas de
génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation. Lgsuttieres sont autorisées;

Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
enduites de la méme maniére que les fagades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a
éviter des hauteurs de sowhes trop importantes;

Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doient pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du faitage

Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, dés lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Débords

Dans la zone UA, hors secteur UAh, le long des fagcades longeant les voies, aucune saillie de loggia ni de
"N1h_kj j#aop ]J]gpkneosa*

Dans le cas de portesfenétres, tout garde-corps doit étre positionné en tableau et constitué par des
éléments de ferrmnerie ou en fonte moulée.

Clbtures
Hao J]isj]caiajpo atpsneaqgno( paho mga _hBpqgnao/(
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doivent étre kj oanr so kq na_kjopngepo

matériaux, etc.).

Les cléturesne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées

- 0 k eyn mur#bahut sur une hauteur maximale de G0 m et = #n dispositif a claievoie (grille,
grillage, etc.), éventuellement doublépar une haie vive La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public dat obligatoirement étre enduite, constituée ou revétue au choix par un
parement de pierre.

- soit par des haiesvives, des grilles métalliquesou tout autre dispositif a clairevoie (matériaux
opaques interdits).

- Soit par des murs en pierres appareillés existants, dont la hauteur peut alors étre rehaussée
fqomg#0O -(4, i i]teiqi*

Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canissespte, PVC, etc.) qui ont pour effet
a ¥ “kg™~han 3 h] _hBpgna ap ~a h] naj  néaurkldIld mqg
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 métres de hauteur maximale.
Cesdisposepekj o ja o#] 1 1l hemgajp | ]o

- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clbtures spécifiques dont
les caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicahle

- aux équipements nécessairesaufonpekj j ai ajp ~ao oanre_ao | g*he_o

hkno mg#eho js_aooepajp gqja ieoa aj os_qneps*

a
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Les cl6tures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniere a
ne pas créer de géne, notamment en diminant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les

virages.

?kj _anjl]]j
aooaj _a%(

p hao

T a

Il h]jpan

dl]eao rscsp] hao(

“ao d]eao

e h -spéciiques fume_deile ] j s

"#aooaj _aotn]filmregoper ao

buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

Fa sa(
bleu, thuyas, pyracarnhas, lauriers cerise, etc.).

] n*"na " a

Hknomg#ahhao
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.

2lo " #agj

ign

okjp

S a

heh]Jo( ap_*% ap

neran]ejao q

okgp$Sjaiajp

"#srepan

hao

@ki]eja Lg~he_

Lorsque la limitede parcelle et la cl6ture sont concernées par un mur de souténement, celuici devra étre
réalisé perpendiculairement a la pente. Tout mur ne pourra excéder une hauteur maximale de 1,20 m, la
profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou égale a la hauteur duumn

H#aj oai "ha ¥
hauteur de 2,00 m. Il est recommandé de planter la terrasse entre deux murs avec des essences locales
pour masquer au mieux la hauteur du mur.

CLOTURE

R

PENTE NATORELLE
DU TERRAIN

Exemple de cléture autorisée avec mur de
soutenement sur domaine public

gn " a

okgpSjaiajp

MR DE PiGRRES sSeiEs \\”/’/
;‘AUP. bE somuﬁNGrusm ARG
UR PEe Sol ENT DE
TeRRASSErENT TN. ° ‘:\\f“,’:
FHL200m

TEQRASSES
xHL o :
H&A.20m REDUCTION DES
SoeeacEs nitseaes  MIENRGEMENT DE TERRAZSES
3 Poecserinles €T D MURS e sovTeherEsT

3

£A0UIANT LA FORME DE LA PENTE

ap ¥ iqn "]dagp

DecAalace DES MORS

/ y TgﬁMSSES

COLPURES VEGETMES
TERRASSES VE GETRUSEES

0.0 m g, ¥
haid DIFFERENCE. DE NWEAL
ENTRE LE PIED DL LR

AMONT £t LE HRUT DL
MOR AVAL

Exemple de cléture autorisée avec mur de
soutenement sur domaine public

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION DGIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications

contraires.
Norme imposée Dispositions particuliéres
Pour les constructions de logements
locatifs financés avec un prét aidé de
h#Ap] p( eh |j#aop
1. Habitat UA, UAa et UAh: 1 place par logement. stationnement par logement.

rscsplq

'] n

ap

Lkqgn h#]1i shekn] pg¢
locatifs financés avec un prét aidé de
h tath aucune place de stationnement
j #aop atecsar*

2. Hébergement

UA et UAa : Non réglementé

hotelier UAh : 1 place par chambre
UA et UAa : Non reglementé

3. Bureaux UAh : 1 place / 20 m? de surface de
plancher
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UA et UAa: non reglementé
4. Commerces UAh: 1 place / 50 m2? de surface de
plancher

UA et UAa : Non reglementé
UAh :
- Surface de plancher inférieure oy
5. Artisanat égale a 100 m2: Non réglementé
- Surface de plancher supérieure g
100m?: 1 place/25m? de surface
de plancher audela de 100 m2
Le nombre de places de stationnement g
réaliser est déterminé en tenant comptede
leur nature, du taux et du rythme de leu
fréquentation, de leur situation
géographique au regard des parkings
publics existant a proximité et de leu
regroupement et du taux de foisonnement
envisageable

6. Constructions et
installations

nécessaires  aux
services publics ou
“#ejpsnSp

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luinéme aux obligations imposées ciavant en matiére de

réalisation d'aires de stationement, il sera fait applicationdesdis k oepekj o | nk15:g38du O h#] n|
Code" a h#Qn~]jeoi a*

=q_qgja I h] a "a op]lpekjjaiajp lIkgn rsde_ghao j#aop  a

Stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, unlocal ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,

selon les modalités suivantes

A 1l kgn hao _kjopng_pekjo O “aopej]pekj T#d] "ep]l pekij
logement.

A pour les constructions a destination autrequen #d] *ep] p e k | ap Juljp gja oqnb]
€gale a 400mz2, une place par tranche de 100m2 de surface de plancher créée.

H] ognb] _a iejeilha " #m3j ail h] _aiajp aop ~a -(1

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D@SPACES LIBRES, D@AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Dispositions générales

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés en espaces vert@space d'agrément

végétalisé en pleine terrg lls doivent comporter auminimum un arbre de haute tigepour 100 mz.

Ha _kabbl]l eajlpe®*#aoj #aop | ] o nschai aj psdedgsup@ficeap Q=d*
q pann]ej b]l]eo]jp h#k~rfap ~aentJpa. ai]j a “~#]gpkneo] pe
Tout arbre de haute tige abattudoit étre remplacé par la plantation d'arbres d'essence adaptée au s¢la

raison de 1 arbre planté pour 1 arbre abattu dans toute la zone UA et ses secteurs.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)

et pourront intégrer des noues paysagéres ou deshassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon

naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments parapport a la limite des espaces publics,

devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que I'espace

public, et étre considérés comme une extensiorde celukci.
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Aires de stationnement

Les aires de stationnement™ ker aj p Spna | h]jpsao O nleokj T#Q] ]
méditerranéenne pourquatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysageres, un
regroupement de cessujetso k go b kni a ~#Ehkpo "“keoso ] gecarachgix "~ ao ] e
" #ao0o0aj _ aenfoadidn de lquig sapacités de captation et de rétention des polluants, pourra étre

prescrit.

ARTICLE UA 14- POSSIBILITES MAXIMALES D@CCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UA 15 7 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE UA 16 T OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UBcorrespond au centre-ville de Hyeres, aux quartiers de la Gare et du port Saint Pierre.
Cette zone comprend le secteur UBa, relatif aux extensions urbaines du XIXe siecle situé entre le centre
rehha ap ha _Tqgn is esr]h*

Rappel :Lesreglesquio#] | | hemqgaj p "~ ]| o s é&dictées Hansdes §ize antiklgs puivans h h a
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations & utilisations du sol suivantes :
- hao _kjopng_pekjo " aopejsao h
- hao _kjopng_pekjo " aopejsao h bkj pekj “#ajpna
- hao _kjopng_pekjo " aopejsao h#atl hkep] pekj J]cne
- les dépébts de toute nature (ferraille, véhicules acdentés ou usagés, etc.) ;

#ej gopnea 7
]

OO O

- hao ejoplhh]lpekjo _h]l]oosao ]g pepna ~a h] Il nkpa_rg
h#] npe_ha Q=. 7
- h#kgranpgna ap h#atl hkep] pekj "a _]nneSwmap kg T a
- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R11:B7 (Habitations légéres de
loisirs), R11%41 (Résidences Mobiles de loisirs) eR111-32$?] i |l ej c % ~q ?k a ~a h#

- hao |I'Jn_o “#]ppn] _pekj 7
- les carriéres.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions
- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classées dés lors
0 mg # a h h aompatibleg gvec le caractére de la zonegbsence de risqueset de
nuisances pour le voisinage)
0 que leurs exigences de fonctionnementsont compatibles avec les infrastructures et
les équipements existants a proximité;
0 mg # a poadent aux besoins des usagers et habitants, sous réservedes
"eol koepekjdl-2duCddét'] an phet Qra® ]JNj eoi a *
- les affouillements et les exhaussements de sol, a condition de respecter les dispositions de
h#] npe_ha / ~q _d]Jlepna EE "q pepna E "q I nsoajp

ARTICLE UB 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DGACCES DES TERRAINS

Desserte
Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées
- dans le cas de voies existantes les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
] n] psneopemgao pa_djemgao okjp oqbbeo]jpao ]g nac

- dans le cas de voies nouvellescréao O h#k ] oekj "~ a hdes vaies]ddivenv ] p e k j
étre dimensionnéesap na_ar ken (] pn]epaiajp aj bkj pekj T a
_kjopng_pekjo mg#ahhao = aooanbhbmjlLp séoufitg des pickogsrek en Spn
h#] _aooe™~eheps > a aéduitea doivekt] irea assur€es par kdese aménagements
adéquats.
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Acceés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en

application de l'article682 du Code Civil.

Pkgp ] __So “kep |l aniappna ~#]oognan h] os_qneps ~a O
appa 0$S_gqneps aop Jllns _esa _kilpa pajqg( jkpliiajop(
quedelanatureetde# ej paj oeps g pn]be_ *

Hknomga ha pann] ej aop ~aooanre | ]n I hqgqoeagno rkeao(
circulation est moindre.

Pkgp jkgrah 1 __S o oqn gja nkgpa “sl]npaiajp]l]ha aop e]
ikejo “a -, hkcaiajpo* =q_9qj jkgrah ] __So ogn h#]rajq

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée auréseaul q~he_ ~#a]qg | kp]”~ha “~a _]n]_psneopemgao o0¢(!

du réglement du service des eaux.

Assainissement
Eaux usées
@] jo hao vkjao kf ha ik a "~ #]oo]ejeooaiajp _khha_pe
susceptibla  ~ #sr] _gan ~ao algt nsoe g]l]enao qgn”™]ejao $r]j]j
l q*he_ "~ #]oo] ejeooaiajp _kjbknisiajp ]g nSchaiajp "¢
a
I

c

Hao a]aqt gosao j kj ki aopemgao | |l agr aj ppsenrseptna naf a

mg#] 1 nSo Jrken blep h#k~fap =~ #q] nspn]epaiajp* Hao
"#qgja _kjrajpekij "a nafap $kgqg "~ #9gja ]Jgpkneo] pekj -
réglementation en vigueur.

Dansleszonesgdq ha ik a "~ #]oo]lejeooaiajp jkij _khha_peb aop
oqo_alpe~ha "a I nk gena “ao alJqgqt nsoe g]l]enao gn”"]ejac
“#]oo]lejeooaiajp J]qgpkjkia _lgjetmknia O h] nschaiajp]pek
Pkgp nafap ~#abbhgajpo "~ kiaopemgqao kq | kj ki aopemgao

Lkgn hao ~Opeiajpo jkqgra]lqt O ~aopejlpekj “~#d]l ep]op(
rétention temporisée et au libre écoulement des aux pluviales sont & la charge du pétitionnaire qui doit

ns]heoan hao “eol koepebo ] ]l pso O h#klsn]pek]j ap 1q
hao "eol koepebo a 0SS _gqneps ] smg]po hknosempat h#a] g
dimensionnés selon la méthodologiesuivante :
- 11l he _]1pekij "a h#ejopng_pekj 33 s _ajjlha "~ So hk
inférieur ou égal a 2 logements
- 11l he _]1pekij "a h#ejopng_pekj 33 _ antsmaupepuxless - So h

compris entre 3 et 10 logements;
- application des régles de la MISEN atdela de 10 logements selon la formule suivante
Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Pour les constructions nouvelles a destination] g p na mq ales faméhdgémemy mecessaires au
captage, a la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du
| spepekjjl]ena mge "~ kep ns]heoan hao "~ eol koepebo ] ]I
voisin et compmaj " na hao "~ eol koepebo “~a os_qgqneps ] smg]lpo hi
dispositifs seront dimensionnés selon la formule suivant&tablie au titre de la MISEN

Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Les surfaces imperméabiliséessoumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres

polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ourtglieu naturel.
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Réseaux divers

Lkgn pkgpa _kjopng_pekj kq ejop]l]hh]pekj j kgrahha( h a
]ejoe mg#]l]qt _O~hao pshsldkjemgao “kerajp Spna ns]heo
installations doivent étre réaliséesle maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

céables.

@] jo ha _ ] na “#klsn]pekj "#]isjlcaiajp " #ajoai“ha( |
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un peau incendie situé a

moins de 150 m.

L] n J]ehhagno( ] q-13degoda” a ah th@r Mlpjee diaa(N-ha | nkfap | kgni
oepg] pekj kq okj ei l knp]lj _a( eh eil koa( okep h] nsj
nouveaux horsde proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf margede reculportée auplanoa oq”~opepq] j pscadstrhctiohsddeienta# @ij ptf] jhp an
- lJra_ 4qj na_gh ~a -1 iSpnao ~a hf]hecjaiajp ~a h#]ra
- avec un recul de 2 métres des alignements Nord des rues Clotist de Belgique;
- avec un recul de 6 métres de I'axe des voies de moins de 12 métres de large, non visées-dessus ;
- a l'alignement des autres voies et emprises publiques, d@gtantes, a modifier ou a créer dans les
autres cas.

Des implantations différents peuvent étre autorisées:
- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo;js_aoo]lenao
- lorsque la construction projetée réalise une continuité avec les immeubles voisins situés avec un
retrait différent de I'alignemen;;
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants;
- "]jo ha _]1]o "#qja ognshsr]pekj T #Q] ~QOpei aiip ateop
o#abba_pga aj _ Kgcqgueexigtamtp.s ~q j g ~a h]

Le dernier étage en attique est autorisé.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

@ jo h] ~]1j a ~a -1 i O I']npen “a h#]hecjaiajp kg  a
limite avec la voie ou emprise publique avec une profondeur de 15 m), lenstructions bordant une voie
ou une emprise publique doivent étre édifiées | kn " na _kjpejg( " #qgja heiepa h]

Au-dela de cette bande de 15 m,la construction en limite séparative est possible sous réservée ne pas
excéder une hauteurmaximale de 3,60 métres;

Si la constructionne joint pas lalimteo s | ] n] pera( hao b]$] ao " kerajp Spni
distance au moins égale a la moitié de sa hauteur avec un minimum de 4 metres.
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Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pour les piscines et terrasses

- pour les constructions concernées par des marges de recul discontinues portées au plan

- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo] en

- hknomga ha ~Opeiajp jkqralJg aop s ebes lmjte _kjpej
séparative sur le fond voisin

- "]jo ha _]1]o “#qgja ognshsr]pekj “#qj ~Opeia@jp ateo
o#abba_pga aj _kjpejgeps g jg “a h] b]l]s] a ateop

- Pour les constructions nouveh o (- So hkno mqgq#q] eiiaqgq”ha rkeoej
limite séparative et dont la facade donnant sur cette limite présente des baies. Dans ce cas, les
nouvelles constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a la moitié taur
hauteur avec un minimum de 4 métres et la facade donnant sur cette limite doit comporter des
baies.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN

Les batiments non contigus doivent étre édifiés dedlle maniere que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compriskoit au moins égale a la
“ai e d] gp aq rati@enhietptus dtegeL=1/2H)sans pouvoirétre inférieure &4 metres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo]lenao
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes exstants ;
- "]jo ha _]o "~ #qja onyexigtadntdégdlemenkautorisé# qj ~Opei a

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sauf dispositions contraires portées au document graphique, ldhauteur maximale desconstructions ne
peut excéder :

- 18 mdansla zoneUB;

- 15 mdans le secteur WBa.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées
- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo;js_aoo]lenao
- danslecasdelaréhabhep] pekj ( naoplgn] pekj( atpajoek]j kg na_
existant et [également autorisé dont la hauteur est supérieure a la hauteur maximale fixdgans ces
cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Hao _kjopng_pekjo O s ebean kg O ik ebean ja “kerajp
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbainy ej oe mqgq# O h] _kjoanr] pekj
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.
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a)

b)

@So hkno mg#qgqja _kjopng_pekj ateopl]jpa I nsoajpa qj |
composition, de son ordonnancement et des matériaux construtifs employés, tous les travaux réalisés,

y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces

"eol koepekj o j a bkjp I ] o k~op] _ha o] h ] ns] heo] pelk
contemporaine,déesh kno mga okjp ieo aj r] hagn hao shsiajpo "~ #e
Hao _kjopng_pekjo ap J]isj]l]caiajpo atpsneagno $ hBpaqr
doivent étre concus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.

Aspect des facades et revétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades

principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec

le méme soin et en li@ avec les constructions avoisinantes.

Hao _kjopng_pekjo "#]ola_p ] n_depa_pgn]h _kjpailkn]
Il Jnpe_elajp O h] ieoa aj r] hagn ~gq heaqg " ]jo hamgah a
H#ail hke O jg ~a | ] nai arjegquxde platre dgglamérésjoq liriqgupsacieusesmona ]
revétus ou enduits sont interdits.

Okjp I nko_nepo o#eho okjp reoe”~hao “~algeo ha “ki]ej:
facade et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs delimatisation devront étre dissimulés

' n qj ouopSia k__qghp]ljp pula rkhap rkena qj "l nna] g’
Hao _kbbnapo “a _kilpaqgno “#sha_pne_eps a c¢c]v ap
encastrés dans les cl6tures @ dans les fagcades etétre composés enharmonie avec cellesci.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur ledoitures et étre aussi peu visibles que possible

algeo ha “ki]J]eja lg~he_( O h#at _alpekj “#eilkooe”ehe
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Le dernier étage en attique est autorisé.

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Dans le cas de toiture a pente, celte

doivent étre simples, a deux ou quatre pentes. La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle

des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autis€es des lors que cellesci

ne représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les locaux techniguesk q pkqgqp Jgpna Jllaj > e_a Inaj]l]jp | h] _a aj
ejpscn] pekj "]jo h] _ kil koiapek,i "#ajoai“ha “a h] _kjo

Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles doit
o#d] ni kjeoan Jra_ h] _kghaqgn "~ ao reaehhaarseifaeshao | ns
sont autorisées dans le cadre de réhabilitation de toitures de ce type.

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivenétre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par towutre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation.
Les gouttieres sont autorisées,

Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. |[E$ doivent étre
enduites de la méme maniére que les fagades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniéere a
éviter des hauteurs de souches trop importantes

Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilatiomachineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du faitage
Pour les équipements, batimets et services publics, une dispense peut étre accordée, des lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Clétures

Hao ]J]isj]l]caiajpo atpsneaqgno( paho mga _hBpgnao( i gno
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Hao igno ]j _eajo aj l eanna “a |l ]Juo “kerajp Spna _kj

matériaux, etc.).
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Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre compaes :

- okep T #q] iqn ~]dgp ogn gja d]Jgpagn i]tei]lha ~a , (2
etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le domaine
public doit obligatoirement étreenduite, constituée ou revétue au choix par un parement de pierre.

- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a claikmie (matériaux
opaques interdits).

Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, téle, PV@tc.) qui ont pour effet

a ¥ “kg”han 3 h] _hBpgna ap ~a h] naj na kl]mga $at
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 métres de hauteur maximale.

a0 "~ eol koepekjo:ja o#]l Il hemgajp | ]o

- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des cldtures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicalle

- aux équipements nécessanao ] q bkj pekjjaiajp ~ao oanre_ao | g”™h
mg#eho js_aooepajp gqja ieoa aj 0sS_Qgnheps*

Les clétures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les

virages.
Concernant les haies végétales, il esta _ ki i ] s T #sr ep aspécitiqaes (umk]seueo i kj k
aooaj _a%( “~a I h]jpan " ao d]J]eao “~#aooaj _ao | n~goperao

buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troene, laurier sauce, pittospon, cornouiller,
]n*na “a Fq sa( heh]Jo( ap_*% ap ~#srepan hao rscsplq
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

ARTICLE UB 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION DAIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications

contraires.
Norme imposée Dispositions particulieres
Pour les constructions de
2 places par logement logements locatifs financés aveq
P P 9 ' un prét ] e " s “a h#
. oA . . atecs mq#qj a
q
1. Habitat En outre, il doit étre amenage, pour les stationnement par logement.

opérations comportant plus de 5 logements, 1
place supplémentaire par tranche de §
logements.

Lkgn h#]i shekn]
locatifs financés avec un prét
le s ~a h#Ap]p(
op]pekjjaiajp j

2. Hébergement
hételier

3. Bureaux 1 place / 30 m2 de surface de plancher
Commerce inférieur ou égal a 100m?2 inclusde
surface de plancher : 1 placeBOm? de surface
4. Commerces de plancher

Commerce de plus de 100 m? de surface de
plancher : 1 place/20m?2 de surface de plancher
5. Artisanat 1 place/50m?2 de surface de plancher

6. Constructions et| Le nombre de places de stationnement 3

1 place pour 3 chambres
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installations
nécessaires  aux
services publics ou
“#ejpsnSp

réaliser est déterminé en tenant comptale leur
nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique al
regard des parkings publics existant a proximité
et de leur regroupement et du taux de
foisonnement envisageable

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luinéme aux obligations imposéesci-avant en matiere de

réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application desdisk o e pe k j o

Code a h#Qn”~]jeoi a*

Stationnement des deux roues
Pour toute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre améagé pour stationner les deux roues,
selon les modalités suivantes

A Il kgn hao _kjopng_pekjo O "“aopej]lpek]j

logement.

A 1l kgn hao

| nk151g38du O

h#] n

T#d] "epl pekij

_kjopng_pekjo O "~ aopej] pekg plahchep auanoimsq a
€gale a 400mz2, une place par tranche de 100m2 de surface de plancher créée.

H] ognb] _a iejeilha " #m3j ailh] _aiajp aop ~a -(1

ARTICLE UB 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D@SPACES LIBRES, D@IRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE

PLANTATIONS

Dispositions générales
Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au
minimum un arbre de haute tige par 100 m2.
Les zones laissées libres de toutes construiions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaule
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon
naturelle (pas de végétation synthétique).
Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la limite des espaces publics,
devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que l'espace
public, et étre considérés comme une extensiorde celukci.

Pkgp ] n”na "~a d]lgpa peca ]”"]lppq

Aires de stationnement

Hao ] enao

T a op] pekjjaiajp “kerajop

Spna

méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysagéres, un
nacnkqglaiajp ~a _ao ogqfapo o karesdddtationrement#akedr knpcloix k e 0 $ 0
" #ao0o0aj _ aenfoandidn de lquig sapacités de captation et de rétention des polluants, pourra étre

prescrit.

ARTICLE UB 14- POSSIBILITES MAXIMALES D@CCUPATION DU SOL

Sans objet

ARTICLE UB 15 1

ENERGETIQUES
Non réglementé.

ET ENVIRONNEMENTALES

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE

ARTICLE UB 16 1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DGNFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.

h#d]

Soquivaenten ai | h] _s | ]

l h]jpsao C
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

La zone UD correspond aux zones a dominante d'habitat et de services situées en périphérie des zones

les plus denses et dans laquelle un renouvellement urbain est envisageable. La zone UD comprend un

secteur UDa de plus faible hauteur.

Cette zonefath # k ~f ap ~#qja Kneajp]pekij "#=isjlcaiajp ap = a
Ol hejo mge “~spanieja hao _kj epekjo " #]isjlcaiajp ap
Les regles de cette OAP ont valeur reglementaire. Les régles défisiei-aprés dans le présent chapitre

complétent et précisent ces conditions.

N] Il ah 6 Hao n&8chao mqubsanticgllieslédicEes gang Igs s€izg artlestsdivanisk j a
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- lescoj opng_pekjo "~ aopejsao O h#ej qgopnea

- hao _kjopng_pekjo “aopejsao O h] bkj pekj #ajpnal B
- hao _kjopng_pekjo “aopejsao ;O h#atl hkep]pekj ] cne Kk
- hao “slI Bpo o]J]qr]Jcao ~a pkgpa j]lpgna $hann]Jehha( rsd

- lesejop]lhh]pekjo _h]Joosao ]g pepna ~a h] Il nkpa_pekj
h#] np2;, _ha Q
- h#kgranpgna ap h#atl hkep] pekj "a _]nneSmap kg “a cn
- les occupations et utilisations dusol mentionnées aux articlesR111-37 (Habitations Iégéres de
loisirs), R111-41 (Résidences Mobiles de loisirs),R111-47 (Caravanes)et R111-32 (Camping) du
Codea h#Qn~™]jeoi a*
- hao |'Jn_o “#]ppn] _pekj*

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions
- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classéesgés lors :
o0 mg#ahhao okjp _kil] pe”haoabdemcade risygaesetden] pSna
nuisances pour le voisinage)
0 que leurs exigences de fonctionnemensont compatibles avec les infrastructures et
les équipements existants a proximite;
0 mgq # a Epoadent aux besoins des usagers et habitants, sous réservedes
"eol koepekjl-2duCddet’] an phet Qra® INj eoi a*
- les affouillements et les exhaussements de sol, a condition de respecter les dispositions de
h#] npe_ha [/ ~ q préseritregement. EE "~ q pepna E g

ARTICLE UD 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DAACCES DES TERRAINS

Desserte

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a I'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes les terrains doivent étre desservis par des voies dont les

]l n] _psneopemgao pa_djemgao okjp oqbbeo]jpao ]g nac
- dans le cas de voies nouvelles créao O h #k l]oekij " a hdes voies]ddiverdo ] p ek j

Spna “eiajoekjjsao ap na_arken qj pn]epaiajp aj b k

_kjopng_pekjo mg#ahhao " aooanbmjlp séoutit¢ des pickogsrek en Spn

h#] __aooe”eheps  a aéduiteadoivekt] &trea assures parkdese dmérmgements

adéquats.
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Acceés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellemenbtenu en

application de l'article 682 duCode Civil.

Pkgp ] __So “kep |l aniappna ~#]oognan h] os_qneps ~a O
appa 0$S_qgqneps aop Jllns _esa _kilpa pajq( atiorkam$ii i aj p(
mga ~a h] j]l]pgna ap "a h#ejpajoeps q pn]be_*

Hknomga ha pann] ej aop ~aooanre | ]n I hqgqoeagno rkeao(
circulation est moindre.

Tout nouvel accés sur une route départementale est interditen a$ O ~ao kl sn]l pekjo "~ #]i s
ikejo “a -, hkcaiajpo* =q_9qj jkgrah ] __So ogn h#]rajq

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eapotable doit étre

n] __kn sa ]q nsoalq |l grhe_ " #alq | kpl”™~ha ~a _]1n] _psne
du réglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

@] jo hao vkjao kf ha i k> a ~ #] oo] egngroctioa iowipstallatiork hha pe
oqo_alpe~ha " #sr] _gan ~ao a]aqgt nsoe glenao gn”]ejao
l q*he_ "~ #]oo] ejeooaiajp _kjbknisiajp ]g nSchaiajp "¢
Les eaux usées non domestiqgues ne peuvent étreaf apsao ~]jo ha nsoa]Jqg | g”*he
mg#] 1 nSo Jrken blep h#k~fap =~ #q]j l nspn]l]epaiajp* Hao
"#qgja _kjrajpekij "a nafap $kgqg "~ #9gja ]Jgpkneo] pekj -
réglementation en vigueur.

@ jo hao vkjao kf ha ik a "~ #]oo]ejeooaiajp jkj _khha
oqo_alpe~ha "a I nk gena “ao alJqgqt nsoe g]l]enao gn”"]ejac
"#] oo] ej e o mmad canfopme & lg pdtementation en vigueur.

Pkgp nafap “~#abbhgajpo "~ kiaopemgqao kq | kj ki aopemgao

Eaux pluviales
Hao a]qgt |l hgre]l]hao Inkraj]l]jp "~ ao _kgranpgnhao ap ~ao

collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
_lieral]agt kq bkooso ° #srop traidep suklg tertain(sassn® de @étentiang, a b b ap
j kgao( pn]j _dsao "~ n]ej]]j paovesbttre fejetéed danxle résedu giblica h h a o
"#]oo0]l]ejeooaiajp T ao a]aqgt gosao* Pkgpao hao ognb] _a
~_khha_pa rano ha nsoalg kg "~ #qj pn]epaiajp ogn ha pan
Lkgn hao ~Opeiajpo jkqgra]lqt O ~aopejlpekj ~#d]l ep]op(
rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit
ns]heoan hao ° eol koe pudebrain sins joitep méudiod a $o# Joibirset Joppeekdre a p ]
hao "~ eol koepebo "~ a os_qgneps ] smglpo hknomga h#al]
dimensionnés selon la méthodologiesuivante :
- 11l he _]1pekij “a h#ej op n guedenombre 318 batimgntsanpyvdalxaest © So hk
inférieur ou égal a 2 logements
- 11l he _]1pekij "a h#ejopng_pekj 33 _ajpajjlha “So h
compris entre 3 et 10 logements;
- application des régles de la MISEN awdela de 10 logemens selon la formule suivante
Volume V =100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

q

Pour les constructions nouvelles a destination] g p na mq ales faméhdgénemy meécessaires au
captage, a la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluvialesont a la charge du
| spepekjjl]ena mge "~ kep ns]heoan hao "~ eol koepebo ] ]I

53



PLU de Hyeresles-Palmiers
++ NSchaiajp " #Qn”*]jeoi a

rkeoej ap _kilnaj " na hao " eolkoepebo “~a os_qneps ]°
dispositifs seront dimensionnés selon la formule suivantgétablie au titre de la MISEN
Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stainnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux ligno ~a ~eopne”~qgpekj
]ejoe mg#]l]qt _O~hao pshsldkjemgao “kerajp Spna ns]heo
installations doivent étre réaliséesle maniérea permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

céables.

@]jo ha _ ] na “#klsn]pekj "#]isjlcaiajp "~ #ajoai “ha( |
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Lorsque cette desserte nécessite uneextension ou un renforcement des réseaux, il pourra étreaft

] 11 he ] pekijlll-lhdutctdg nap eh#th@n ™H j eoi a*

L]n J]ehhagno( ] q-13degoda a ah th@r Mmlpjee diaa(N-ha | nkfap | kgni
oepqg]l pekj k g okij eil knp]j _a( eh ei |l koa( okep h] nsj
nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent respecter un recul minimum de
- 15mdeh#] hecjaiaj;p "a h] N@54
- -, i Spnao “a h#] hecjaiajp ~a h] N@ 115F; Il kgn hao
- 5 metres de l'alignementde la RD 554 (avenue Godillot)
- 10 métres de l'alignement des autres routes départementales. Ce recul est ramen@ 5 m dans le
secteur UDa;
- 4 métres de l'alignement des autres voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a
créer.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
l kgqn hao c]n]lcao mge | aqrajp o d¢ueiedr hapt¢upsainimiBe 3h3# ] hec | a
i O h#sckap "~ g pkep
l kgqn hao | eo_ejao mge | aqgrajp o#eilh]jpan Jra_ qj I
au niveau du sol;
- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop] hh] pédoleaif;j s_aoo] enao
- lorsque la construction projetéeréalise une continuité avec les immeubles voisins situés avec un
retrait différentde l'alignement;
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans selimites des volumes
existants ;
- "]jo ha _]J]o "#qja ognshsr]pekj T#Qqj ~Opei afip ateop
o#abba_pqg & danudel&facade ¢xigtante.
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ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinua une distance des limites séparatives au
moins égale a la moitié de sa hauteur sans jamais étre inférieure an3 metres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- I'kgn hao _kjopng_pekjo " kjp h¥sdi@gpagaeg pkKap_Beaq
bande de recul des 3 m. Dans ce cas, ces constructions peuventg ei | h] j pan aj hei epa
ou doivent respecter un recul minimal d&8 m ;

- pourlesconstructig o ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo]lenao ] gt oanr e

- lorsque le batiment nouveau est édifitencopej geps ~#qj ~ OpRansa¢agas,lakeoe ] 8
nouvelle construction doit avoir une hauteur et des caractéristiques sensibleznt égales a la
construction voisine;

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;

- "]jo ha _]J]o “#qja oqnshsr]pekj “#qj ~Opeiajp ateo
0 # a liebea coptinuité du nu de la fagcade existante.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TERRAIN

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle manieére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la
hauteurO h # gduch&tipent le plus élevé, sans pouvoiétre inférieure &4 métres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo] en
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

H#ailneoa ]gqg okh “ao _kjopng_pekjo I]ln nlllknp O h]
dispositions générales, ne peut excéder 35 % dans la zone UD et son secteur UDa.

Des emprises différentes peuvent &e admises pour les constructions et installations nécessaires aux
oanre_ao |l g”he_o kg "~ #ejpsnSp _khha_peb*

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sauf dispositions contraires portées au document graphique,a hauteur maximale des camstructions ne
peut excéder :
- 15 mdans la zone UD.
- 9 mdans le secteur UDa.Cette hauteur pourra, exceptionnellement, étre portée a 12m pour une
partie des constructions. Cette dérogation devra étre justifiée par la composition architecturale
du projet et son intégration dans le site.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées
- pour les constructions et installations nécessaires aux servicdsq * he o kq "~ #ej psnSp _
- 1ljo ha _]1]o “a h] nsd]”*ehep]pekj ( naop]l gfgljpekij (
batiment existant et |également autorisé dont la hauteur est supérieure a la hauteur maximale
fixée. Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.
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ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

lao _kjopng_pekjo O s ebean kg O ik ebean ja “kerajp
]rkeoej]ljpo( ]aqgt oepao( ] gt | Juol]cao j]l]pgnaho kq gn’
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomératiohe permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nate a rompre I'harmonie de I'ensemble.

@So hkno mg#qja _kjopng_pekj ateopljpa I nsoajpa qj |
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés,

y compris les rasalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces

"eol koepekjo j a bkjp I ] o k~op] _ha o h ] ns] heo] pelk
_kjpailkn]l]eja( ~So hkno mga okj p bnstactienjinitalel hagn hao sh
Hao _kjopng_pekjo ap J]isj]l]caiajpo atpsneagno $ hBpaqr
doivent étre congus de maniéere a épouser au maximum le terrain naturel.

Aspect des facades etrevétements

Toutes les facades des constructons doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades

principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmongmtre elles, avec

le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Les constructions d#] ol a_p ] n_depa_pgn]lh _kjpailkn]ej okjp 1q
Il Jnpe_elajp O h] ieoa aj r] hagn ~gq heaq "~ ]jo hamgah a
H#ailhke O jg “a I]naiajp ~a i]J]psne]lqt paho mga _]nna
revétus ou enduits sont interdits

Okjp I nko_nepo o#eho okjp reoe~hao ~algeo ha " ki]ej:
facade et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés

parunsysttmeoccthp] jp pul a rkhap rkena qgqj “]nnalq ]Jca "~ ajoa(
Hao _kbbnapo “~a _kilpaqgqno “#sha_ _pne_eps( "a c¢]lv ap

encastrés dans les clétures ou dans les facades eétre composés enharmonie avec celles-ci.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur ledoitures et étre aussi peu visibles que possible
depuis le domaine publi§¢ O h#at _al pekj “~#eil kooe”~eheps pa_dj emga
Les climatiseursdoivent étre aussi peu visibles que possible depuide domaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Dans le cas de toiture a pente, cele

doivent étre simples, & deux ou quatre pentes. La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle

des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toitures-terrasses prises a l'intérieur des couvertures(terrasse tropézienneskgn tuiles sontautorisées

deés lors que cellesci ne représentent pas plus de 40 % de la superficie du pa de toiture.

Hao hk_]qgt pa_djemgao kg pkgp Jagpna J]Jllaj e _a | naj]
ejpscn]pekj “]l]jo h] _kilkoepekj ~#ajoai”™~ha ~a h] _kjo

Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romarge Le ton de ces tuiles
"kep o#d]nikjeoan ]Jra_ h] _kghagn "~ ao reaehhao pgehao

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuilesils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise glusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation.
Les gouttieres sont autorisées;

Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
enduites de la méme maniére que les facades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a
éviter des hauteurs de souches trop importantes

Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en thire (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la c6te altimétrique du faitage
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e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, des lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Clétures

Les aménagements extérieurs, tels que cltures, murs de souténement, rangpo  ~ #] _ _So ~ker aj j
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Hao igno ]j _eajo aj |l eanna “a |l ]Juo “kerajp Spna _kj

matériaux, etc.).

Les cléturesne doivent pas dépasser 1,80 m dehauteur et doivent étre composées:
- 0 k eyn murshahut sur une hauteur maximale de G0 m et ° dn dispositif a claievoie (grille,
grillage, etc.), éventuellement doubléar une haie vive La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public dat obligatoirement étre enduite, constituée ou revétue au choix par un
parement de pierre.
- soit par des haiesvives, des grilles métalliquesou tout autre dispositif a clairevoie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élémentlfache plastique, canisses, téle, PVC, etc.) qui ont pour effet
"a ¥ "~ kgrhan ® h] _hBpgna ap ~a h] naj " néa&urkldld mga $af
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres deauteur maximale.

??ao " eol koepekjo:ja o#]1l 1l hemgajp |]o
- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clétures spécifiques dont
les caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicable
- auxémqel ai ajpo js_aoo]l]enao ] q bkj _ _pekjjaiajp ~ao o
hkno mg#eho j s _aooepajp gqja ieoa aj o0os_qneps*

Les clotures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniere a

ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les
virages.

?kj _anj]l]jp hao d]J]eao rscsp] hao( e h -spacdiques ffuae deule ] j - s
aooaj _a%( “~a I h]jpan "~ ao d] e & adapté#saan mibey (viaroe tij, fildire,o per a o
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troene, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

]n*"na ~a Fq sa( heh]Jo( ap_*% ap “~#srepan h@presr scsp] g
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Hknomg#ahhao okjp neran]ejao T q @ki]leja Lg”rhe_ '] n
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.

2lo " #9gj ign “a okgpSjaiajp

Lorsque lalimite de parcelle et la cldéture sont concernées par un mur de souténement, celuci devra étre

réalisé perpendiculairement a la pente. Tout mur ne pourra excéder une hauteur maximale de 1,20 m, la
profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou égala la hauteur du mur.

H#ajoai "ha ¥ ign ~a okgp$Sjaiajp ® ap ¥ iqgn ~]dgp ap
hauteur de 2,00 m. Il est recommandé de planter la terrasse entre deux murs avec des essences locales

pour masquer au mieux lahauteur du mur.
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Exemple de cléture autorisée avec mur de Exemple de cléture autorisée avec mur de
souténement sur domaine public souténement sur domaine public

ARTICLE UD 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D@IRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications

contraires.
Norme imposée Dispositions particuleres
Pour les constructions de logements
2 places par logement. locatifs financés avec un prét aidé
deh#Ap] p( eh | #ao
. L : ., ) .
1. Habitat En outre, il doit étre aménagé, pour leg de stationnement par logement.

opérations comportant plus de 5 logements,|L k g n h#]i shekn] p
1 place supplémentaire par tranche de § locatifs financés avec un prét aidé
logements T a h#Ap] p( ] g_
oplpekjjaiajp |j#Ha

2. Hébergement
hételier

3. Bureaux 1 place / 30 m? de surface de plancher
Commerce inférieur ou égal a 100m?2 inclug
de surface de plancher : 1 placeBOm?2 de
surface de plancher

Commerce de plus de 100 m2 de surface de
plancher : 1 place20m2 de surface de
plancher

5. Artisanat 1 place/50m?2 de surface de plancher

Le nombre de places de stationnement 3§
6. Constructions et| réaliser est déterminé en tenant comptele
installations leur nature, du taux et durythme de leur
nécessaires  aux fréquentation, de leur situation géographiquse
services publics ou| au regard des parkings publics existant §
“#ej psnSp|proximité et de leur regroupement et du taux
de foisonnement envisageable

1 place par chambre

4. Commerces

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luinéme aux obligations imposées ciavant en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application desdisk o epe kj o | n k151338 du O
Code" a h#Qn”~]jeoi a*

h#] n

=q_qja | h] _a a oplpekjjaiajp I'kgn rsde_ghao | #aop
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Stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,

selon les modalités suivantes

A 1lkgn hao _kjopng_pekjo O ~aopej]lpek]j T # dplacegpar] p e kj
logement.

A 1l kgn hao _kjopng_pekjo O “aopej]lpekj ]Jgpna mga h#d]
égale a 400mz2, une place par tranche de 100m2 de surface de plancher créée.

H] ognb] _a iejei]ha #m3 ail h] _aiajp aop ~a -(1

ARTICLE UD 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION

DE&ESPACES LIBRES, DAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Dispositions générales

Ha _kabbe eajp ~#aol] _a he”na "~ kep Sedutrrang i ejeiqi sc
Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au

minimum un arbre de haute tige par 100 m2.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.yset

aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)

et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (g y sont admis) doivent étre végétalisés de fagon

naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la limite des espaces publics,

devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en cotinuité et dans le méme esprit que l'espace

public, et étre considérés comme une extensiorde celukci.

Pkgp ]n”na “a dlqgpa peca ]~]ppg " kep Spna nailh]_s 1]

Aires de stationnement

Hao ] enao T a op] pekjjaiajp “kerajp Spna Il h]jpsao C
méditerranéenne pourquatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysagéres, un
nacnkqglaiajp ~a _ao ogqf apo o karesdddtationrement#akde knpcloix* k e 0 $ 0
" #ao0o0aj _ aenfoandidn de lquig sapacités de captation et de rétention des polluants, pourra étre

prescrit.

ARTICLE UD 14- POSSIBILITES MAXIMALES D@&@CCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UD 15 i OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UD 16 7 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

T#Qn~ ] jeoi a

La zone UE correspond aux zonesa dominante d'habitat de faible hauteur.
Elle comprend sept secteurs de densités différentes UEa, UEb, UEc, UEd, UEe, UEf et UEg.

N]1lah 6 Hao

nSchao

mq e

ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

@ jo h] vkja
utilisations du sol suivantes :
- hao kjopnq
- hao
- hao _Kk
- hao _kj
TS
J

QA

p
_b
_b
p
- hao ]
- hao ej

h
h#] npg2_ Q
- h#kgranpqgna

e
e
e
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o] q

] pe

o

ap

Code "™ a

- hao Il n_o
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ap oao
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ao “a pkgpa
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aopej saore;
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h # autdé draviérgs pipsieqlej toute exploitdtionm e sgusal p
- les occupations et utilisations dusol mentionnées aux articlesR111-37 (Habitations Iégéres de
loisirs), R111-41 (Résidences Mobiles de loisirs),R111-47 (Caravanes) etR111-32 (Camping) du

h#Qn~]jeoi a*
“#]lppn] _

pekj*

o #élléslédicetesdang lgs seizé grticles lsivantsk | a

QA

a _ p a q root (inter@itesHe$ actupatidng et k | g

"#ajpnal B
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e
I
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ne
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i _k
h sd
n e k

m""’

h a
kpa_p

Dans le secteur UEg sont interdites toutes les occupations et utilisations du sbnon mentionnées a

h#] np2 _ha QA

ARTICLE UE
PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions:

2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classées dés lors

o mg#ahhao

okjp

nuisances pour le voisinage)
0 que leurs exigences de fonctionnemensont compatibles avec les infrastructures et
les équipements existants a proximite;
0 mgq # a Epoadent aux besoins des usagers et habitants, sous réservedes

dispositions da

h # ] 1p-2du Bade "Na

h#Qn~]jeoi a*

_ kil ] pe”™ haoabdemca de ridywes et den ]

_pSna

- les affouillements et les exhaussements de sol, a condition de respecter les dispositions de

h#] npe_ha |/

q _d]l epna

EE

g pepna E

q

l nsoajp

Dans le secteur UEg,sont autorisées la démolition des constructions existantes etla réalisation de

constructions nouvellesO

ognb] a " a h]j

Taopejlpekpgo’
_dan

ateopl]jpa

#hdpbaephp  a

ja |

O h] “J]pa

] o

AN

at s an
nk"] pekij
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ARTICLE UE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DAACCES DES TERRAINS

Desserte
Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a I'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont éfiées

- dans le cas de voies existantes les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
] n] _psneopemgao pa_djemgao okjp ogbbeo]l]jpao ]qgqg nac

- dans le cas de voies nouvelles créa o O h # k __n]sd ehkejo ] ‘pae k fhides vaieg poivenin k f a p

Spna “eiajoekjjsao ap na_arken qj pn]epaiajp aj b k
_kjopng_pekjo mg#ahhao = aooanbmjlLp séoufitg des pickogsrek en Spn
h#] _ _ a aeseptrsohnesp & mobilité réduite doivent étre assuréespar des aménagements
adéquats.

Acceés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fots voisins éventuellement obtenu en

application de l'article 682 duCode Civil.

Pkgp ] __So " kep |l aniappna ~#]J]oognan h] os_gneps ~a o0

Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la positond h#] _ _So( ~a o] _kjbe
mga ~a h] jlpgna ap ~a h#ejpajoeps ~q pn]be_*
Hknomga ha pann] ej aop ~aooanre | ]l]n I hgqoeagno rkeao(

circulation est moindre.

Tout nouvel accés suruneroute’ s|1 ] npai aj p]l]ha aop ejpan’  ep aj "as0O0 " a
moins de 10 logements.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée auréseaul q~he_ ~#a]qg | kp]”~ha “~a _]n]_psneopemgao o0¢(!

du réglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

@] jo hao vkjao kf ha ik a “~#]oo]ejeooaiajp _khha_pe
susceptbha "~ #sr ] _qan "~ ao a] (annes et asgesydditettrearaccogiée "aj regeauo

l gq*he_ "~ #]oo] ejeooaiajp _kjbknisiajp ]g nSchaiajp "¢
Hao a]aqt gosao | kj ki aopemgao ja | aqrajnsserfeptna naf a
mg#] 1 nSo Jrken blep h#k~fap ~ #q] l nspn]l]epaiajp* Hao
"#qgja _kjrajpekij "a nafap $kq "~ #gja Jqgpkneo] pekj R
réglementation en vigueur.

Dansleszonesk f ha ik a ~#]oo]ejeooaiajp |jkij _khha_peb aop
susceptible de produire des eaux résiduaires urbainegvannes etusées) kep Spna | kgnrga ° #q
“#]oo]lejeooaiajp J]agpkjkia _Ilgjgewknia O h] nschaiajp]lpek
Pkgp nafap “~#abbhqgajpo "~ kiaopemgqao kq | kj ki aopemgao

Eaux pluviales

Hao a]qgt |l hgre]l]hao Inkraj]l]jp ~ao _kgranpgnhao ap ~ao
collectées par des gouttieres ou ch&eaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
~_lieral]agt kq bkooso  #srop traitdep suklg tertain(sassn® de Gétentiang, a b b ap
j kgao( pn]j _dsao "~ n]lej]ljpao’ %* Aj l]a_qj _]Jpulflic ahhao
"#]l]oo0]l]ejeocooaiajp T ao a]aqgt gosao* Pkgpao hao ognb] _a
~_khha_pa rano ha nsoalg kg "~ #qj pn]epaiajp ogn ha pan
Lkgn hao ~Opeiajpo jkqgra]lqt O ~aopejlpekj € &k] ~ep]p(
rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge du pétitionnaire qui doit
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ns]heoan hao " eol koepebo ] ]l pso O h#kl sn]pek]j ap 1]q
les dispositifs de sécurité adéqg ] p o hknomga h#a]q aop opk_gsa aj 0q
dimensionnés selon la méthodologiesuivante :

- ]Il he ] pekij "a h#ejopng_pekj 33 “s_ajjlha T So hk
inférieur ou égal a 2 logements
- 111 he ] meriction 77acenterhale dés lors que le nombre de batiments nouveaux est

compris entre 3 et 10 logements;
- application des régles de la MISEN atdela de 10 logements selon la formule suivante
Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Pour les constructions nouvelles a destination] g p na mq ales faméhdgénemy mécessaires au
captage, a la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du
| spepekjjlena mge "~ kep ns] haetawnmterrhirmsans pogter prgunlieeppesdno | ~ ] |
rkeoej ap _kilnaj " na hao " eolkoepebo “~a os_qneps ]
dispositifs seront dimensionnés selon la formule suivante&tablie au titre de la MISEN

Volume V = 100 L xnombre de m2 imperméabilisés.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueildes matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Lkgn pkgpa _kjopng_pekj kg ejop]lhh] pekj j kgrahha( h a
]ejoe mg#] gt _O~hao pshsldkpppmgape] keApjp] 8phédenbkbee
installations doivent étre réaliséesle maniérea permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

céables.

@] jo ha _] na “#klsn]pekj "#]lisj]lcaiajp ndieagamai “ha( |
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Lorsque cette desserte nécessite une extension ou un renforcement des réseaux, il pourra étraitf

] 11 he ] pekLllll-l1hductdg napeh#h@n” ] j eoi a*

L] n J]ehhagno( ] q-13degoda a ah th@r Mmlpjee diaa(N-ha | nkfap | kgni
oepqg]l pekj kg okij eil knp]lj _a( eh ei |l koa( okep h] nsj
nouveaux hors de poportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent respecter un recul minimum de
- -1 i "a h#] hecj;aiajp "a h] N@54
- -, i Spnao “a h#] hecjaiajp ~a h] N@ 11iBI; Il kgn hao
- 5 metres de l'alignementde la RD 554 (avenue Godillot)
- 10 metres de l'alignement des autres routes départementales,
- 5 meétres de l'alignement desautres voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a
créer.
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Des implantationsdifférentes peuvent étre autorisées

- lkgn hao c]n]lJcao mge |l aqrajp o#eilh]jpan O h#] hec
O/ i O h#sckqgp q pkep
- lkgn hao | eo_ejao mgqe | agrajp o#eil h]jpan ]Jra_ q

soient au niveau du sol;
- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo;js_aoo] en
- lorsque la construction projetéeréalise une continuité avec les immeubles voisins situés avec un
retrait différentde I'alignement;
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans &limites des
volumes existants;
- "]jo ha _]1]o “#qgja ognshsr]pekj “#qj ~Opei-ajp ateo
o#abba_pqg & danfjudelkfacade ¢isjamte.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dispositions applicables au secteur UEa

Les constructions doivent étre implantéesen limite séparativeen ordre continu ou semicontinu.

Oe h] _kjopng_pekj ja fkejp I']o h] heiepa osl]n]pera
distance au moins égale a la moitié de sa hauteur avec un minimum d& metres.

Dispositions applicables ax secteurs UEb, UEc et UEd
Les constructions doivent étreimplantées en ordre discontinu avec un recul minimum d& m des limites
séparatives.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- lkgn hao _kjopnqg_pekjo " kjp h] dlgpagn | #at _$S a
banda "a na_qgh “~ao / i* @ jo _a _]J]o( _ao _kjopng_pe
ou doivent respecter un recul minimal de 3 m;

- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo]en

- lorsque le batimentnouveau est édifie encopej qeps ~ #q] Dapsed g, m at eop]
nouvelle construction doit avoir une hauteur et des caractéristiques sensiblementgéles a la
construction voisine;

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batimentsexistants, dans les limites des
volumes existants ;

- "]1]jo ha _]1]o " #qgja ognshsr]pekj “#qj ~Opeiajp ateo
o#abba_pga aj _kjpejgeps g jg “a h] b]l]s$] a ateop

Dispositions applicables au secteutUEe et UEg
Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu avec un recul minimum dé m des limites
séparatives.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- lkgn hao _kjopnqg_pekjo " kjp h] d]l] gpagndaps#taat _ S a
"l1j  a “a na_gqgh “ao [/ i* @jo _a _]J]o( _ao _kjopngq._
ou doivent respecter un recul minimal de 5 m;

- Ilkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo]en

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;

- "]1]jo ha _]1]o "~ #qgja ognshsr]lpekj “#qj ~Opeiajp ateo
o#abba_pga aj _kjpejgeps g jg “a h] b]l]s] a ateop

Dispositions applicables au secteutJEf

Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu avec un recul minimum d8 m des limites
séparatives.
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Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- pour les constructions dont la hauteur # at _ S a | ] o [ (2, i O h#sckqgp
i *

"N]l1j a “a na_qh "~ ao /[ @ jo _a _]J]o( _ao _kjopngqg_
ou doivent respecter un recul minimal de 8 m;
- pour les constructions et installations nécessairesauxseev_ao | g he_o kq "~ #ejpsnsS

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;

- "]jo ha _]1]o “#qgja ognshsr]pekj “#qj ~Opeia@jp ateo
o # a bebea coptiquité du nu de la facade existante.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TERRAIN

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la
hauteurO h # ducb&tiqment le plus élevé, sans pouvoiétre inférieure a4 metres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo]en
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existans.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL
H#ailneoa ]gqg okh “ao _kjopng_pekjo I']n n]Jllknp O h]
dispositions générales, ne peut excéder

-  55% en UEa;

- 45% en UEb;

- 35% en UEc;

- 25% en UEd;

- 15% en UEe;,

- 10% en UEf et UEQ.

Des emprises différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux
oanre_ao |l g*he_o kg " #ejpsnSp _khha_peb*

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sauf dispositions contraires portées au document graphique, ldauteur maximale des castructions ne
peut excéder 7 m.
Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées
- pour les constructions et installations nécessaires aux servicds ¢ * h e _ o kcqllectif# e j ps n Sp
- "]1]jo ha _]l]o ~a h] nsd] “"ehep] pekj ( naop]gn] pekj (
batiment existant et |également autorisé dont la hauteur est supérieure a la hauteur maximale
fixée. Dans ces cas, la hauteur maximale existante nequt étre dépassée.

64



PLU de Hyeresles-Palmiers
NSchaiajp ~#Qn”"]j eoi a

+ +

a)

b)

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

lao _kjopng_pekjo O s ebean kg O ik ebean ja “kerajp
avoisinants, auxoepao( ] gt l Juo]J]cao j]lpgnaho kg gn”~]l]ejo ]ejo
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue généralée I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

@So hkno mg#qja _kjopng_pekj ateopljpa I nsoajpa qj |
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés,

y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces

"eol koepekjo j a bkjp I ] o k~op] _ha @lon hrghitecturglg he o] p e k
_kjpailkn]l]eja( ~So hkno mga okjp ieo aj r]lhagn hao sh
Hao _kjopng_pekjo ap J]isj]l]caiajpo atpsneagno $ hBpaqr
doivent étre congus de maniéere a épouser & maximum le terrain naturel.

Hao igno ]j _eajo aj |l eanna “a | ]Juo “kerajp Spna _kj
il psnelaqt( ap_" %*

Les murs de soutenement implantés dans le prolongement de la construction principale ou de ses
annexes doivert étre traités en harmoniedecelles e* Hknomga ha iqn ~a okqgp$Sjaie
dans le prolongement de la construction principale ou de ses annexes, il doit étre réalisé dans un objectif
T#ejpscn] pekj l Juo] cSna ap rauxalocawa trditeamenp en piares séckes,ao | n _d
I T naiajp aj l eannao oS _dao kq aj l eannao fkejpkusao
$qgqpeheo]pekj “~a leannao hk_] hao%’

Aspect des fagades etrevétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades

principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonrgmtre elles, avec

le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Hao _ kj op nqgectpadhifeciural " cénfemporain sont autorisées, dans la mesure ou elles

Il Jnpe_elajp O h] ieoa aj r] hagn ~gq heaq "~ ]jo hamgah a
H#ailhke O jg “a I]naiajp ~a i]J]psne]lqt paho mga _]nna
revétus ou enduits sont interdits

Okjp I nko_nepo o#eho okjp reoe~hao "~ algeo ha " ki]ej:
facade et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés

par un systeme occultarp pul a rkhap rkena qj “]nnalqg ]Jca "~ ajoa( ¢
Hao _kbbnapo “a _kilpaqgqno “#sha_ _pne_eps/( a c¢]v ap

encastrés dans les cl6tures ou dans les facades eétre composés enharmonie avec cellesci.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur ledoitures et étre aussi peu visibles que possible
depuis le domaine publi§¢ O h#at _al pekj “~#eil kooe”“eheps pa_dj emga
Les climatiseursdoivent étre aussi peu visibles que possible depuis le dmaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Dans le cas de toiture a pente, celie
doivent étre simples, & deux ou quatre pentes. La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle
des toitures desconstructions avoisinantes, et étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toitures-terrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sontutorisées dés lors que cellesci
ne représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les locaux te dj emgao kq pkgp Jgpna Jllaj e_a Inajljp | h]
ejpscn]pekj " ]1]jo h] _kilkoepekj ~#ajoai”™~ha ~a h]

Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
"kep o#d]nikjeoan ]Jra_ h] _kghagn "~ ao reaehhao pgehao

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuilesils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation.
Les gouttieres sont autorisées;
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c) Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
enduites de la méme maniére que les facades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a
éviter des hauteurs de souches trp importantes ;

d) Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pasdépasser de plus de 0,80m par rapport a la céte altimétrique du faitage

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, des lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Clotures

lao ]J]isj]l]caiajpo atpsneaqgno( paho mga _hBpgnao( igqno
congus de maniéere a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Hao igno ]j _eajo aj l eanna “a | ]Juo “kerajpewur§pna _Kkij

matériaux, etc.).

Les cl6éturesne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées
- 0 k eyn mur#bahut sur une hauteur maximale de B0 m et ~ #@h dispositif a claievoie (grille,
grillage, etc.), éventuellement doubléar une haievive. La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public dait obligatoirement étre enduite,constituée ou revétue au choix au choix par un
parement de pierre.
- soit par des haiesvives, des grilles métalliquesou tout autre dispositif & clairevoie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, téle, PVC, etc.) qui ont pour effet
"a ¥ "~ kgrhan ® h] _hBpgna ap ~a h] naj " néa&urkldld mga $af
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.

a0 "~ eol koepekjo:ja o#]l Il hemgajp | ]o
- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clétures spécifiques dont
les caractéristiques sor définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicable
- ] gt smgel aiajpo js_ _aoo]lenao ]q bkj _pekjjaiajp "~ ao
hkno mg#eho j s _aooepajp gqja ieoa aj o0s_qneps*?

Les cl6tures localisées en bordure des voie®uvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les
virages.

?kj __anjlijp hao d]l] eao rscsp] hao( e h -spacdiques (uae_dedlei ] j ~ s

aooaj _a%( “~a I h]jpan "~ ao d]l]eao "~ #aooaj _ao | n~goperao
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troene, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,
arbre de Judée, lilas, etceo ap ~#srepan hao rscsplqgqt ]J]hhanc$Sjao ap

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Hknomg#ahhao okjp neran]ejao T q @ki]leja Lg”rhe_ '] n
constituées de dispositfs a clairesvoies sans murbahuts.

2lo " #q9gj ign “a okgpSjaiajp

Lorsque la limitede parcelle et la cldéture sont concernées par un mur de souténement, celuci devra étre

réalisé perpendiculairement a la pente. Tout mur ne pourra excéder une hauteur maxate de 1,20 m, la

profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou égale a la hauteur du mur.

H#ajoai "ha ¥ ign ~a okgpSjaiajp ® ap ¥ iqgn ~]dgp ap
hauteur de 2,00 m. Il est recommandé de planter la terrass entre deux murs avec des essences locales

pour masquer au mieux la hauteur du mur.
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Péealaece bes MoRS
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COLPURES VEGETMES
Teanasses VE GETRUSEES
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Peecseriples £T DE MUBS pe souTEREHENT
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DU TERRAIN

Exemple de cléture autorisée avec mur de Exemple de cléture autorisée avec mur de
souténement sur domaine public souténement sur domaine public

ARTICLE UE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D@IRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de tmurnement, sauf indications

contraires.
Norme imposée Dispositions particuliéres
Pour les constructions de logements
2 places par logement. hk _]J] pebo bej]j_so ]
eh j #aop atecs n
1. Habitat En outre, il doit étre aménagé, pour leg stationnement par logement.
) opérations comportant plus de 5Lk gn h#] i shekn] pekj
logements, 1 place supplémentairebej ] j _s o ]ra_ qj I
par tranche de 5 logements. ]g_qj a I h] _a T a a
exigée.

2. Hébergement

hatelier 1 place par chambre

1 place / 30 m2 de surface de
plancher

Commerce inférieur ou égal a 100m3
inclus de surface de plancher : 1
place/30mz2 de surface de plancher
Commerce de plus de 100 m2 de
surface de plancher : 1 place20m?2 de
surface de plancher

Le nombre de places de
stationnement a réaliser est déterming
5. Constructions et| en tenant compte de leur nature, du
installations taux et du rythme de leur
nécessaires  aux fréquentation, de leur situation
services publics ou| géographique au regard des parkings
“#ej psnSp|publics existant & proximité et de leu
regroupement et du taux de
foisonnement envisageable

3. Bureaux

4. Commerces

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luinéme aux obligationsimposées ciavant en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application desdisk o epe kj o | n k151338 du O
Code” a h#Qn”~]jeoi a*

h#] n

=q_qgja I h] a “a op]lpekjjaiajp Il kgn rsde_ghao j#aop
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Stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,

selon les modalités suivantes

A 1lkgn hao _kjopng_pekjo O ~aopej]lpek]j T # dplacegpar] p e kj
logement.

A 1l kgn hao _kjopng_pekjo O “aopej]lpekj ]Jgpna mga h#d]
égale a 400mz2, une place par tranche de 100m2 de surface de plancher créée.

H] ognb] _a iejei]ha #m3 ail h] _aiajp aop ~a -(1

ARTICLE UE 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
DEESPACES LIBRES, DAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
Dispositions générales
Ha _kabbe eajp ~#aol] _a he”na “kep Spna ]q iejeiqgi sc
- 25% de la superficietotale du terrain en UEg
- 35% de la superficie totale du terrain en UED
- 45% de la superficie totale du terrain en UE¢
- 55% de la superficie totale du terrain en UEd
- 65% de la superficie totale du terrain en UEe.
- 70% de la superficie totale du terrairen UEf et UEgQ.

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au
minimum un arbre de haute tige par 100 m2.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etséront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétentior{qui y sont admis) doivent étre végétalisés de fagon
naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la limite des espaces publics,
devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités ercontinuité et dans le méme esprit que l'espace
public, et étre considérés comme une extensiorde celukci.

Aucun arbre ne doit étre abattu. Lorsque cela est nécessaire pour des raisons techniques ou la faisabilité
" q | n krbra abéttu Hoi#t étre remphcé par la plantation d'arbres d'essence adaptée au sql de
gabarit sensiblement identique a raison de 2 pour 1.

Aires de stationnement

Hao ] enao T a op] pekjjaiajp “kerajop Spna Il h]jpsao C
méditerranéenne pourquatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysagéres, un
nacnkqglaiajp “a _ao ogfapo okqo bknia ~#Ehkpo ~keoso
" #ao0o0aj _ aenfoandidn de lqurg sapacités de captation et de rétentiordes polluants, pourra étre

prescrit.

ARTICLE UE 14- POSSIBILITES MAXIMALES D@&CCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UE 15 7 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UE 16 T OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DGNFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE 5 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG

La zone UG correspond aux espacesessentiellement tourn& vers des équipements touristigies,
"#ds”Mancai aj gesantéegtdedaispse mq a (
Elle comprend les secteurs:

- UGa, relatif aux équipements hospitaliers. Il s'agit notamment des terrains situés a Giens et au
Sud du Mont des Oiseaux;

- UGDb, relatif aux hétels et villages vacancesde g1 anbe_ea ap ~a _]Il],_eps =~ #]

- UGc, relatif aux activités de camping situés en zone urbaine ou en continuité de cellei ;

- UGcr, relatifs aux activités de camping situés en zone urbaine ou en continuité de celleci mais
confrontées au risque inondation;

- UGd, relatif aux activités nautiques et dehkeoeno ~q L] huraopna* ?a oa
Kneajpl] pekij “T#=isjlcaiajp ap T a Lnkcn]lii]lpekj
"#]isjlcaiajp ap hao " aope]| papleskljenregleade cettk QABp nq _p e k
ont valeur réglementaire. Les regles définies -@pres dans le présent chapitre complétent et
précisent ces conditions;

- UGgy, relatif aux stationnements des caravanes pour les gens du voyage au Palyvestre.

Rappel:Lesreghao mge o#] | | heUBgantcglesédiciéesdang]les sekg amticles suivants
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE UG 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

@] j o h#aj oai @ UGet sea sedteurs, ot jnterdites les occupations et utilisations du sol

suivantes :

- les constructions destinéesah # d ] ~ @©p |hptak j @lapblejo r@aosaq O h#]npe_ha
- hao _kjopng_pekjo; aopejsao O h#ej qopnea

- lesconstructions destintesah] bkj pekj ~#ajpnal Bp

- hao _kjopng_pekjo; aopejsao O h#]npeolijlp

- les constructions destinées aux commercesO h#at _al palkhao reodao O h#]npe_
- les constructions destinées aux bureauxO h#at _alapélkjo Y@aosaq O h#]npe_ha
- les_kjopng_pekjo “aopejsao O h#atl hkep]pekj ]Jcne_kha

- hao “slI Bpo o]Jqgr]cao a pkgpa jlpgqna $bann]Jehha( rsd

- hao ejop]l]hh]pekjo _h]l]oosao ]q pepna “~a h] Isakpa_pek
h#] n@g@,_ha Q

- h#kgranpgna ap h#atl hkep] pekj "a _]nneSmap kg “a cn

Dans le secteur UGa, sont également interdites, toutedes occupations et utilisations du sol non
iajpekjjsao O h#]npe_ha QC . *

Dans le secteur UGhb, sont également interditesles occupations et utilisations du sol suivantes :
- hao IJ]n_o ;7 #]ppn] _pekjo
- les occupations et utilisations dusol mentionnées aux articles R11137 (Habitations Iégeres de
loisirs), R11141 (Résidences Mobilesde loisirs), R111-47 (Caravanes) etR111-32 (Camping) du
Codea h#Qn~™]jeoi a*

Dans les secteurs UGc et UGcr, sont également interditedes occupations et utilisations du sol suivantes

- hao _kjopng_pekjo O “aopej]lpekj ~#ds”™ancaiajp dBp
- lesparcsdt] ppn} _pekjo
La reconstruction aprés une destruction par sinistre est interdite dans le secteur UGcompte tenu de la
j S_aooeps "#]oognan O os_qneps Tao l anokjjao “]jo
“#ejkj Jpekj*
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Dans le secteur UGd, sont également interditesles occupations et utilisations du sol suivantes :
- hao _kjopng_pekjo O “aopej]lpekij "#ds”™~ancaiajp dBp
- les occupations et utilisations dusol mentionnées aux articles R11137 (Habitations Iégéres de
loisirs), R11141 (Résidences Mobiles de loisirs)R111-47 (Caravanes) etR111-32 (Camping) du
Code a h#Qn~™]jeoi a*

Dans le secteur UGgv, sont également interditedes occupations etutilisations du solnon mentionnées a
h#] npe_ha QC . *

ARTICLE UG 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions:
- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classées débrs :
o0 mg#ahhao okjp _kil] pe”haoabdemcade risyaesetden] pSna
nuisances pour le voisinage)
0 que leurs exigences de fonctionnementsont compatibles avec les infrastructures et
les équipements existants a proximité
0 mqg # a h h adent aus bdsoins des usagers et habitants, sous réservedes
"eol koepekjdl-2duCddét'] an phet Qra® ]JNj eoi a *
- les affouillements et les exhaussements de sol, a condition de respecter les dispositions de
h#] npe_ha / ~q _dkpntréegementt EE ~q pepna E ~qg Inso
- hao hkcaiajpo “~a bkj _pekj ap ~a c]n>eajjlca O
autorisées dans la zone, que leur surfacedé h] j _dan i ]Jtei ] ha jom&par S a |
unité fonciereet que leur volume soit intégré dans celudes batiments principaux ;
- hao _kjopng_pekjo O go]Jca “a “~qna]aqt ap ~a _kii
nécessaires aux activités de chaque secteur
- "]jo ha oa_paqgn QC]( hao _kjopng_pekjo aom ejop]h
médicale ou paramédicale;
- dans le secteur UGcr, seule la réhabilitationa p h #] i s jdds canstractiops existantes a
_kj T epekj mg#ahha | aniappa qja Jishekn]pekj “a h]
- dans le secteur UGgy, les constructions etinstalld#ij o O _kj ~epekj mg#ahhao ok
bkj pekjjaiajp "a h#]Jena " #] _gaeh “ao cajo ~g rk

] c

ARTICLE UG 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D@ CCES DES TERRAINS

Desserte
Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées
- dans le cas de voies existantes les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
] n] _psneopemgao pa_djemgao okjp oqbbeo]jpao ]qg nac

- dans le cas de voies nouvellescréao O h#Kk ]oekij "~ a hdes vaoies]ddivend ] p e k j
étre dimensionnéesap na_ar ken qj pn]epaiajp aj bkj pekj T a
_kjopng_pekjo mg#ahhao ~aooanrajp o]jo lIlkgrken Spna

op]l]pekjjaiajp* H] os_qneps ~ ao | neobiltekgdwte doipent@tie] _ _a oo e
assuréespar des aménagements adéquats.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins évémellement obtenu en

application de l'article 682 duCode Civil.

Pkgp ] __So " kep laniappna ~#]J]oognan h] os_gneps ~a o0
appa o0sS_qneps aop Jllns_esa _kil pa padoriduratokagngii i aj p (
mga ~a h] jlpgna ap ~a h#ejpajoeps ~q pn]be_*
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Hknomga ha pann] ej aop ~aooanre | ]n I hqgqoeagno rkeao(
circulation est moindre.

ARTICLE UG 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre

n] __kn sa ]gq nsoalq lg~he_ “#alqg |l kp]”™~ha “~a _]n]_pshne
du reglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

@ jo hao vkjao kf ha ik a “#]oo]lejeooaiajp _khha_pe
oqo_al peha “#sr] _gqan "~ ao a]qt nsoe g]l]enao gn”]ejao
l g"he_ "~ #]oo] ejeooai aj p duskryice #assaigissemerqi. ] g nSchai ajp

Hao a]aqgt gosao j kj ki aopemgao ja laqrajp Spna naf a
mg#] 1 nSo Jrken blep h#k~fap =~ #4q] l nspn]l]epaiajp* Hao
"#qgja _kjrajppekkqg “Catqnaf al qpkneo] pekij "a “sranoaiajp?
réglementation en vigueur.

@ jo hao vkjao kf ha ik a "~ #]oo]ejeooaiajp jkj _khha

susceptible de produire des eaux résiduaires urbamo $r ] jj ao ap gqosao% “kep Spna
"#]loo]lejeocooaiajp J]gpkjkia _kjbknia O h] nschaiajp]pek
Pkgp nafap “~#abbhgajpo "~ kiaopemgao kq | kj ki aopemgao

Eaux pluviales
Hao a]qgt |l hgre]l]hao I nkraj]l]jp "~ ao _kgranpgnhao ap ~ao

collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterr_ée dans les
_lieral]agt kg bkooso = #srol trajdepsurklig terdaim(gassn® de @étentiany, a b b ap

j kgao( pn]j _dsao " n]lejljpao’ %* Aj l]a_qj ] o( ahhao
"#]oo0]l]ejeooaiajp ~ao a]aqgt gosao* Pkgpao hao ognb] _a
collecteverslesoal g kg =~ #qj pn]epaiajp ogn ha pann]ej*

Pour toute construction nouvelle, les aménagements nécessaires au captage, a la rétention temporisée
et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs
adappso O h#klsn]pekj ap ]1g pann]ej o]J]jo I knpan | nsf g’
os_gneps ] smg]po hknomga h#alq aop opk_gsa aj oqnb]
formule suivante:

Volume V = 100 L x nombre de m2 imgrméabilisés.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matieres pdliantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Lkgn pkgpa _kjopng_pekj kg ejop]hh]pekj j kgrahha( h a
]ejoe mg#]l]qt _O~rhao pshsldkjemgao “kerajp Spna ns]heo
installations doivent étre réaliséesle maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

cables.

@ jo ha _] na "~ #klsn]lpekj "#lisjlcaiajp " #ajoaiha( |
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un peau incendie situé a

moins de 150 m.

L] n J]ehhagno( ] q-13degoda a ah th@rd Mlpjee dhiaa(N-ha | nkfap | kgni
oepqg] pekj kg okj ei l knp]j _a( eh eil koa( okep h] ns.
nouveaux horsde proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.
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ARTICLE UG 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE UG 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent respecter un recul minimum de

- 15méthao "a h#] hecjaiajp "a h] N@ 54

- -, 1 Spnao  a shitrpsrautegdéparteingntalésa

- 5 meétres de l'alignement des autres voies et emprises publiques, existantes, aodifier ou a
créer.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo;js_aoo]lenao
- lorsque la construction projetée réalise une continuité avec les immeubles vaisi situés avec un
retrait différent de I'alignement;
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes

existants;
- "]jo ha _]J]o " #qja ognshsr]pekj TH#q ~Opeilecip ateop
o#abba_pga aj _kjpejgeps g jg “a h] b]l]s] a ateop]]

ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantés en ordre discontinu avec un recul minimum des m des limites
séparatives.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- lkgn hao _kjopng_pekjo “kjp h] dlgpagn j #at _S a | ]«
"a na_qh “ao [/ i* @jo _a _]J]o( _ao _kjopudgvemmekj o | a
respecter un recul minimal de 5 m;

- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo]lenao

- hknomga ha ~Opeiajp jkgralq aop s ebes aj _kjpejqger
construction doit avoir une hauteur et des caractéristiques sensiblement égales a la construction

voisine;

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants ;

- "]jo ha _]o " #qja oq exstag kEdalpneektjautotisé § ponditiéh pyeei callEi p
o#abba_pga aj _kjpejgeps g jg “a h] b]l]s$] a ateop]]

ARTICLE UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TERRAIN

Les batiments non contigus doivent étre édifiégle telle maniere que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la
dlgpagn O h#sckqgp ~q ~ Op eétraijfgrieutead metresgo shars( o]jo | kaqg

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- Il kgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_ _aoo]lenao
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants ;
- "]jo ha _]o "~ #qja onyexigtdntdégdlemenkautorisé# qj ~Opei a
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ARTICLE UG 9 - EMPRISE AU SOL
H#ailneoa ]gqg okh “ao _kjopng_pekjo I]ln n]lllknp O h]
dispositions générales, ne peut exéder :
- 20 % dans la zone UG etdans les secteurs UGa et UGh;
- 10 % dans le secteur UGc;
- 5% dans les secteurs UGd et UGgv.
H#ail neoa ] q okh aop j kj nschaiajpsa aj QC_n*

ARTICLE UG 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions nepeut excéder :

- 9 mdans la zone UG et dans les secteurs UGa et UGh

- 7 mdans les secteurs UGc, UGcr, et UGgy,

- 7 mdans le secteur UGd.Cette hauteur pourraétre portée a40 m pour les installations liées au parc

“#]lppn] _pekj*

Des hauteurs différentes pevent étre autorisées:
- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo;js_aoo]lenao
- "]1]jo ha _]1]o “~a h] nsd] "ehep]pekj( naoplagn]pekj ( atrg
existant et légalement autorié dont la hauteur est supérieure a la hauteur maximale fixée. Dans ces
cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.

ARTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructionsas " ebean kg O ik > ebean ja “kerajp |]J]o Iknpan
]rkeoejljpo( ]aqgt oepao( ] gt | Juol]cao j]l]pgnaho kq gn*
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volumejne unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'narmonie de I'ensemble.

@S o h kuneoconstrgction existante présente un intérét architectural au regard notamment de sa
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés,

y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractériques de la dite construction. Ces

"eol koepekjo j a bkjp I ] o k~op] _ha o h ] ns] heo] pelk
_kjpailkn]l]eja( ~So hkno mga okjp ieo aj r]lhaqgn hao sh
Les constructions et aménagenaj po atpsneagno $_ _hBpgnao( igno ~a ok

doivent étre congus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.

Dans le secteur UGd, les formes et aspects des installations et constructions peuvent différer du reste de
h#] cclhpkeiksin O _kj epek]jq ~WSjpnme kjsj aiomjjppnaao ] _perepso
de maniére homogéne.

Aspect des facades et revétements

Toutes les facades desconstructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades
principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec
le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Les constructions * #] ol a_p ] n_depa_pgn]lh _kjpail kn] e]j okjp ]«
Il Jnpe_elajp O h] ieoa aj r] hagn ~q heaq " ]jo hamgah a
H#ail hke O jg ~a I]lnaiajp a i]psne]lgt paho mga _]nna
revétus ou enduits sont interdits.

Okjp I nko_nepo o#eho okjp reoe~hao ~algeo ha " ki]ej:
facade et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés
parunsysttmeocag hp] jp pula rkhap rkena qj “]nnalJg ]Jca "~ ajoa
Hao _kbbnapo “a _kilpaqgqno “#sha _ pne_eps|( a c¢]v ap

encastrés dans les clétures ou dans les facades eétre composés enharmonie avec celés-ci.
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a)

b)

c)

d)

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur ledoitures et étre aussi peu visibles que possible
"algeo ha " ki]Jeja Il gq~he_( O h#at _ _alpekj “#eil kooe”ehe
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuie domaine public

Couvertures
Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Dans le cas de toiture a pente, celte
doivent étre simples, a deux ou quatre pentes. La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle
des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées deés lors que celles
ne représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les locaq t pa_djemgao kg pkgp Jgpna ]Il 1aj e
ejpscn] pekij "]jo h] _kilkoepekj “#ajoai ”

Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
"kep o#d]nikjeoan ]Jra_ h] _kghagn “ao reaehhao pgehao

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou paout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation.
Les gouttiéres sont autorisées,

Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementan. Elles doivent étre
enduites de la méme maniére que les fagcades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a
eviter des hauteurs de souches trop importantes

Sauf raisons technigues majeures, toute émergence en toiture (cheminée de vdation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du faitage

Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, dés lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Cl6tures

Hao J]isj]l]caiajpo atpsneaqgno( paho mga _hBpgnao( i gno
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Hao igno ]j _ _eajo aj |l eanna ~a | ]Juo “kerajp Spna _kj

matériaux, etc.).

Les cl6tures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent &rcomposées :

- okep " #qj ign ~]l]dgp ogn gja d]l]qgpagn i]Jtei]lha "~a , (2
etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le domaine
public doit obligatoirement é&treenduite, constituée ou revétue au choix par un parement de pierre.

- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a claimie (matériaux
opaques interdits).

Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canissesdle, PVC, etc.) qui ont pour effet
"a ¥ “kgrhan 3® h] _hBpgna ap "~ a h] naj na kl]lmga $at
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 métres de hauteur maximale.

Cesdispooepekjo ja o#]l 1l hemgajp | ]o

- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clétures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicahle

- aux équipements nécessairesaufp _pekj jaiajp ~ao oanre_ao |l g”he_o kq
mgq#eho j s _aooepajp qja ieoa aj 0sS_Qqneps*
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Les clotures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniere a
ne pas créer de géne, notamment en diminant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les
virages.

?kj _anj]jp hao d]Jeao rscsp] hao( e h -spacdiques fjuae deule ] j s
aooaj _a%( “~a I h]jpan "~ ao d]eao ~#aooaj _aotin]filifegoper ao
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

]n*"na “~a Fg sa( heh]Jo( ap_*% ap “~#srepan hao rscsp]gq
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Hknomg#ahhao okjp neran]ejao T q @ki]eja Lg~he_ '] n
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.

ARTICLE UG 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
DG\IRES DE STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et

installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de t®urnement, sauf indications
contraires.

Norme imposée Dispositions particuliéres

1. Hébergement 1 place / chambre

hételier

2. Commerces 1 place / 50 m? de surface de plancher

3. Bureaux 1 place/30 m2 de surface de plancher

4. Campings Le nombre de places de stationnement a réaliser eg

déterminé en fonction deleur _ ] 1] _eps

5. Parcs g g :

N leurs spécificités de fonctionnement de leur nature,
#]1ppn] _p

du taux et du rythme de leur fréquentation

Le nombre de places de stationnement a réaliser eg
déterminé en tenant comptede leur nature, du taux|
et du rythme de leur fréquentation, de leur situatiol
géographique au regard des pakings publics
existant & proximité et de leur regroupement et dy
taux de foisonnement envisageable

4, Constructions et
installations

nécessaires  aux
services publics ou
“#ejpsnSp

Les places de stationnementnécessaires aux logements de fonction pour le gardiennage doivent étre
prévues en sus des normes de stationnement imposées effonction de la destination de la construction.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luinéme aux obligations imposées ciavant en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il sera fait applicaton desdisk o epekj o | nk151g38du O h#] n|
Code" a h#Qn”~]jeoi a*

Stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,

selon les modalités suivantes

A 1l kgn hao _kjopng_pekjo O ° aomomnsdnglegements, éne placepar] p e k j
logement.

A I kgn hao _kjopng_pekjo O “aopejlpekj ]J]gpna mga h#d]
égale a 400mz2, une place par tranche de 100m2 de surface de plancher créée.

H] ognb] _a inmplacmdntrestde’lHm3 a
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ARTICLE UG 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION

DE&ESPACES LIBRES, DAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Dispositions générales

Ha _kabbe eajp ~#aol] _a &e”na " kep Spna ]q iejeiqi sc
- 40 % de la superficie totale du terrain dans la zone UG et dans les secteurs UGa et UGb
- 10 % dans le secteur UGc;
- 10 %dans le secteur UGd et UGgv.

Eh j#aop | ]J]o nSchaiajps "]jo ha oa_pagn QC_n*

Les espaces libres doivent étre traités en espaces vés de pleine terre. lls doivent comporter au
minimum un arbre de haute tige par 100 mz.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non retés (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon
naturelle (pas devégétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la limite des espaces publics,
devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que I'espace
public, et étre considérés comme une extension de celuici.

Pkgp ]n”na “a dlqgpa peca ]~]ppg " kep Spna nailh]_s 1]

Aires de stationnement

Hao ] enao T a op] pekjjaiajp “kerajp Spna Il h]jpsao C
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysagéres, un
nacnkqlaiajp “a _ao ogfapo okqo bknia "~ #Ehkpo ~keoso
" #ao0o0aj _ aenfoandidn de lqurg sapacités de ctation et de rétention des polluants, pourra étre

prescrit.

ARTICLE UG 14- POSSIBILITES MAXIMALES D@&@CCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE UG 15 7 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UG 16 T OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE 5 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

H] vkja QE _knnaol kj > ]qt aBblledommendlesdinyseptauns supagits: sk j ki €

- un secteur Ulg relatif aux activités commerciales

- qj oa_paqn QE~( nah]peb ]qt vkjao O (Stivartnlgsj pa ~ #]
Loubes et Palyvestre Nord)

- un secteur Ulc, destiné auxactivités agricoles et commercialesliées au marché aux fleurs
localiséa St Gervais;

- qj oa_pagn QEi ( nah]pebo ]qgt vkjao "~ #] perepso i ¢
comprend les soussecteurs Ulm1 et UIm2;

- unsecteur Ulp, relatifalazpa ~#] pereps ~a Lknmgankhhao*

Rappel:Hao nS8chao mqge o#] Ulkohteetes @dicieesdahsjles selzg artivlds suivants

ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE Ul 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
@] jo h#ajoai~ha ~a h] vkja QE( okjp ejpan  epao hao k

- hao _kjopng_pekjo “aopejsao O h#d]"eplp( O h#at _a

- hao _kjopng_pekjo  thagieej sao O h#ds” ancai aj

- hao _kjopng_pekjo ~“aopejsao O h#atl hkep]pekj ] cne
h#] npe _ha QE.

- hao “slI Bpo o]J]qr]Jcao “a pkgpa j]lpgna $bann]ehha( r

- les installations classées au titre’ a h ] Il nkpa_pekj T a h#ajrenkijjai
iajpekjjsao O h#]npe_ha QE. 7

- h#kgranpgna ap h#atl hkep] pekj "a _]nneSwmap kg T a

- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R1137 (Habitations légéres de
loisirs), R11141 (Résidences Mobiles de loisirs)R111-47 (Caravanes) etR111-32 (Camping) du
?k>a “a h#Qn~]jeoi a*x

- hao I'Jn_o “#]ppn] _pekj*

Dans le secteur Ulasont également interdites les occupations et utilisations dgol suivantes :

- les constructions destinéesO h#ej > gopnea
- les constructions destinéesO h#] npeo]lj]p
- lesconstructionsO qo] ca "G ahj#pantalaBpp ek j T a ahhao “sbejeao

- hao _kjopng_pekjo ‘aopej@a@#@ngﬂ#@le_smemtimpégsa_kiian_
h#] np2e ha QE
- Hao _kjopng_pekjo "aopejsao O h#qo]Jca “a “~qgna]aqt*

Dans le secteur Ulb, sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constructions destintesO h#] pereps _ KRipiekn _e€e]aha(ahO alo# ats baej ¢
uli2;

ARTICLE Ul 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans la zone Ul, hors secteur Ula, @nt autorisées sous conditions :
- les occupations et utilisations du sol soumises autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classées dés lors

o0 mg#ahhao okjp _kil] pe”haoabdemcade risyaesetden] pSna
nuisances pour le voisinage)

0 que leurs exigences de fonctionnemensont compatibles avec les infrastructures et
les équipements existants a proximite;

0 mgq # a epoadent aux besoins des usagers et habitants, sous réserve des
dispositions deh # ] n plé-2 dtudCodd™ a h#Qn~™] j eoi a*
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- les affouillements et les exhaussementgle sol, a condition de respecter les dispositions de
h#] npe_ha / ~q _d]lepna EE "q pepna E "gq I nsoajp

- lao hkcaiajpo ~a bkj pekj ap "a c¢c]l]neajjlca okjp
activités autorisées dans la zonegue leursurfa._ a ~a | h]j _dan i]Jtei]ha |j#at
80 m2 par unité fonciére et que leur volume soit intégré dans celui du batiment principal

- h] nsd] *"ehep] pekj ap h] naop]gn] pekij “ao _kjopng

annexes, a conditon que :
0 que la surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale a 70m? ;
o mga ha I nkfap ja _kilnkiappa |']J]o h#]Jisj]lcaiaj
la zone;

Dans le secteur Ulb, sont autorisés sous condition, en plus des régles généed a la zone Ul

- h] nsd] "ehep]pekj ( h ] naop] gn] peteja destnatidn#dat paj o e k
commerces régulierement édifiéco O h ] lpa " #]1l 1 nk"] pedxtensiongy LHQ C
soit limitée a 15 % de la surface de plancher extante ;

- h#eil h]ljplpekj "a jkgral]aqgt -ckparticgpent 2 une dotivitt ki - e p e k j

support aux entreprises artisanales et industrielles implantées dans la zone (vente directe,
naop]gn] pekj  %*

Dans le secteur Ulc, sont autorisées sous condion, en plus des regles générales a la zone Ul, les
_kjopng_pekjo “aopejsao O h#atlhkep]pekj ]Jcne_kha O
aux fleurs.

Dans le secteur Ula, sont seulement autorisés

- h#atpajoekj " ao _ekddespnatign de eokninesce det lers qué getfe extension
est limitée a 10! “a h] oqnb] _a “a I h]j _dan hsc]lhaiajp 14q
PLU.

- les affouillements et les exhaussements de sol, a condition de respecter les dispositions de
h # ]lerBplechapitre 1l du titre | du présent réglement.

Jkjk”~op]jp hao " eol koepekjo Ins_s ajpao( “]jo h] vkje
hao ]jjatao ~ao _kjopng_pekjo O "~ aopej ] pedgiton a ~qgna
mg#ahhao okeajp ateop]jpao O h] “]lpa “#]llnk~"]pekj T q

ARTICLE Ul 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DACCES DES TERRAINS

Desserte

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques quivées, répondant a l'importance

et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caractéristiques techniquessonto gbbeo] j pao ] g nac]ln” “a h#eilknp]j _a

- dansle cas de voies nouvellescréa o O h#k __]J oekj ° a :lkdsvoresdoibentétiepe k| = #
"eiajoekjjsao ap na_arken qj pnlepaiajp aj bkj _pe
_kjopng_pekjo mg#ahhao "~ aooanrammkodmo#dhkhmadk ea| BSha
stationnement. La sécurité des piétonseh #] = _aooe”eheps  aéduitddaiventktiej ao O i
assuréespar des aménagements adéquats.

Acces

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par 'intermédiaire d'un passageaménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en

application de Il'article 682 duCode Civil.

Pkgp ] __So " kep | aniappna ~#]oognan h] os_gnheps ~a o0:;

Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, a h] | koepek]j “a h#] __So( =~ a
mga ~a h] jlpgna ap "~ a h#ejpajoeps q pn]be_*
Hknomga ha pann]ej aop ~aooanre |I]n I hgoeagno rkeao(

circulation est moindre.
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ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre

n] __kn sa ]qg nsoalq lg”"he_ “#a]lq |l kp]”™~ha “~a _]n] _pshne
du reglement du service deseaux.

Assainissement

Eaux usées

@ jo hao vkjao kf ha ik a "~#]oo]lejeooaiajp _khha_pe
oqo_al pe~ha "~ #sr] _qan ° awannes]etquséeshdpinéire mdcardéenan réseau® | e j a o
| g™ he_ ° # gnboorjfoenjémentaa reglement du service d'assainissement.

Hao a]aqt gosao | kij ki aopemgao ja laqrajp Spna naf a
mg#] 1 nSo ]Jrken b]Jep h#k~fap "~ #qj I nspn]epai@fr¢* Hao .
“#qgja _kjrajpekj "a nafap $kg "~ #gja ]Jgpkneo] pek]j -
réglementation en vigueur.

@ jo hao vkjao kf ha ik a "~#]J]oo]l]ejeooaiajp jkj _khha
susceptible de produire des eaux résiduaires urbainegvannes etusées) kep Spna | kgnrga ° #q

“#]oo]ejeooaiajp ]J]qgpkjkia _kjbknia O h] nschaiajp]lpek
Pkgp nafap ~#abbhgajpo "~ kiaopemgao kg | kij ki aopemgao

Eaux pluviales

Hao a]qt |l hgre]l]hao Inkraj]l]jp "~ ao _kgranpgnao ap ao
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
_ljeral]aqgt kg bkooso = #ftroy traitdep suklg tertain(bassin® de Gétentienp, a
j kgao( pn]j_dsao "nlej]jpao”™%* Aj ]qg_qj _]Jo( ah
"#]l]oo0o]l]ejeocooaiajp ~ao a]aqgt gosao* Pkgpao hao oqnb
cole pa rano ha nsoalq kg "~ #q]j pn]epaiajp ogn ha pann]e
Pour toute construction nouvelle, les aménagements nécessaires au captage, a la rétention temporisée et

au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit réaliser les phisitifs

] 11 pso O h#klsn]pekij ap ]1g pann]ej o]jo | knpan |
os_gneps ] smg]po hknomga h#alq aop opk_gsa aj 0q
formule suivante:

b
h

Volume V = 100 L xnombre de m2 imperméabilisés.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueildes matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Lkgn pkgpa _kjopng_pek]j kg ejop]l]hh] pek]j j kgrahha( h a
]ejoe mg#] gt _O~hao pshsldkppmgadbej keApjp]Bphédenbkbee
installations doivent étre réaliséesle maniérea permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

cébles.

@] jo ha _] na "~ #klsn]pekj "#]lisjlcaiajp ndieagramai " ha( |
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Lln J]ehhagno( ] gq-13deCoda a ah#Hh@nfd Mlpjee hiaa(N-ha | nkfap | kqgni
situation ou sonei | knp]lj _a( eh eil koa( okep h] ns] heo] pekj
nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.
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ARTICLE Ul 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent respecter un recul minimum de
- 0, i Spnao “a h#]Jta "~ a h] T&eh#lhdphkmlgopad nk _H&, b] eo
- -1 i Spnao "~ a h#] hetdejlaaRD27p;p "a h] N@ 54
- -1 i Spnao “a h#]ta "a h] N@ 02 $mg]npean O]ejp Ca
- 10 métres de l'alignement des autres routes départementales.
-1 iSpnao ~a h#] hecjaiajp = aaoes gxiptantes, @ modkier ama ap ai |
créer.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- lkgn hao _kjopnqg_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo;js_aoo]enao
- lorsque la construction projetée réalise une continuité avetes immeubles voisins situés avec
un retrait différent de I'alignement,
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants;
- "]jo ha _]J]o " #qja oqnshsr] pekj C #@¢onditioBpuei aj p at eop
cele_e o#abba_pga aj _kjpejgeps g jg “a h] b]ls] a at

ARTICLE Ul 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans la zone Ul, hors secteur Ulp
Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu & une distance des limites séparatives au
moins égale a la moitié de sa hauteur sans jamais étre inférieure3ametres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées 3

- I'kgn hao _kjopng_pekjo " kjpOhh#dtkhgpqghgj pRepSoapyda
a na_qh “ao [/ i* @ jo _a _]J]o( _ao _kjopudgvemekj o | a
respecter un recul minimal de 3 m;

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publicsowde j psnSp _khha _peb
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes

existants ;
- "]1]jo ha _]l]o “#qja ogqnshsr]pekj T #Q] ~QOpei ajcip ateop

o#abba_pqga anjudel&fjcade éxigtante.s
Dans le secteur Ulp
Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives au moins égale a sa hauteur
diminuée de 4 métres sans jamais étre inférieure & 4 metres.

Des implantations différentes peuvenétre autorisées:

- Il kgn hao _kjopnqgq_pekjo “kjp h] d]lgpagn j#at_S a | ]o
a na_qh “ao [/ i* @ jo _a _]J]o( _ao _kjopudgvemekj o | a
respecter un recul minimal de 3 m;

- pogn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo]lenao

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants ;

- "]jio ha _]o " #qja o4qns bnlédalemehtjautorisé § ponditidd meeicelleip at eop
o#abba_pga aj _kjpejgeps g jg “a h] b]l]s$] a ateop]]
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ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TERRAIN

Dans la zone UI, hors secteur Ulp

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la

dlgpagn O h#sckqgp ° q shdyiedtraifférieute a4 métresso s hars( o]

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- lkgn hao _kjopnqg_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_ _aoo]enao
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments exisints, dans les limites des volumes
existants ;
- "]1]jo ha _]o "~ #qja onyexistantdégdlemenkautorisé# qj "~ Opei a

Dans le secteur Ulp

Les batiments non contigus doivent étre édifié de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la
hauteur du batiment le plus élevé, sans pouvoiétre inférieure a5 metres.

Des implantationsdifférentes peuvent étre autorisées :
- lkgn hao _kjopnqgq_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo]enao
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants ;
- dansled o "~ #qj a o0qns hsntdxiptantiggalemeéngautoriséOp e i a

ARTICLE Ul 9 - EMPRISE AU SOL
H#ailneoa ]q okh “ao _kjopng_pekjo I]ln n]J]llknp O h]
dispositions générales, ne peut excéder

- 30% dans le sous-secteur UIn? ;

- 60 % dans les secteurs Ulb, Ulc.et Ulp et dans le sous-secteur UIm1.

Des emprises différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux
oanre_ao Il g”he_o kg " #ejpsnSp _khha_peb*

ARTICLE Ul 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder
- 12 mdans les secteurs Ula, Ulb et UIm.

- 9 mdans le secteur Ulc;

- 5mdans le secteur Ulp;

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées

- pourlesconstructionsap ejop] hh]pekjo js_aoo]lenao ];q

- "]1]jo ha _]1]o “a h] nsd]”“ehep]pekj( naop]agn
batiment existant et Iégalement autorisé dont la hauteur est supérieure a la hauteuraxim
fixée. Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.

=
©
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a)

b)

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions & édifier ou & modifier ne doivent pas portef ppaej pa ] g _]1n] _pSna kq G
]rkeoej]ljpo( ] gt oepao( ] gt l Juo]J]cao jlpgnaho kg qgn-
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

@So hkno mg#qja _kjopnqg_ pétlajchiteattirad auprégprg aotarhnmegtae gap a q j |
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces

dispositk j o j a bkjp I']o k"op] _ha o) h] ns] heo] pekj T#
_kjpailkn]eja( ~So hkno mga okjp ieo aj r]lhagn hao sh
Les constructions et aménagements extérieurs (clétures, murs de souténemep ( n]ilao ~#]__9S

doivent étre congus de maniéere a épouser au maximum le terrain naturel.

Aspect des fagades et revétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades

principales, latérales et patérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec

le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Hao _kjopng_pekjo "#lola_p In_depa_pgn]lh _kjpailkn]
participentalamb a aj r] hagn ~q heaq " ]jo hamgah ahhao o#ej o_
H#ailhke O jg “a |I]naiajp “a i]l]psne]lqt paho mga _]nna
revétus ou enduits sont interdits.

Okjp I nko_nepo o#eho okjp r e satiéshde chaudiaréscpeventouseaen ™ ki ] e i
facade et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés

I'Tn qgj ouopSia k__ghp]jp pula rkhap rkena qj “]lnnal]gq’
Hao _kbbnapo ‘“aa pnki_lepasqno a #cslhv ap ~#alg( J]ejoe mqga
encastrés dans les cl6tures ou dans les facades eétre composés enharmonie avec cellesci.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur ledoitures et étre aussi peu vidiles que possible

“algeo ha “kilJeja Il grhe_( O h#at _alpekj "#eil kooerehe
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autoriséesDans le cas de toiture a pente, celleci

doivent étre simples, a deux ou quatre pentes. La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle

des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toitures-terrasses pries a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées dés lors que celled

ne représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Hao hk _]qgt pa_djemgao kg pkagp Jlgpna J]Jllaj e_a I naj]
intégn ] p e k j "]io h] _kilkoepekj “#ajoai“ha “a h] _kjopnog

Tuiles: dans le secteur Ulp, &s couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes.
Ha pkj “a _ao pgehao " kep o#d]ni kjeoansedqteura _ h] _kqghagq

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le casde génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation.
Les gouttieres sont autorisées

Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
enduites de la méme maniére que les facades. El$ doivent étre implantées judicieusement de maniére a
éviter des hauteurs de souches trop importantes
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d) Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries

d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigératio, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du faitage

Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, desrk que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Clétures

Hao Jisj]l]caiajpo atpsneaqgno/( paho mga _hBpgnao( igqno
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

lao igqno ]j _eajo aj |l eanna ~a | ]Juo “kerajp Spna _kij

matériaux, etc.).

Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composée:
- okep T #q] ign ~]dgp ogn gja d]Jgpagn i]tei]lha ~a , (2
etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le domaine
public doit obligatoirement étreenduite, constituée ou revétue au choix par un parement de pierre.
- soit par des haies vives, des grilles métalligues ou tout autre dispositif a claik@ie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tdle, PVC, etqyi ont pour effet
a ¥ “kgMhan 3 h] _hBpgna ap ~a h] naj na kl ] mga $at
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.

a0 "~ eol koepoudntipas: j a o#] 11| h

- aux établissements et aux infrastructures dont I'activité nécessite des clotures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicahle

- aux équipements nécessaires au fonctionnementdes anr e_ao | g”he_o kg ~#ejpsnsS
mq#eho js_aooepajp qja ieoa aj 0S_gnheps*

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibifit aux abords des carrefours, ou dans les
virages.

?kj _anj]l]jp hao d]J]eao rscsp] hao( e h -spécdiques fuae_$euld ] j ~ s
aooaj a%( "a I h]jpan "ao d]J]eao ~#aooaj _ao | n~goperao
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

]n*"na ~a Fq sa( heh]Jo( ap_*% ap ~#srepan hao rscsplaq
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers erise, etc.).

Hknomg#ahhao okjp neran]ejao T q @ki ] eja Lg®he_ '] n
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.
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ARTICLE Ul 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
DA\IRES DE STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et

installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications
contraires.

Norme imposée Dispositions particuliéres
1. Industrie 1 place/50m? de surface de plancher
Dans la zone UI, hors secteur Ula
- Surface de plancher inférieure ou égale a 5
mz2 : 1 place
- Surface de plancher comprise entre 50 el
300 m? inclus : stationnement équivalent g
60 % de la SP
- Surface de plancher supérieure a 300 m2
stationnement équivalent a 100 % de la SP

2. Commerces

Dans le secteur Ula
- 13 places / 100 m2 de surface de vente

3. Artisanat 1 place/50m?2 de surface de plancher
4. Entrepdt 1 place / 300m? de surface deplancher
5. Bureaux 1 place / 30 m2 de surface de plancher

Le nombre de places de stationnement a réaliser es
déterminé en tenant comptede leur nature, du taux
et du rythme de leur fréquentation, de leur situatiot
géographique au regard des parkings publics existan
a proximité et de leur regroupement et du taux de
foisonnement envisageable

6. Constructions et
installations

nécessaires  aux
services publics ou
“#ejpsnSp

Les places de stationnementnécessaires aux logements de fonction pou le gardiennage doivent étre
prévues en sus des normes de stationnement imposées en fonction de la destination de la construction.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luinéme aux obligations imposées ciavant en matiére de
réalisation d'aires destationnement, il sera fait applicaton desdisk oepekj o | n §15183du O h#] n |
Code” a h#Qn~]jeoiat

=q_9gja I h] _a "a op]lpekjjaiajp Ikgn rsde_qgqhao j#aop  a

Stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,

selon les modalités suivantes

A 1l kgn hao _kjopng_pekjo O “aopej]pekj T#d] "epl pekij
logement.

A pour les constructions adestinae kj ] gpna mga h#d] "eplpekij ap Juljp g
égale a 400mz, une place par tranche de 100m2 de surface de plancher créée.

H] ognb] _a iejeilha “"#m3j ail h] _aiajp aop ~a - (1
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ARTICLE Ul 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION

DEESPACES LIBRES, DAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Dispositions générales

Ha _kabbe eajp ~#aol] _a he”na “kep Spna ]q iejeiqgi sc
- 10 % de la superficie totale du terain dans les secteurs Ulb, Ulc, UlIm (UIm1 et UIm2) et Ulp.
- 20 % de la superficie totale du terrain dans le secteur Ula.

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au minimum

un arbre de haute tige par D0 m2,

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront

aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)

et pourront intégrer des noues paysagéresou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de

ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon

naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batimess par rapport a la limite des espaces publics,

devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que l'espace

public, et étre considérés comme une extensiorde celui-ci.

Tout arbre de haute tige abattu doitétrere | h] _s | 1] n h] | h]jp]pekj "#] n*na i

Aires de stationnement

Hao ] enao T a op] pekjjaiajp “kerajp Spna Il hl]jpsao C
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques ghysageéres, un

nacnkql aiajp "a _ao ogfapo okqo bknia ~#Ehkpo ~“keoso
" #ao0o0aj _ aenfoadiidnae lgurg sapacités de captation et de rétention des polluants, pourra étre

prescrit.

ARTICLE Ul 14- POSSIBILITES MAXIMALES D&CCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE Ul 15 7 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE Ul 16 T OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE 6 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

La zone UP correspond au port de plaisance d'Hyéres qui fait I'objet d'une zonel'implantation des
constructions ou sont indiquées des hauteurs maximales a ne pas dépasser.

Aj ] 11 he ] peR5314-29adu Batid dep @ransporty nah] peb O h#qo]lca q
portuaire, il ne peut étre établi que des ouvrages, batiments owquipements ayant un rapport avec
I'exploitation du port ou de nature a contribuer & I'animation et au développement de cehdi.

Rappel:Hao n&8chao mge o#]UPIsénecellgseéfiqgiéesddns les sdizk articlesjsaivants
ainsi que celles dlictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE UP 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Pkgpao k gl ]lpekjo( gpeheo] pekjo k q ]isj]caesaj po q
i ajpekjjsao-20 h#]npe_ha QL

ARTICLE UP 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions :

- pkgpao _kjopng_pekjo( ejop]hh]pekjo( Jisjlcaiajpo
h#atl hkep] pek]j natgrea doniripuerdcon anintgom et & soradéveloppement et
“#Spna hk_]heoso ]q oaej "ao | khuckjao “#eilh]ljpl]

- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration darhes
cadre du régime des installations classées dés lors
o mg#ahhao okjp _kil]pe”~hao apserme dehisquesel de] p Sna
nuisances pour le voisinage)
0 que leurs exigences de fonctionnementsont compatibles avec les infrastructures et les
équipements existants a proximité
o mg#ahhao nsl kj ajp ]gt "aokej o desdispapitionsc ano ap
“a h#]1blpPReluCode M h#Qn”]jeoi at*
- les affouillements et les exhaussements de sol, & condition de respecter les dispositionsa h#] npe _ha
du chapitre Il du titre | du présent réglement.

ARTICLE UP 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DGACCES DES TERRAINS

Desserte

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes les terrains doivent étre desservis par des voies dont les

] n] _psneopemgqao pa_djemgao okjp ogbbeo]jpao ]q nac
- dansle cas de voies nouvellescréa o O h #k l]oekj ~_a :lkds voresdoitentétlep e kj T #
dimensionnées a p na_ar ken qj pn] epaiajp aj bkj pekj “a h
_kjopng_pekjo mg#ahhao ~aooanrajp o]jo lIlkgrken Spna

op]l]pekjjaiajp* H] os_gneps ~ ao | mobilgekgdote doipentiétte] _aoo e
assuréespar des aménagements adéquats.

Acceés
Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins évéumellement obtenu en
application de l'article 682 duCode Civil.

Pkgp ] __So “kep Il aniapp
appa os_qneps aop ]Il 1n
mga ~a h] jlpgna ap " a

a ~#]oogqnan h] os_gneps ~a o

n
s_esa _kil pa padorfiduratiokankii i aj p (
h#ejpajoeps ~q pn]be_*
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Hknomga ha pann]ej aop ~aooanre | ]n |l hqgoeagqgonrda r keao(
circulation est moindre.

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre

n] __kn> sa ]qgq nsoalq Il g”he_ “#a]lq |l kp]~™~ha “~a _]n] _pshne
du reglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

@ jo hao vkjao kf ha ik a “#]oo]lejeooaiajp _khha_pe
oqo_al peha “#sr] _gqan "~ ao a]qt nsoe g]l]enao gn”]ejao
l g"he_ "~ #]oo] ejeooai aj p duskryice #assaigissemerqi. ] g nSchai ajp

Hao a]aqgt gosao j kj ki aopemgao ja laqrajp Spna naf a
mg#] 1 nSo Jrken blep h#k~fap =~ #4q] l nspn]l]epaiajp* Hao
"#qgja _kjrajppekkqg “Catqnaf al qpkneo] pekij "a “sranoaiajp?
réglementation en vigueur.

@ jo hao vkjao kf ha ik a "~#]oo]ejeooaiajp jkj _khha
susceptible de produire des eaux résiduairesin ~ ] ej ao $r]jjao ap gosao% ~kep S
“#]oo]lejeooaiajp ]J]agpkjkia _kjbknia O h] nschaiajp]lpek
Pkgp nafap “~#abbhgajpo "~ kiaopemgao kq | kj ki aopemgao

Eaux pluviales

leseaux pgre]l] hao I nkrajl]jp ~ao _kqgqranpgnao ap ~ao ~s”™kn
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
_ljeral]aqgt kg bkooso  #srop traitdep sukle errhim(bassin® de Gétentianp, ab b ap
j kgao( pn]j_dsao "nlej]jpao”™%* Aj ]1]qg_qj _]Jo( ahhao
"#]l]oo0o]l]ejeocooaiajp ~ao a]aqgt gosao* Pkgpao hao oqgnb] _a
_khha_pa rano hitamentswlaterpink g ~ #q9gj pn]

Lkgn hao ~Opeiajpo jkgralqt O ~aopej]lpekj “#d]l” ep]lop(
rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge du pétitionnaire qui doit

réaliser les dispositifsafl | pso O h#kl sn]pekj ap ]g pann]lej o]jo |kn

hao "~ eolkoepebo “~a o0os_qgneps ] smg]lpo hknomga h#a]q
dimensionnés selon la méthodologiesuivante :
- 111 he _]1pekij 77adéchntiate jdesplarsgqueple kombre de batiments nouveaux est
inférieur ou égal a 2 logements
- 11l he _]1pekij "a h#ejopng_pekj 33 _ajpajjlha “~So h

compris entre 3 et 10 logements;
- application des régles de la MISH au-dela de 10 logements selon la formule suivante
Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Pour les constructions nouvelles & destination] g p na mq aleslramé&hdgémeptd mécessaires au
captage, a la rétention temporisée et au libre écoeiment des eaux pluviales sont a la charge du
| spepekjjlena mge “~kep ns]heoan hao "~ eol koepebo ] ]1Ir¢
rkeoej ap _kilnaj > na hao " eolkoepebo “~a os_qgneps ]
dispositifs seront dimensionnés selon la formule suivantétablie au titre de la MISEN

Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres

polluantes (airesde stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.
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Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvellehao ~n]j _dai ajpo ] qt hecjao ~ a
]ejoe mg#]qt _O~hao pshsldkjemgao “kerajp Spna ns]heo
installations doivent étre réaliséesle maniérea permettre la meilleure dissimulation possie du réseau de

cables.

@] jo ha _] na "~ #klsn]pekj "#lisjlcaiajp “#ajoai~ha( |
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Lln J]ehhagno( ] gq-13deCoda a ah#H@nfd nlpjee hiaa(N-ha | nkfap | kqgni
oepqg] pekij kg okj eil knplij _a( eh eil koa( okep h] nsj
nouveaux hors de proportion avec ses ressources actelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLE UP 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuventSpna ei |l h]jpsao O h#]hecjaiajp |]1ln nlllk
i]J]eo " kerajp ~aiagnan ] g oaej "ao |l khuckjao “#eil h]ljop

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pour les constructions et instdlations nécessaires aux services g~ he o k q
nécessaires au fonctionnement du port,

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes

#ejpsnSp

existants;
- "]1jo0o ha _]o ° #q]j atimen exstarg kEdalerecktjautorisé @ jconditiéh que cellei
o#abba_pga aj _kjpejgeps g jg ~a h] b] ] "a ateop]]

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantéessur les limitesséparatives mais doivent demeurerau sein des
| khuckjao "~ #eilh]l]jplpekj nalsnso ]J]gt "~ k_qiajpo cn]lde

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- lkgn hao _kjopng_pekjo "~ kjp h] dl gpagn | #bade S~ a | ]

"a na_gh “ao [/ i* @jo _a _]J]o( _ao _kjopng_pekjo I a
respecter un recul minimal de 3 m ; 3
- pour les constructions et installations nécessaires aux service q*he_o kg ~#ejpsnSp

nécessaires aufonctionnement du port;

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants;

- "]1]jo ha _]l]o “#qja ogqnshsr]pekj T #Q] ~QOpei ajcip ateop
o#abba_ pq#édanudelkfacade ¢xigtante.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TERRAIN

Hithplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriét§ #aop | ] o
nSchaiajpsa i]l]eo "lklkehpuokjegao mn#Eaial ] jj o] haloj nal snso ]4¢
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ARTICLE UP 9 - EMPRISE AU SOL

H#ailneoa ]q okhj#aop kjopm@chmaekjap psa i]l]eo ~kep o#e
“#eilh]l]jp]lpekj nalsnso. ]gt "~ k_qgiajpo cn]ldemqgao

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions nedoit pas excéder celles identifiées pour chaque polygone
* thglantation repéré aux documents graphiques

Les constructions ou installations pour le stationnement des véhicules ne doivent pas dépasser une
hauteur maximale de 5 metres.

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Hao _kjopng_pekjo O s ebean kg O ik ebean ja “kerajp
]rkeoej]ljpo( ] gt oepao( ] gt l Juo]J]cao jlpgnaho kg qgn-
monumentales. Ellesdoivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature @mpre I'harmonie de I'ensemble.

@So hkno mg#qja _kjopng_pekij ateopl]jpa I nsoajpa 4qj |
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y
compris les ravalemens, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces
"eol koepekj o j a bkjp I ] o k~op] _ha o h ] ns] heo]
_kjpail kn]eja( ~So hkno mga okjp i eo tienjinitialel haqn hao
Hao _kjopng_pekjo ap Jisjlcaiajpo atpsneaqno $_ hBp
doivent étre concus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.

p ek
s h
gr

Aspect des fagades et revétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades

principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec

le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Hao _ kj op n qgectpadhijeciural " cntemporain sont autorisées, dans la mesure ou elles

|l Jnpe_elajp O h] ieoa aj r] haqn ~q heaq “"]jo hamgah a
H#ailhke O jg ~a |]naiajp “a i]lpsne]lqt paho mga _]nna
revétus ou enduits sont interdits.

Okjp I nko_nepo o#eho okjp reoe”~hao ~alqgeo ha " ki]ej:
facade et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés

par un systtme occultarp pul a rkhap rkena qj "~“]nnalJg ]Jca "~ ajoa( q
Hao _kbbnapo “a _kilpagno “#sha_pne_eps/( a c¢]lv ap

encastrés dans les cl6tures ou dans les facades eétre composés enharmonie avec cellesci.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur ledoitures et étre aussi peu visibles que possible

algeo ha “kilJ]eja lg~he_( O h#at _al pekj "#eil kooerehe
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis ttomaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Dans le cas de toiture a pente, celie
doivent étre simples, a deux ou quatre pentes. La pente de la toiture doit &tre sensiblement égale a celle
des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées dés lors que celles
ne représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les locaux a _dj emgao kq pkgp Jagpna J]Jllaj e_a Inajljp | h]
ejpscn]pekj " ]1]jo h] _kilkoepekj "~ #ajoai”™~ha "~ a h]
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a)

b)

d)

e)

Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
doep o#d]ni kjeoan ]Jra_ h] _kghagn; ao reaehhao pgehao

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou papotit autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation.
Les gouttieres sont autorisées,

Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementatiorElles doivent étre
enduites de la méme maniére que les facades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a
éviter des hauteurs de souches trop importantes

Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventitat, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du faitage

Pour les équipements, bdiments et services publics, une dispense peut étre accordée, des lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Clotures

Hao J]isj]l]caiajpo atpsneaqgno/( paho mga _hBpgnao( igno
concgus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Hao igno ]j _eajo aj l eanna ~a | ]Juo “kerajp Spna _kij

matériaux, etc.).

Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étreomposées :
- okep T #q] ign ~]l1]dgp ogqn gja d]l]gpaqgn i]Jtei]lha "~ a , (2
etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le domaine
public doit obligatoirement étreenduite, constituée ou revétue au choix par un parement de pierre.
- soit par des haies vives, des grilles métalligues ou tout autre dispositif a claikmie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisse tble, PVC, etc.) qui ont pour effet
"a ¥ "~ kg”han 3 h] _hBpgna ap ~a h] naj " na kl]mga $af
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.

Cesdiol koepekjo ja:o#]1l 1l hemgajp | ]o

- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clétures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicahle

- aux équipements nécessairesalbb kj _pekjjaiajp ~ao oanre_ao |l g~"he_o
mq#eho js_aooepajp Qqja ieoa aj 0S_gqnheps*

Les clétures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniéere a
ne pas créer de géne, notamment en dninuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les
virages.

?kj _anj]l]jp hao d]Jeao rscsp] hao( e h -spéctiques fuane_$eild ] j ~ s
aooaj a%( “a I h]jpan “ao d]l]eao ~#aooaj _@aetin]filrfegoper ao
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

]n*"na "a Fg sa( heh]Jo( ap_*% ap ~#srepan hao rscsp]lq
bleu, thuyas, pymacanthas, lauriers cerise, etc.).

Hknomg#ahhao okjp neran]ejao T q @ki]leja Lgrhe_ '] n
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.
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Divers

H#ejop] hh]pekj ~a luhBjamga bkpp]hagapd] ppappheoaomghhp
ne portent pas atteinte au caractére des lieux avoisinants. A ce titre, ils doivent obligatoirement étre

positionnés sur les constructions existantes. Si cette disposition est techniqguement impossible

h#ej op] hh] pekij “arn] Spna _kjs$ga |l kgn o#ejpscnan ]q i

ARTICLE UP 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D@GIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installationdoit étre assuré en dehors
des voies ouvertes a la circulation publique.
Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain méme.

ARTICLE UP 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
DESPACES LIBRES, DAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Dispositions générales

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au minimum
un arbre de haute tige par 100 mz2,

Les zones laissées libres de toutes constructions eaménagements (aires de stationnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysagéres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de fagon
naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la limite des espaces publics,
devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que l'espace
public, et étre considérés comme une extensiorde celui-ci.

Pkgp ]n”na “a d]lgpa peca ]~]lppgq “kep Spna nailh]_s 1]

Aires de stationnement

Hao ] enao T a op] pekjjaiajp “kerajp Spna Il hl]jpsao C
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysageres, un
nacnkgqgl ai ajp ~ a _ aolotobgidésqueeinaéds@imes de ktationaementt &ec un choix

" #ao0o0aj _ aen fondiidnae lgurg sapacités de captation et de rétention des polluants, pourra étre

prescrit.

ARTICLE UP 14- POSSIBILITES MAXIMALES D@CCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE UP 15 | OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UP 16 7 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE 7 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UK

La zone UK recouvre les emprises militaires et civles de #] snk > nki a ~a Duefsea o+ Ha
extensions.

Rappel:Hao n&8chao mge o#] UKlsdneceligseéfigiéesddns les sdizk articlesjs@vants
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE UK 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Pkgpao k gl ]lpekjo( gpeheo] pekjo k q ]isj]l]caiajpo
i ajpekjjseOk2 h#]npe _

ARTICLE UK 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans la zone UK ®nt autorisées sous conditions :
- hao _kjopng_pekjo ap ejop] hh] p e ksjaofonptianneere geq ao O
h#] pereps idﬂ#e}@]ndm‘:mkkiqa _“@ar eyasSnam+Ha L] huraopna

- hao _kjopng_pekjo O qgqo]Jca dBpaheanh#]@nkknkiepek

Hyéres/Le Palyvestreet qu'elles s'integrent dans un plan d'ensembledt ] i sj ] c;ai aj p
- hao _kjopng_pekjo kq Jisjlcaiajpo O gqo]lJca ~a op]
ieheplena kg _ereha "~ a h#]snk nki a

L]

ja

p

- hao _kjopng_pekjo ap ejopl]hh]pekjo js_aoo]l]enao
conditon de | ] npe_el an 1q¢ bkj _pekjja#hémpk kngki @ h+#a] jDeugr
Palyvestre

- hao hkcaiajpo "a bkj _pekj kg ~a c¢]n’ eatj]jslnka (nk® a_ k

de Hyéres/Le Palyvestreet de ne pas excéder80 m2 de surface de planche ;
- les affouillements et les exhaussements de sol, a condition de respecter les dispositions de
h#] npe_ha / "~q _d]lepna ;EE ~q pepna E ~q Insoajp

- hao E?LA( O _kj epek]j mg#ahhao okeha#jlppnhkep&o a O"

Hyéres/Le Palyvestre;

&

- hao _kjopng_pekjo O qo]lca #ajpnal Bpo( O _kj epe

civiedeh#] snk nkia ~a DuS$Snao+Ha L] huraopna

- hao igno “a okgpSjaiajp okjp ]J]agpkneoso( 'éat kj epe

des lieux et le maintien des terres supérieures.

ARTICLE UK 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DGACCES DES TERRAINS

Desserte

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes les terrains doivent étre desservis par des voies dont les

] n] _psneopemqgao pav_djemqao okjp ogbbeo]jpao ] g nac

- dansle casdevoiesnouvellescréa o O h#Kk l]oekj ~_a :leds voresdoitent étitep e k j
dimensionnéesap na_ar ken q] pn]epaiajp aj bkj pekj T a

T #

h

_kjopng_pekjo mg#ahhao ~aooahir(@ajkqg ol jio hkmorkeha Spaa
op]l]pekjjaiajp* H] os_gneps ~ ao | mobilgekgdote doipentiétie] _a oo e

assuréespar des aménagements adéquats.

Acceés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins évéumellement obtenu en
application de l'article 682 duCode Civil.

92



PLU de Hyeresles-Palmiers

+ +

NSchaiajp ~#Qn”"]j eoi a

Pkgp ] __So " kep |l aniappna ~#]oognan h] os_gnheps ~a o0:;
2appa os_qneps aop Jllns _esa _kil pa padofiquratokankii i aj p (
mga ~a h] j]lpgna ap "~ a h#ejpajoeps ~q pn]be_*

Hknomga ha pann]ej aop ~aooanre | ]n |l hgqoeagno rkeao(
circulation est moindre.

ARTICLE UK 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre

n] __kn sa ]qg nsoalq lg*rhe_ “#a]lq |l kp]~™~ha “~a _]n] _psne
du reglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

@ jo hao vkjao kf ha ik  a “#]oo]lejeooaiajp _khha_pe
oqo_alpe®~ha "~ #sr] _qan = awannesletquséeshdpinétré dcaedéecnan réseau® | e j a o
l g~he_ " #] oo] ejeooai aj p duskryice #asdaigissemers. ] g nSchai ajp

Hao a]aqt gosao | kij ki aopemgao ja |laqrajp Spna naf a
mg#] 1 nSo Jrken blep h#k~fap "~ #qj I nspn]epaiajp* Hao _
"#qgja _kjrajppekkqg “attqnaf al gpkneo] pekj a “sranoaiajpby
réglementation en vigueur.

@] jo hao vkjao kf ha ik a "~ #]J]oo]lejeooaiajp jkj _khha
susceptible de produire des eaux résiduaires urbaies (vannes etusées) kep Spna | kgnrga ° #q

"#]l]oo]l]ejeocooaiajp J]gpkjkia _kjbknia O h] nschaiajp]lpek
Pkgp nafap ~#abbhgajpo " kiaopemgao kg | kij ki aopemgao

Eaux pluviales
Les eaux pluvial® I nkraj]jp ~ao _kqranpgnao ap ~ao ~s”™~kn o
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
_ljeral]aqgt kg bkooso  #sroj traitdep suklg tertain(bassin® de Gétentianp, ab b ap
j kgao( pn]j_dsao "n]lej]jpao”™%* Aj ]qg_qj _]Jo( ahhao
"#] ool ejeocoaiajp "~ ao a]qt gosao* Pkgpao hao oqgqgnb] _a
_khha_pa rano hitamentswlaterpink q ~ #q9gj pn]
Pour toute construction nouvelle,les aménagements nécessaires au captage, a la rétention temporisée et
au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs
] 11 pso O ehaukdrgimshns editgr préjudice a son voisin et comprendre les dispositifs de
os_gneps ] smg]po hknomga h#alq aop opk_gsa aj oqnb]
formule suivante:

Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant éwaiation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Lkgn pkgpa _kjopng_pek]j kg ejop]lhh]pek]j j kgrahha( h a
]ejoe mg#] gt _O~hao pshsldkjemgao "~ ker aftgchn§yenes ns] heo
installations doivent étre réaliséesle maniérea permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

cables.

@] jo ha _] na "~ #klsn]pekj "#]lisjlcaiajp T #ajoai“ha( |
maximum de 200 m. Laconstruction la plus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Lln J]ehhagno( ] gq-13deCoda a ah#Hh@nfd Mlpjee hiaa(N-ha | nkfap | kqgni
situation ou son importance, il impose, soit lag] heo] pekj ' 1T n h] ?kiiqgja " #s
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nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLE UK 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE UK 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent respecter un recul minimum de- i “a h#] hveiesjeteemmigep ~ a o
publiques, existantes, a modifier ou a créer.

Des implantations différentes peuvenétre autorisées:
- lkgn hao _kjopnqg_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo;js_aoo]enao
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes

existants; B

- "]ljo ha _]Jo ‘j#qjfaqjoghQmegirdjpekateop]jp hsc]iiaiajp ]
o#abba_pga aj _kjpejgeps g jg ~a h] b] §] "a ateop]]
- I kgn hao _kjopng_pekjo j kgrahhao( " So hkno mq # a

implantée sur la limite séparative. Danse cas, la nouvelle construction doit avoir une hauteur et
des caractéristiques sensiblement égales a la construction voisine.

ARTICLE UK 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinua une distance des limites séparatives au
moins égale a la moitié de sa hauteur sans jamais étre inférieure & 5 métres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- I'kgn hao _kjopnqg_pekjo "~ kjpOhh#dtkhgpqgnhgj pRrepSoapiyta
a na_qh “ao [/ i* @ jo _a _]J]o( _ao _kjopudgvemekj o | a
respecter un recul minimal de 5 m;
- pour les constructions et installations nécessaires aux services publicsowde j psnSp _khha _p
- lorsque le batiment nouveau est édifié encopej qeps =~ #q] Dapsed g, | at eop
nouvelle construction doit avoir une hauteur et des caractéristiques sensiblementgéles a la
construction voisine;
- dans le cas de restauratbn ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;
- "]1]jo ha _]1]o " #qgja ognshsr]pekj “#qj ~Opeiajp ateo
o#abba_pga aj _kjpejgeps g jg “a h] b]l]s$] a ateop

&
]

ARTICLE UK 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TERRAIN

Les batiments non contigus doivent étre édifié de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (bé&cons compris) soit au moins égale a la
hauteurO h # duch&timent le plus élevé, sans pouvoiétre inférieure a4 meétres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- pour les constructions et installations nécessaires aux services publidssq ~ #ej psnSp _khha_
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;
- "]1]jo ha _]J]o “#qja oqnshsr]pekj “#qj ~Opeiajp ateo

94



PLU de Hyeresles-Palmiers

+ +

NSchaiajp ~#Qn”"]j eoi a

ARTICLE UK 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE UK 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des caistructions ne peut excéder 12 m.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées
- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo;js_aoo]en
- lkgn hao _kjopng_pekjo pa_djemgao hle#phonhk gnlkika _pa
Hyeres/Le Palyvestre
- "]l]jo ha _]J]o ~a h] nsd] "ehep]pekj ( naop]lgn]pekj(
batiment existant et légalement autorisé dot la hauteur est supérieure a la hauteur maximale
fixée. Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.

ARTICLE UK 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Dispositions générales

Les constructions a édifim kg O i k> ebean ja “kerajp |]J]o Ilknpan ]ppa
]rkeoej]ljpo( ] gt oepao( ] gt l Juo]J]cao jlpgnaho kg qgn-
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une uté d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de l'agglomératiohe permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

@S o hkno nstrgcton jexastantekprésente un intérét architectural au regard notamment de sa
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiquede la dite construction. Ces

"eol koepekj o j a bkjp I ] o k~op] _ha o h ] ns] heo] pelk
_kjpailkn]eja( ~$So hkno mga okjp ieo aj r]lhagn hao sh
Les constructions et aménagements atérieurs (clétures, murs a okgp $Sj aiajp( %]il ao
doivent étre concus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.

Aspect des fagcades etrevétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades

principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonémtre elles, avec

le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Clotures

Les aménagemg po at psnheaqno( paho mga _hBpgnao( igqno ~a o
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Hao igno ]j _eajo aj |l eanna ~a | ]Juo “kerajp Spna _kij

matériaux, etc.).

Les cléturesne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées
- 0 k eyn mur#bahut sur une hauteur maximale de B0 m et ~ #&h dispositif a claievoie (grille,
grillage, etc.), éventuellement doubléar une haie vive La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public dat obligatoirement étre enduite, constituée ou revétue au choix par un
parement de pierre.
- soit par des haiesvives, des grilles métalliquesou tout autre dispositif a clairevoie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tdle, PVC, etc.) qui ont pour effet
“a ¥ "~ kg”han 3® h] _hBpgna ap "~ a h] naj naurkldld mga $at
parcelle concernée).
Les portailset leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.
a0 " eol koepekjo:ja o#]Il 1l hemgajp | ]o
- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clbtures spécifiques dont
les caractéristiques sont définies par laéglementation en vigueur qui leur est applicable
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- ] gt smgel ai aj po

j s _aoo]lenao ] q bkj _pekjjaiajp "~ ao
hkno mg#eho |js_aoo

epajp gja ieoa aj O0SsS_gneps*

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la cilation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les
virages.

?kj _anj]l]jp hao d]Jeao rscsp] hao( e h -spacdiques {ume_seule ] j ~ s
essen. a%( “a I h]jpan "~ ao d]J]eao "~ #aooaj _ao ]J]n~"goperao aj
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouliller,

] n"na ~a Fqg sa( hewdémux allargénes & semprappoit avecelapfiore lodala @yprés

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Divers

H#ej op] hh] pek]j "a luhBjao( | kpalJqt ap J]jpajjao( mgahh
ne portent pas atteirte au caractére des lieux avoisinants. A ce titre, ils doivent obligatoirement étre

positionnés sur les constructions existantes. Si cette disposition est techniguement impossible

h#ej op] hh] pekj arn] Spna _kj$ga |l kgn o#ejpscnan ]q i

ARTICLE UK 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
DGIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations doit étre assuré en dehors
des voies ouvertes a la circulation publique.
Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain méme.

ARTICLE UK 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION

DESPACES LIBRES, DAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Dispositions générales

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbreg thaute tige et arbustes)

et pourront intégrer des noues paysagéeres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de fagon

naturelle (pas de végétation gnthétique).

Pkgp ]n”na “a d]lgpa peca ]~]lppgq " kep Spna nailh]_s 1]

Aires de stationnement

Hao ] enao T a op] pekjjaiajp “kerajop Spna Il hl]jpsao C
méditerranéenne pourquatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysageres, un
nacnkql aiajp "a _ao ogfapo okqo bknia ~#Ehkpo ~“keoso
T #ao0o0aj _ aenfoadiidnae lqurg sapacités de captation et de rétentiordes polluants, pourra étre

prescrit.

ARTICLE UK 14- POSSIBILITES MAXIMALES D@CCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE UK 15 7 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UK 16 T OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE 8 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UM

La zone UM est réservée aux constructions a usage de la défense nationale. Elle compreihal secteur
QIl'l' ( _knnaolkj  ]jp O h#ailneoa “~ao pann]ejo iehep]en:
la hauteur est limitée a 7 métres.

Rappel :
- Hao nSchao mge o#] 1 | hecslpaddiptéesdans les skije articleg saiant®l ok j p
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

- Les dispositions du présentchapitreo # ] | | hemgaj p ] gt pann]ejo iehep]e
ne sauraient faire obstacle gt "~ eol ko e pe K218 du Godeh ] rhpteQnitd jdoi a | k
atail pekj "a pkgpa ]J]gpkneo] pekj “#gn~r]ljeoia( aj _

le Ministére de la Défense.

ARTICLE UM 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations, utilisations ou aménagements™ q okh okjp ej pan epo( O h#
i ajpekjjsao -D h#]npe_ha QI

ARTICLE UM 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions:

- toutes constructions, installations, aménagements ou n] r ] qt O _kj epekj mq
nécessairsaux” aokej o ~a h] "sbajoa ] pekj lamminsadp5 mgq#eho
i Spnao ~ao “~ancao . _kgno “#a]lJgqg g C]llal]gqg

- lao kgrn]Jcao pa_djemgao “erano O _fullicsepek#ej p#SpIm
collecifap mg#eho ja okeajp |]J]o eilh]jpso O ikejo " a
Gapeau.

- lao igno “a okgpSjaiajp( O _kj epek]j mgq#eho okeaj |
maintien des terres supérieures.

- les affouillenents et les exhaussements de sol, a condition de respecter les dispositions de
h#] npe_ha / ~q _d]lepna EE "q pepna E "q I nsoajp

ARTICLE UM 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DAACCES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UM 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Eau potable

Hao _kjopng_pekjo “kerajp Spna n]__kn sao ]q nsoal]lgq |
Pkgpabkeo( ogn h#aha g Har]ljp aj h#] "oaj _a ~a | kooe
constructions peuvent étre alimentées, soit paccaptage, forage, puits particuliers, ou tout autre ouvrage

équivalent.

2) Assainissement

2.1) Eaux usées

@ jo hao vkjao kf ha ik a “#]oo]lejeooaiajp _khha_npe
oqo_al pe®ha "~ #sr ] _qan nesawannes]etqusées) slait étre gacammeér @u réseali | e

l g"he_ " #]oo]ejeooaiajp _kjbknisiajp ]g nSchaiajp ~q
Hao a]aqgt gosao j kj ki aopemgao ja laqrajp Spna naf a
mg#] 1 nSo ] r k#eqgnj bl]lnespp nhj#ekptafiaapj po* Hao _kj epekjo g Insp
"#qgja _kjrajpekj "a nafap $kg "~ #qgja Jgpkneo] pekj -

réglementation en vigueur.
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@] jo hao vkjao kf ha i k" aifestialregle joete corstauctionaop ipstajlaton _ k h h a
oqgo_alpe~ha "a I nk gena “ao alJqgqt nsoe gq]l]enao gn”"]ejac
#]oo]l]ejeooaiajp Jgpkjkia _kjbknia O h] nschaiajp]pek
Pkgp nafap "~ #aghbbh4aj paj RKkaapemmgao " ]J]jo ha nsoa]q 4
H#sr] q]l pekj “ao alJqt ap i]peSnao gosao "]J]jo hao bkoo

2.2) Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabiliséeoient étre collectées, canalisées et
raccordées vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

Aj ~]J]o " #]"~oaj_a kg "~ #ejogbbeo]j_a g nsoalq | hgrel]h
plan qualitatif que quantitatif pourra é& demandée.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluates avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.
L'urbanisation ne devra pas engendrer immédiatement de débit supplémentaire d'évacuation des eaux
pluviales dans les réseaux. Les dispositifs appropriés devront étre prévus a cet effet

H# s r ] _dp$ gawxblyviales dans le réseau de collecte des eaux usées est interdite.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

3) Electricité

Pour tout projet prévoyant un raccordementélectrique au réseau collectif (et non a une alimentation
sha_pnemga ej ere gahha pahha mga hao cnkql ao sha_pnk
par les réseaux électriques.

Lorsque cette desserte nécessite une extension ou un renofcement des réseaux, il pourra étre dit

]1 1 he ] pekijlll-lhdutcdé ngp ehth@n ™H j eoi a*

Parahagno( ] q pelplrl@8duCadeh&] hp®nhadjbdboia( ha I nkfap | kqgni
oepqg]l pekj kg okj eil knp]j _a( eh eil koa( okep h] nsj
nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

4) Réseaux divers

Pour toute opération nouvelle, les réseaux divers de distribution (&licité, téléphone, T.V.etc.) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions, soit apposés en facades pour les zones lthbitat
continu.

ARTICLE UM 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE UM 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
Hao _kjopng_pekjo “kerajp Spna eilh]jpsaian. O h#] hecj ai

ARTICLE UM 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions doivent étre implantéesen limite séparativeou respecter un recul minimum de 4 m.
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ARTICLE UM 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN
Non réglementé.

ARTICLE UM 9 - EMPRISE AU SOL

@] jo ha oa_pagn Qll ( h#ailneoa ]q okh “ao _kjopnqg_pel
terrain.

ARTICLE UM 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone UM, lesconstructions ne peuvent excéder une hauteur maximale de 15 métres.

Dans le secteur UMp, les constructions ne peuvent excéder une hauteur maximale de 7 métres.

Lkgn hao naop]gn] pekjo( atpajoekjo k g na_kjopnqg_pel
$]jpsneagnaiajp O h] "lpa T#]I I nk" "] pekj T q LHQ% ] u]
énoncées ckavant, peuvent ne pas étre soumises a ces regles. Dans ce cas, la hauteur maximale

existante ne peut étre dépassée.

ARTICLE UM 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

lao _kjopng_pekjo O s ebean kg O ik ebean ja “kerajp
]rkeoej]ljpo( ] gt oepao( ] gt | ] u ednservation jdgs perspextives kq qn-
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de l'agglomératiohe permis

de construire peut étie refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

@So hkno mg#qja _kjopng_pekij ateopl]jpa I nsoajpa 4qj |
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employéstous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces

"eol koepekij o j a bkjp I ] o k~op] _ha o h ] ns] heo] pelk
contemporaine, dés lorsquesonti e 0 aj rl]hagn hao shsiajpo ~#ejpsnSp °
Hao _kjopng_pekjo ap Jisj]l]caiajpo atpsneaqno $_ hBpaqgn
doivent étre concus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.

Aspect des facades etrevétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades

principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonémtre elles, avec

le méme soin et en lien avec les costructions avoisinantes.

Hao _kjopng_pekjo "#lola_p 1In_depa_pgn]lh _kjpailkn]
|l Jnpe_elajp O h] ieoa aj r] haqn ~q heaq “"]jo hamgah a
H#ailhke O jg ~a | ]naiajp ° a rédggoméréslogbriqugsarauses,mana _ ] nn a
revétus ou enduits sont interdits

Okjp I nko_nepo o#eho okjp reoe”~hao "~ alqgeo ha " ki]ej:
facade et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisatiaevront étre dissimulés

I'Tn 4qgj ouopSia k__ghp]jp pula rkhap rkena qj “]lnnal]q’
Hao _kbbnapo “a _kilpagno “#sha_ _pne_eps/( “a c¢]v ap |
encastrés dans les cl6tures ou dans les fagdes et étre composés enharmonie avec cellesci.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur ledoitures et étre aussi peu visibles que possible
depuis le domaine publi§¢ O h#at _al pekj "#eilkooe"eheps pa_dj emga
Les climatiseursdoivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public
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b)

c)

d)

e)

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Dans le cas de toiture a pente, celie

doivent étre simples, a deux ou quatre pentes. La pente de la toiture dbétre sensiblement égale a celle

des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toitures-terrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sontutorisées dés lors que cellesci

ne représentent pas plus de 40 %de la superficie du pan de toiture.

Hao hk _]qgt pa_djemgao kg pkgp Jgpna Jllaj e_a I naj]
ejpscn]pekj “]1]jo h] _kilkoepekj "#ajoai“~ha “a h] _kjo

Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
"kep o#d]ni kjeoan ]Jra_ h] _kghagn "~ao reaehhao pgehao

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuilesils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation.
Les gouttieres sont autorisées;

Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
enduites de la méme maniére que les fagades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniéere a
éviter des hauteurs de souches trgp importantes ;

Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pasdépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du faitage

Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, dés lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Clotures

lao Jisjl]caiajpo atpsneaqgno( paho mga _hBpgnao( iqno
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Hao igno ]j_eajo aj l eanna “a | ]Juo “kerajpeuSpna _kj

matériaux, etc.).

Les cléturesne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées
- 0 k eyn mur#bahut sur une hauteur maximale de B0 m et ~ #@h dispositif a claievoie (grille,
grillage, etc.), éventuellement doubléar une haievive. La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public dat obligatoirement étre enduite, constituée ou revétue au choix par un
parement de pierre.
- soit par des haiesvives, des grilles métalliquesou tout autre dispositif a clairevoie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tdle, PVC, etc.) qui ont pour effet
"a ¥ "~ kg”han ® h] _hBpgna ap ~a h] naj naurkdld mga $at
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.
a0 " eol koepekjo:ja o#]Il 1l hemgajp |]o
- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clbtures spécifiques dont
les caractéristiques sont définiepar la réglementation en vigueur qui leur est applicablg
- 1] gt smgel aiajpo js_ _aoo]lenao ]q bkj _pekjjaiajp ao
hkno mg#eho j s _aooepajp Qgja ieoa aj o0s_qneps*?

Les clétures localisées en bordure des voies ouvertes & circulation doivent étre réalisées de maniére a

ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les
virages.
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?kj _anj]l]jp hao d]J]eao rscsp] hao( e h -spécdiqgues fuae_$eigdi ] j ~ s
aooaj a%( “a I h]jpan “ao d]J]eao ~#aooaj _ao | n~goperao
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

] n*na "~ a Fq s a/( erlies Véyéta(x alkerngénds %t san rappait avee la flore locale (cypres

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Hknomg#ahhao okjp neran]ejao T q @ki]eja Lg~he_ '] n
constituées de dispositifs aclaires-voies sans murbahuts.

ARTICLE UM 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION DAIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations doit étre assuré en dehors
des voies ouveres a la circulation publique.Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le
terrain méme.

ARTICLE UM 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D@&SPACES LIBRES, DAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Les espaces non construits ou non aménagés pour les besoins de la défensedevront étre
obligatoirement étre aménagés par un traitement végétal ou minéral de qualité.
Pkgp ] n”na "a d]Jgpa peca ]”*"]ppq “~kep Spnantnail h] _s |]

ARTICLE UM 14- POSSIBILITES MAXIMALES D@&@CCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE UM 15 T OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE UM 16 T OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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CHAPITRE 9 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UR

La zone UR correspond aux espaces urbani§és soumis a un t{és fort risque inondation dans lesquelles
h#qn”~]jeo] pekj ~ \kemgnteSppogressiementSimiguge. ~ sbej epe

Rappel:Hao n&8chao mge o#] | | h ecerllgseéfigiéesddng les sdizk articlesjsavaniEN o k j p

ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE UR 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Pkgpao k gl ] pekj o gpeheo] pekjo k q ]isj]cauxaj po T C

mentonnéo O h#R 2 pe _ha Q

H] na_kjopng_pekj ]I nSo qj a ~ aopngntgdéaekcpmpte femu dole j eop na
j§_aooep§ ‘#]ooqnan h ] 0sS_gneps ao l anokjjao 1] o
“#ejkj 1pe

ARTICLE UR 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Seules ont autorisées sous condtions :

- h#]isjlcaiajp( hFestaustibiG ehh#eep ]apjepke mgaapistanttagepndito®p ei aj p
"#]rken sps hsc]l]haiajp lgpkneos

- le changement de destination des constructions, a condition de participer au développement de
h#] pereps ]J]cne_kha

- lao kgrn]J]cao pa_djemgao “erano O Ik~ regpedkijkd #S#hajar
collectif.

- les affouillements et les exhaussements de sol, a condition de respecter les dispositions de
h#] npe _ha [utifred du petdent egement. E E

ARTICLE UR 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DAACCES DES TERRAINS

Desserte
Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des costructions qui y sont édifiées.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciere doit avoir accés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en

application de larticle 682 du Code Civil.

Pkgp ] __So " kep | aniappna ~#]oognan h] os_qneps ~a o
appa os_qneps aop Jllns_esa _kilpa pajqg( jkpliiajp(
quedelanatureap ~a h#ej pajoeps g pn]lbe_*
Hknomga ha pann]ej aop ~aooanre | ]l]n Il hgoeagno rkeao(
circulation est moindre.
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ARTICLE UR 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre

n] __kn sa ]qg nsoalq lg”"he_ “#a]lq |l kp]”™~ha “~a _]n] _pshne
du reglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

@ jo hao vkjao kf ha ik a "~#]oo]lejeooaiajp _khha_pe
oqo_al pe~ha "~ #sr] _qan ° awannes]etquséeshdpinéire mdcardéenan réseau® | e j a o
l g"he_ " #] oo]ejeooai aj p _skryiced#@assaigissemenqt. ] g nSchaiajp "~ q
Hao a]aqt gosao | kij ki aopemgao ja laqrajp Spna naf a
mg#] 1 nSo ]Jrken b]Jep h#k~fap "~ #qj I nspn]epaiajp* Hao _
"#qja _kjrajpkegkj  #9g anadfgeppkn®o] pekj a “sranoaiajp%
réglementation en vigueur.

@ jo hao vkjao kf ha ik a "~#]J]oo]l]ejeooaiajp jkj _khha
susceptible de produire des eaux résiduaires urbaineg¢vannes etusées) k ep Spna | kgnrga ° #q

“#]oo]ejeooaiajp ]J]qgpkjkia _kjbknia O h] nschaiajp]lpek
Pkgp nafap ~#abbhgajpo "~ kiaopemgao kg | kij ki aopemgao

Eaux pluviales

Les eaux pluviales mkr aj]jp ~ao _kgranpgnao ap ~ao ~s”~kn o $~°
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
_ljeral]aqgt kg bkooso  #srop traitdep suklg tertain(bassm® de @tentieny abbap
j kgao( pn]j_dsao "n]lej]jpao”™%* Aj ]1]qg_qj _]Jo( ahhao
"#]l]oo0o]l]ejeocooaiajp ~ao a]aqgt gosao* Pkgpao hao oqgnb] _a
_khha_pa rano hamentsuwlateripink q =~ #4q]j pn]epa

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matigées polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

ARTICLE UR 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE UR 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent respecter un recul minimum de5 i "a h#] hecjaiajp ~ao rke
publiques, existantes, a modifier ou a créer.

ARTICLE UR 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu avec un recul minimum d& m des limites
séparatives.

ARTICLE UR 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TERRAIN

Non réglementé
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ARTICLE UR 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLE UR 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

ARTICLE UR 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions a édifier ou & modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére outa# ej psnSp "~ ao |
]rkeoej]ljpo( ] gt oepao( ] gt l Juo]J]cao jlpgnaho kg qgn-
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie dela construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

@So hkno mg#qgja _kjopng_pekij at eop] | pmtaniment deasppa g |
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces

dispositions ne font pas obstacle a h ] ns] heo] pekj T#atpajoekjo T a

_kjpailkn]eja( ~$So hkno mga okjp ieo aj r]lhagn hao sh
Hao _kjopng_pekjo ap Jisjlcaiajpo atpsneaqno $_ hBpaqr
doivent étre congcus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.

Aspect des fagades et revétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades

principales, latérales et postérieures des construction doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec

le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Hao _kjopng_pekjo "#lola_p In_depa_pgn]lh _kjpailkn]
participent & la mise en valeurdu lieudanailmgah ahhao o#ejo_nerajpt*

H#ailhke O jg “a I]naiajp “a i]l]psne]lqt paho mga _]nna
revétus ou enduits sont interdits.

Okjp I nko_nepo o#eho okjp reoe”~hao "~ al geatouseaen "~ ki ] ej i

facade et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés

I'Tn qgj ouopSia k__ghp]jp pula rkhap rkena qj “]lnnal]qg’
Hao _kbbnapo “~a _kil paqgno ahstqué les hpitee aue letges doivent érel v ap
encastrés dans les cl6tures ou dans les facades eétre composés enharmonie avec cellesci.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur ledoitures et étre aussi peu visibles que possible

algeo ha “kilJeja lg~he_( O h#at _al pekj "#eil kooerehe
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertures

Les toitures & pente et lestoitures terrasses sont autorisées. Dans le cas de toiture & pente, celle

doivent étre simples, a deux ou quatre pentes. La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle

des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 25te35 %.

Les toitures-terrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées dés lors que celles

ne représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toit@r ~ ker aj p bl ena h#k
ejpscn]lpekj “]1]jo h] _kilkoepekj "#ajoai“ha “~a h] _kjo
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a)

b)

d)

e)

Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
"kep o#d]ni kjeoan ]ra_  hdntesskripelsextgqun, - ao reaehhao pgehao

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation.
Les gouttieres sont autorisées,

Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
enduites de la méme maniére que lefacades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a
éviter des hauteurs de souches trop importantes

Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de éfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du faitage

Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accdée, des lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Clotures

Hao J]isj]l]caiajpo atpsneaqgno/( paho mga _hBpgnao( igno
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrainaturel.

Hao igno ]j _eajo aj l eanna ~a | ]Juo “kerajp Spna _kij

matériaux, etc.).

Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composée:
- okep T #q] ign ~]l1]dgp ogqn gja d]l]gpaqgn i]Jtei]lha "~ a , (2
etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le domaine
public doit obligatoirement étreenduite, constituée ou revétue au choix par un parement de pierre.
- soit par des haies vives, des grilles métalligues ou tout autre dispositif a claikmie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tdle, PVC, etqyi ont pour effet
"a ¥ "~ kg”han 3 h] _hBpgna ap ~a h] naj " na kl]mga $af
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.

a0 ~eol koepoudntipas: j a o#] 1| h

- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clétures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicahle

- aux éguipements nécessaires au fonctionnementde® anr e_ao | g”he_o kq "~ #ejpsn
mq#eho js_aooepajp Qqja ieoa aj 0S_gqnheps*

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibiét aux abords des carrefours, ou dans les
virages.

?kj _anj]l]jp hao d]Jeao rscsp] hao( e h -spéctiques fuane_$eild ] j ~ s
aooaj a%( “a I h]jpan “ao d]J]eao "~ #aooaj _ao | n~goperao
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

]n*"na "a Fg sa( heh]Jo( ap_*% ap ~#srepan hao rscsp]lq
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers erise, etc.).

Hknomg#ahhao okjp neran]ejao T q @ki]leja Lgrhe_ '] n
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.
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ARTICLE UR 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D@IRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de tmurnement, sauf indications
contraires.

Norme imposée Dispositions particuliéres

Le nombre de places de
stationnement a réaliser est déterming
Constructions  et| en tenant compte de leur nature, du
installations taux et du rythme de leur
nécessaires  aux fréquentation, de leur situation
services publics ou| géographique au regard des parkings
“#ej psnSp|publics existant & proximité et de leu
regroupement et du taux de
foisonnement envisageable

ARTICLE UR 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
DE&SPACES LIBRES, DAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Dispositions générales

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comportau minimum

un arbre de haute tige par 100 mz2,

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de fagon
naturelle (pas de végétation synthétique).
Toutarbreded ] qpa peca ] *]1ppq

kep Spna nailh] _s I1n h]l 1|h]

Aires de stationnement

Hao ] enao T a op] pekjjaiajp “kerajop Spna Il hl]jpsao C
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Bur des raisons écologiques et paysagéres, un

nacnkql aiajp "a _ao ogfapo okqo bknia ~#Ehkpo "~keoso
"#ao0o0aj _ aen fondiidnae lgurg sapacités de captation et de rétention des polluants, pourra étre

prescrit.

ARTICLE UR 14- POSSIBILITES MAXIMALES D@&@CCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE UR 15 7 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UR 16 T OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

H] vkja -=Q _knnaol kj > 1]qgt aol ] _ ales Roagietes) lkafFanpdes kqr anp
Horts, Costebelle, Les Salins, Jean Moulin, Aufréne, Le Béal et La Bayorre.

a0 vkjao bkjp h#k~fap ~#Kneajp] pekj ouidétermingntlpescai aj p
_kj epekjo " #]isjl]caiajp ap hao "~ aopej]lpekjo “ao _kj
ont valeur réglementaire. Les régles définies -@pres dans le présent chapitre complétent et précisent

ces conditions.

H#k gr angpmg™]aj et ] hp#e Kk j a _ao vkjao aop _kj epekjjsa O r
“#ajoai“ha O h#s _dahha chk~"]ha ~ao | snei Spnao ao Kn
comprenant lesprogrammes des équipementsadéquats compte-tenu de leur insuffisance actuelle.

La zone 1AU comprend les secteurs
- 1AUa, relatif a des secteursadominante™ #d] "ep]p ~a b]Je~ha d]lqgqpagn $d]
cnkql;s” %
- 1AUb, relatif a des secteursa dominante™ #d] ~ep]p ~a i kuajj méddie,gpaqn $
"Nl ope,ao %
- 1AUcg, relatif a des secteursa dominante™ #d] "epa pd]Japédgmp$d] *ep]p _khha_

Rappel:Hao n&chao mqge o#] 1 | hecelpaddiptéesdhns les shide articleg saivants= Q ok j p
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Touteslesk _ _ gl ] pekjo( gpeheo] pekjo kq ]xepioh:cai aj po ~ g okh
- decahhao iajpekjjs@ao O h#]npe_ha -=0Q.
- Yao _kjopng_pekjo O “aopej]pekj “#dBpahhanea*

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions :

- h#d] ~ep]lp( ha _kiian_a ap haoKrngajaplgpe O o kj#=ipejk]
et de Programmation;

- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installationglassées des lors :

- mg#ahhao okjp _kil ] pe?”h aabsehae de risgheset delnuishncgs foura ~ a h ]
le voisinage) ;

- que leurs exigences de fonctionnementsont compatibles avec les infrastructures et les
équipements existants a proximité ;

- gq#ahhao nsl kj ajp ]aqgt Naokej o = ades dypmditonsme ap d]
h#] nplé-2duadodd™ a h#Qn~™]j eoi a*

- les constructions et installationsO _kj " eppkjao#Bemnao ] gt oanre_ao | g
collectif ;

- les affouillenents et les exhaussements de sol, & condition de respecter les dispositions de
h#] npe _ha Mutifred du prdent eglemant, E E

- lesaménagementspaysagersp du > n] ghemgao O _kj epekj “#Spna |
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ARTICLE 1AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DACCES DES TERRAINS

Desserte
Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a I'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées
- dans le cas de voies existantes: les terrains doivent étre desservis par des voies dont les

] n] psneopemgao pa_djemgao okjp ogbbeo]jpao ]q nac
- dansle cas de voiesnouvellescréa o O h#k __ ] oek|j ° get:ledsvoresdoibentétiep e k j =~ #
e
a

"eiajoekjjsao ap na_arken q]j pnlepaiajp aj bkj _p
anrajp o]jo Ilkgrken Spn
_ao0o0e” erbdeife gdoivenaétre | an ok

_kjopng_pekjo mg#ahhao "~ aoo
stationnement. La sécurité desl espkj o ap h#]
assuréespar des aménagements adéquats.

i

Hao rkeao _nssao "]jo ha _] na “~ao klsn]lpekjo "~ #1]i
"#]isjlcaiajp Insrqgo “]jo hao K=L*

Pour tout projet, la sécurité des piétons doit étre assurée par des chemins piétonniers dont la largeur ne

peut étre inférieure a 1,50 metre.

Hknomga h#eil]ooa aop oepgsa aj heiepa osl]n]lpera(
ultérieurement la voie.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en

application de l'article 682 duCode Civil.

Toutaccés kep | aniappna ~#]oognan h] os_qgqneps ~a oao (gpe
appa os_qneps aop Jllns_esa _kilpa pajq( jkpliiajp(
mga ~a h] jlpgna ap ~a h#ejpajoeps ~q pn]be_*

Lorsqueha pann] ej aop ~aooanre |I]n I hgoeagno rkeao( h#]
circulation est moindre.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eapotable doit étre
n] __kn>sa ]q nsoalq Il g*he_ " #alq | kp]l]”™~ha “a _]1]n] _psne

du reglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

@] jo hao vkjao kf ha ik >a =~ #] oo] egn&roctoa iowminstallatork hha pe
oqo_alpe”~ha "~ #sr] _qan = awnnesletquséeshdpinétré rdcaedéenan réseau® | e j a o
l g~he_ "#]oo]lejeooaiajp _kjbknisiajp ]g nSchaiajp "¢
Les eaux usées non domestiques ne peuvent étreaf apsao ~]jo ha nsoalq | g”*he
mg#] 1 nSo Jrken blep h#k~fap "~ #qj I nspn]epaiajp* Hao _
"#qgja _kjrajpekj “"a nafap $kgqg "~ #gja ]Jgpkneo] pekj TE
réglementation en vigueur.

@ jo hao vkjao kf ha ik a "~ #]J]oo]lejeooaiajp jkj _khha
susceptible de produire des eaux résiduaires urbaineg¢vannes etusées) k ep Spna | kgnrga ° #q
"#] oo] ej e o orae canfoqme & lg gdtementation en vigueur.

Pkgp nafap ~#abbhgajpo "~ kiaopemgao kg | kij ki aopemgao
Eaux pluviales

Pkgpa Kkl sn]pekj "#lisjl]caiajp ~#ajoai”~ha " kep b]lena
"spaniejan hao "~ eol koepebo “a _khha_ pa( a nspajpekij

h#aj oai ~ha "~ q | s n enitéhgnhcampie des brdek dt gluiek qemtdnpales H#qn"*] j eo] pe
de la zone est conditionnée & la réalisadih de ces dispositifs.
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Hao a]qt |l hgre]l]hao Inkraj]l]jp ~ao _kgranpgnao ap ~ao
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
_]ljeral]aqgt kq bk oossoacet#fferol tratdep sukl¢ tertain(bassins de rétentions,

kgao( pn]j _dsao " n]lejljpao’ %* Aj 1]a_qj ] o( ahhao
#] oo]l]ejeooaiajp ~ao a]aqt gosao* Pkgpao hadqgjoagnb] _a
~_khha_pa rano ha nsoalqgq kg "~ #q]j pn] epaiajp ogn ha pan
Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres

polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer deraporter

un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Lkgn pkgpa _kjopng_pekj kg ejoplhh]pekj j kgr ahha( h a
]ejoe mg#] gdkjié&dmhao pkbksajp Spna ns]heoso aj okgpann]
installations doivent étre réaliséesle maniérea permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

cables.

@] jo ha _] na "~ #kIl sn] pekjladistrce eptfe Jdewapotaguwpincéndieasera aui ™ h a (
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Lln J]ehhagno( ] gq-13deCoda a ah#H @ Mlpjee dhiaa (N- helusélsinparfsa p | kqn
oepqg]l pekj kg okj eil knp]j _a( eh ei |l koa( okep h] nsj
nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES
Sauf marges de recul ol s _ebemqgao "spaniejsao “]1j o hao Kneajp
Programmation, ks constructions doivent respecter un recul minimum de

- 31 i Spnao “"aa hh##]rtaj ga Hskl kh™ Nepkj ] ha 7

- -1 i "a h#] hecjaiajp “"a h] N@54 7

- -, "a h#] hecjaiajp ~ q _ddcheminjdeDemfLing; Bkj p "~ ao Dkn
- 5 metres de l'alignement des RD 554,RD 46 et RD 559;
- 4 métres de l'alignement des autres voies et emprises publiques, existantes, a modifier ou a

créer.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- lkgn hao c]J]n]Jcao mge | aqrajp o#ei | lajtgupsaitimitBeaB#] hec| a
i O h#sckap ~gqg pkep
Il kgn hao | eo_ejao mge | aqgrajp o#eilh]jpan ]Jra_ (qj r
au niveau du sol;
- lkgn hao _kjopnqg_pekjo ap ejop]l]hh]pekjaif;j s_aoo] enao
- lorsque la construction projetée réalise une continuité avec les immeubles voisins situés avec
un retrait différent de I'alignement
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants;
- dansha _]o "~ #qja oqnshsr]pekj THQ] ~"Opeiajp ateopl]]
cele_e o#abba_pga aj _kjpejgeps g jg “a h] b]ls] a at
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ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sauf dispositions spécifiquesdéterminéesdans lesOAP( nah] perao jkpliiajp 1gt pt
les constructions doivent étre implantés en ordre discontinu a une distance des limites séparatives au

moins égale a la moitié de sa hauteur sans jamaiétre inférieure a 3 metres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- Il'kgn hao _kjopng_pekjo " kjp h] dlgpagn j#at_S a 1|]c
a na_qgqh “ao [/ i* @ jo _a _]o( _lante séprrativepundgivemte kj o | a
respecter un recul minimal de 3 m;

- lkgn hao _kjopnqg_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo]enao

- hknomga ha ~Opeiajp jkgralg aop s ebes afouvelej pej ger
construction doit avoir une hauteur et des caractéristiques sensiblement égales a la construction

voisine;

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants ; B

- "]ljio ha _]o ‘j#qjfqjoghOmgirdjpekateop]jp hsc]iiaiajp ]
o#abba_pga aj _kjpejgeps g jg ~a h] b]s$] a ateop]]

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UN MEME TERRAIN

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la
dlgpagn O h#sckqgp ° q shdyiedtraifjfgieute a4 metresso shars( o] ]

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- lkgn hao _kjopnqg_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo]enao
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments exisints, dans les limites des
volumes existants ;
- "]ljo0o ha _]o "~ #qja onyexistamtdégdlemenkaptorisé# qj ~Opei a

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

H#ailneoa ]q okh “ao _kjopng_pekjo |I]ln n]llinskep O h]
dispositions générales, ne peut excéder

- 35% en 1AUa et 1AUD;

- 30%en 1AUc;

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Ol gb “eolkoepekjo ols_ebemgao Ins_eosao, la hapteur hao o _
maximale des constructions nepeut excéder :

- 7 mdans le secteur 1AUa;

- 9 mdans le secteur 1AUb;

- 15 mdans le secteur 1AUc.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées
- lkgn hao _kjopnqg_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo;js_aoo]enao
- dansle_] o " a h] nsd] *"ehep] pekj ( naop]lgn]pekij( at paj oce
batiment existant et Iégalement autorisé dont la hauteur est supérieure a la hauteur maximale
fixée. Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.
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d)

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Hao _kjopng_pekjo O s ebean kg O ik ebean ja “keraj
avoisinants, aux sites, aux paysage§ ] pgnaho kq qgqn”]ejo ]Jejoe mg#O h]
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomératiohe permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

@So hkno mg#qja _kjopng_pekij ateopl]jpa I nsoajpa 4qgj |
composition, de son ordonnancement et desmatériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces

"eol koepekjo j a bkjp '] o k~op] _ha o h ] ns] heo] pelk
_kjpailkn]eja( ~So hkno mga okjp ieo aj r]lhagn hao sh
Hao _kjopng_pekjo ap Jisjlcaiajpo atpsneaqno $_ _hBpaqr
doivent étre congus de maniéere a épouser au maximum le terrainaturel.

Hao igno ]j _eajo aj l eanna “a |l ]Juo “kerajp Spna
il psnelagt( ap_" %*

p

K]

Aspect des fagades et revétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les fades
principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec
le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Hao _kjopng_pekjo "#]l ol a_p ] n_depa_pqgnbkune ou kliespai | kn]
|l Jnpe_elajp O h] ieoa aj r] hagqn ~q heaq “~]jo hamgah a
H#ailhke O jg “a | ]naiajp “a i]l]psne]lqt paho mga _]nna

revétus ou enduits sont interdits.

Okjp | nko_nepes deptie lp domainke jpyblic t lesosertieh de chaudiéres a ventouse en

facade et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés

par un systéme occultant type volet voire un barreaudage dense, un panneau perfpr’

Hao _kbbnapo “~a _kilpagno “#sha_pne_eps/( “a c¢c]lv ap
encastrés dans les cl6tures ou dans les facades eétre composés enharmonie avec cellesci.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur Is toitures et étre aussi peu visibles que possible

“algeo ha “kilJeja Il grhe_( O h#at _alpekj "#eil kooerehe
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les tdtures terrasses sont autorisées. Dans le cas de toiture a pente, celle

doivent étre simples, a deux ou quatre pentes. La pente de la toiture doit &tre sensiblement égale a celle

des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 25 €35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées dés lors que celles

ne représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toiture ker aj p b]ena h#k"H{

ejpscn]pekj "]jo h] _kilkoepekj “#ajoai“ha “~a h] _kjo
Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
"kep o#d]ni kjeoan ]Jra_ h] _kghagn "~ ao reaehhao pgehao

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivenétre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation.
Les gouttieres sont autorisées;

Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
enduites de la méme maniére que les facades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a
éviter des hauteurs de souches trgp importantes ;

Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
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e)

Les émergences ne doivent pasdépasser de plus de 0,80m par rapport a la cbte altimétrique du faitage

Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, dés lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Clétures

lao Jisj]l]caiajpo atpsneaqgno/( paho mga _hBpgnao( igqno
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Hao iqgno ]j _eajo aj |l eanna “a | ]Juo “kerajpeu$Spna _kij

matériaux, etc.).

Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composée:

- okep T #q] ign ~]dgp ogn gja d]Jgpagn i]tei]lha ~a , (2
etc.), éventuellement doublé par une haievive. La partie visible du mur bahut depuis le domaine
public doit obligatoirement étreenduite, constituée ou revétue au choixpar un parement de pierre.

- soit par des haies vives, des grilles métalligues ou tout autre dispositif a claik@ie (matériaux
opaques interdits).

Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tole, PVC, etc.) qui ont pour effet

a ¥ “kgM"han 3 h] _hBpgna ap ~a h] naj na kl ] mga $at

parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 métres de hauteur maximale.

a0 "~ eol koepekjo:ja o#]I1 |l hemgajp | ]o

- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clétures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies pala réglementation en vigueur qui leur est applicablge

- ]1qgt smgel ai ajpo js_aoo]l]enao ]q bkj_pekjjaiajp ~ao
mq#eho js_aooepajp qja ieoa aj 0S_gnheps*

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les
virages.

Concernant les haies végétales, il esma _ki i ]j s T #sr e papécifiquesoluneddedea 0 i kj k
aooaj _a%( “a I h]jpan "ao d]J]eao ~#aooaj _ao | n~goperao
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troene, laurier sauce, pittospon, cornouiller,

]n*"na “~a Fq sa( heh]Jo( ap_*% ap ~#srepan hao rscsplaq
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

2lo "~ #q9gj iqn ~a okgp$Sjaiajp

Lorsque la limite de parcelle et la cléture sontoncernées par un mur de soutenement, celuici devra étre
réalisé perpendiculairement a la pente. Tout mur ne pourra excéder une hauteur maximale de 1,20 m, la
profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou égale a la hauteur du mur.

H#a| oai “rhdaso¥éenamgnt » et « mur bahut et dispositif de clairevoie » ne peut dépasser une
hauteur de 2,00 m. Il est recommandé de planter la terrasse entre deux murs avec des essences locales
pour masqguer au mieux la hauteur du mur.
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;‘AUP. ve somuﬁwam \\\ v, ’dgo / DEs TERRAAS
LR Pe So ENIT De NS % ¢
/Wmesmm TN, L o5 ? XPF couPorLa\!é&émtﬁf .
.

-------- TeanassEs VE GETRUSEES

DIRFERENCE. DE NIWERD
ENTRE LE OIED DL Mo
AMONT £t LE HRUT DL

MO AVAL

B -
! Iﬁé’l.’wm

Y FHL2.00m

FH<L4,20m

REDUCTION BES
Sueehces Witeanes PMIBNREEMENT IE TERRACSES
M Poecserinles £T DE MUAS de sovTeREHENT
£PUIANT LA FORME DE LA PENTE

PENTE NATORELLE
DU TERRAIN

Exemple de clbture autorsée avec mur de Exemple de clbture autorisée avec mur de
soutenement sur domaine public soutéenement sur domaine public
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ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D@GIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicubs correspondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications

contraires.
Norme imposée Dispositions particuliéres
Pour les constructions de logements
2 places par logement. hk ] pebo bejlj_so ]
eh j #aop atecs M
1. Habitat En outre, il doit étre aménagé, pour leq stationnement par logement.
) opérations comportant plus de 5/Lkgn h#] i shekn] pekj
logements, 1 place supplémentairepaitbej ] j _s o ]ra_ qj I
tranche de 5 logements. l]a_qj a I h] _a T a o}
exigée.
3. Bureaux 1 place / 30 m2 de surface de plancher

Commerces inférieurs ou égal & 100m
de surface de plancher : 1 place/20m?2
de surface de plancher

Commerces de plus de 100m?2 de
surface de plancher : 1 place/30m? de
surface de plancher

Le nombre de places de
stationnement a réaliser est déterming
6. Constructions et| en tenant compte de leur nature, du
installations taux et du rythme de leur
nécessaires  aux fréquentation, de leur situation
services publics ou| géographique au regard des parkings
“#ej psnSp|publics existant & proximité et de leu
regroupement et du taux de
foisonnement envisgeable

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lunéme aux obligations imposées ciavant en matiere de

réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application desdisk o e pe kj o | n§151g38du O h#] n|
Code a h#Qn~]jeoi a*

4, Commerces

Stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,

selon les modalités suivantes

A 1l kgn hao _kjopng_pekjo O “aopej]pekj T # dhlategpar] p e k j
logement.

A I kgn hao _kjopng_pekjo O ~aopej]lpekj ]Jgpna mga h#d]
égale a 400mz, une place par tranche de 100m2 de surface de plancher créée.

H] ognb] _a iejeilha " #m3j ail h] _aiajp aop ~a -(1

ARTICLE 1AU 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION

DEESPACES LIBRES, DAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Dispositions générales

Ha _kabbe eajp ~#aol] _a he”na “kep Spna ]q iejeiqgi sc
- 45 % de la superficietotale du terrain en 1AUzg;
- 40 % de la superficie totale du terrain en 1AUb et 1AU¢

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au minimum
un arbre de haute tige par 100 m2,
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Les zones laissées libres d toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront

aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)

et pourront intégrer des noues paysagéres ou des bassins de rétention poumlgestion des eaux de

ruissellement conformément aux dispositions prévues dans les OAPLes noues et bassins de rétention

(qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait 8 plan des batiments par rapport a la limite des espaces publics,

devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que l'espace

public, et étre considérés comme une extensiorde celui-ci.

Tout arbre de hautetiged ] ppgq ~kep Spna nailh] _s 1]1n h] I h]ljplpekj

Aires de stationnement

Hao Jenao “a opl]lpekjjaiajp " kerajp Spna | h]jpsao G
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raims écologiques et paysageéres, un
nacnkqglaiajp "a _ao oqfapo okgo bknia “"#Ehkpo ~keoso
" #ao0o0aj _ aen fomdiidnae Iquig sapacités de captation et de rétention des polluants, pourra étre

prescrit.

Aménagements sur voies piétonnes

Les voies comportant un trottoir doivent étre plantées d'un arbre tous les 10 metres. Les voies
comportant deux trottoirs doivent étre plantées d'arbres qui peuvent étre placés en quinconce tous les
10 métres.

Les trottoirs plantés doivent faire au minimum 3 m de large.

ARTICLE 1AU 14- POSSIBILITES MAXIMALES D@ CCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE 1AU 15 7 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 16 i OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Lazone2=Q ~sheiepa h] I ]np
Hgj a( oepgqs O h#aop "~ a?

ea g pannepkaeCestadeyyDeminpa O h;
AppadyVvkesaqgqo#gah]jedNa_akqga* bk
]ra

"#]isjlcaiajp "~ #ajoai”™ha _ qj I nk etendi que les terr@ns s mqgel @
qui la composent sont insuffisamment équips.

?appa vkja b]l]ep h#k~fap ~#qgja Kneajplpekj TH#=isj]lcali
_kj epekjo “#]isjl]caiajp ap hao "~ aopej]lpekjo -Tao _kj

apres dans le présent chapitre complétent et précisat ces conditions.

La zone 2AU comprend les secteurs
- 2=Q]( nah]peb O “ao oa_paqno ~#d]”ep]p “a;blJe”ha oc
- 2=2Q_( nah]peb O “ao oa_paqgno  #d]aoxe@imprceSeauk k npa d]
services;
- 2AUd, relatif a des activités économiques.

Rappel:Hao n&chao mqge o#]2AU dort celps gdiptéesdhns kes shijde articleg saivants
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Touteslesk _ _ gl ] pekjo( gpeheo]pekjo kqgq Jisjlcaiajpo ~g okh
- decahhao iajpekjjsao O h#]npe_ha . =0Q.
- Yao _kjopng_pekjo O “aopej]pekj “#dBpahhanea*

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions

- h#d] ~ep] p( ethea bureduk® a nk ja’ ep ek | "a naola_pan h#Kneaj
de Programmation
- dans le secteur 2AUa, lesconpng _pekjo O "~ aopej]lpekj T#d] ~eplop

globale de surface de plancher soit limitée a 790 m2 conformément aux dispositions de la ZAC,
en plus de la surface de plancher liée aux constructiongxistantes;

- dans le secteur 2AUc, lescompng_pekj o O a
_kj epekj mga h#ajrahkl |l a chk
aux dispositions de la ZAC;

- "]jo ha oa_pagn .=Q ( hao _kjopafgppakBp @p hapehk
a bkj _pekj ap “a c]ln-eajjlca( O _kj epekj ~#Spn
vkja( mga hagn oqnb] _a “~a | h]j_dan i]Jtei]lha j#at _
intégré dans celui du batiment princip h ( ap O _kj epekj mga h#ajrahkl
plancher soit limitée & 1200 m2conformément aux dispositions de la ZAC

- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des insallations classées dés lors :

- mg#ahhao okjp _kil ] pe?”h aabsehae de risgheset delnuishncgs foura ~ a h ]
le voisinage) ;

- que leurs exigences de fonctionnementsont compatibles avec les infrastructures et les
équipements existants a proximité ;

- mg#ahhao nsl kj ajp 1qt Naokej o  des dispastionsadeo ap d]
h#] nplé-2duadCodd™ a h#Qn~™]j eoi a*

- les constructions et installationsO _kj " eperék poo¥&paa ] qt oanre_ao | g*
collectif ;

- les affouillements et les exhaussements de sol, a condition de respecter les dispositions de
h#] npe _ha Adutifred du prdent eglemant, E E

- les aménagements paysagerset hydrauliquesa &k j ~ ep e k j “#Spna I nsrqo “]jo

ejlpekj ~#d]"ep] p(
ha =~ aconfoqnérbept a ~ a |
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ARTICLE 2AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DACCES DES TERRAINS

Desserte

Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a I'importance

et a la destination de la construction oude I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
] n] psneopemgao pa_djemgao okjp ogbbeo]jpao ]q nac

- dansle casde voiesnouvellescréa o O h#k __]J oekj ° a :lkdsvoresdoibentétiepe k| =~ #
"eiajoekjjsao ap na_arken qj pn]epaiajp aj bkj pe
_kjopng_pekjo mg#ahhao ~aooanr(ajkpg 02 jio H kkngornkgetina hShpanoa
op]pekjjaiajp* H] os_gneps ~ao | espkéddotedoipentiétte] _aooe
assuréespar des aménagements adéquats.

Hao rkeao _nssao “1ij o ha ] na ° arespediet 5 bchémksj o THD
"#]isjlcaiajp Insrqgo “]jo hao K=L*

Pour tout projet, la sécurité des piétons doit étre assurée par des chemins piétonniers dont la largeur ne

peut étre inférieure a 1,50 metre.

Hknomga h#eil]ooa aop o ep q fte réaefvé la possbpité deopgolonger] per a (
ultérieurement la voie.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventdement obtenu en

application de l'article 682 duCode Civil.

Pkgp ]__So " kep | aniappna ~#]oognan h] os_qneps ~a o
appa os_qneps aop Jllns_esa _kilpa pajniduragokagnbii i aj p (
mga ~a h] jlpgna ap ~a h#ejpajoeps ~q pn]be_*

Hknomga ha pann]ej aop ~aooanre | ]l]n I hqgqoeagno rkeao(
circulation est moindre.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
n] __kn>sa ]q nsoalq Il g*he_ " #alq | kp]l]”™~ha “a _]1]n] _psne

du reglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

@ jo hao vkjao kf ha ik a "~ #]oo]lejeooaiajp _khha_pe
oqo_alpe”~ha "~ #sr] _qan = awnnesletquséeshdpinétré rdcaedéenan réseau® | e j a o
l g~he_ "~ #] oo] ejeooai aj p duskryice #asdaigissemers. ] g nSchai ajp

Hao a]aqt gosao | kij ki aopemgao ja | aqrajp Spna naf a
mg#] 1 nSo Jrken blep h#k~fap "~ #qj I nspn]epaiajp* Hao _
T#qgja _kjrajppekkq “atgqnaf al gpkneo] pekj a “sranoaiajpb?
réglementation en vigueur.

@ jo hao vkjao kf ha ik a "~ #]J]oo]lejeooaiajp jkj _khha
susceptible de produire des eaux résiduaires urbaies (vannes etusées) kep Spna | kgnrga ° #q

“#]oo]lejeooaiajp lqgpkjkia _kjbknia O h] nschaiajp]pek

Pkgp nafap ~#abbhgajpo "~ kiaopemgao kg | kij ki aopemgao
Eaux pluviales

Toute opération d# ] i sj] cai ajp ~#ajoai”~ha “~kep b]lena h#k~"rfap
"spaniejan hao "~ eol koepebo “a _khha_ pa( a nspajpekij

h#ajoai “ha ~qg | snei $Spna "~ a h#kllsmdeeaedk|_ajjp gjajjllhago* kHH
de la zone est conditionnée & la réalisation de ces dispositifs.
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Hao a]qt |l hgre]l]hao I nkraj]l]jp "~ ao _kgranpgnao ap ao
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduitespar une canalisation enterrée dans les
_]ljeral]aqgt kg bkooso =~ #srop traitdep suklg tertain(bassin® de @étentianp, a b b ap
kgao( pn]j _dsao " n]lejljpao’ %* Aj 1]a_qj ] o( ahhao
#] oo] ejpeoocaai ag] gt gosao* Pkgpao hao oqnb] _ao eil ani
~_khha_pa rano ha nsoalqgq kg "~ #q]j pn] epaiajp ogn ha pan
Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter

un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvé h a ( hao ~n]j _daiajpo ]qgt hecjao
]ejoe mg#] gt _O~hao pshsldkjemgao “kerajp Spna ns]heo
installations doivent étre réaliséesle maniérea permettre la meilleure dissimulation pssible du réseau de

cables.

@] jo ha _] na "~ #klsn]pekj "#]lisjlcaiajp “#ajoai“ha(
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Parahagno( ] q pepnrld@8duCadeh&] hp®nhdjbleira( ha I nkfap | kqgni
oepqg]l pekj kg okj eil knp]j _a( eh ei |l koa( okep h] nsj
nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuellessoit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf margesdereculol s _ebemgao “~spaniejsao “]jo h#Kneajp]lpekjo
les constructions doivent respecter un recul minimum de
- 31 i Spnao “a h#]ta “a h#]rajga Hsk2Ahoucdte pkj "] ha
distance est ramenée a 50 metes ;
- 1 i ~ a h#dukthemip de Demflune;
- O h#]hecjaiajp kg O gja “eoplj _a i Ichemineméns ~a 1
piéton, places et espaces verts;
- ah#] hecjaiajp kg O gpaSperap]jaah#] hecjvbiegajp ~a pki

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- lkgn hao c]Jn]Jcao mge | aqrajp o#eil h]jpan O h#] hecj a
i O h#sckap ~gqg pkep
l kgn hao | eo_ejao mge |l aqrajp o#kei Ohl kpaepkkp_mqpal
au niveau du sol;
- lkgn hao _kjopnqg_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo;js_aoo]enao
- lorsque la construction projetée réalise une continuité avec les immeubles voisins situés avec

un retraitdifférent de l'alignement;
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des

volumes existants;
- "]l]jo ha _]J]o “#qja oqnshsr]pek]j T#Qqj ~Opeiajp ateopg
celle_e o # ab b anupéganuasg la fachde existante.
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ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sauf dispositions spécifiquesdéterminéesdans les OAP, toute construction doit étre implantée :
- aune distance des limites séparatives kj pecl ao ] g | snei Spna "~ a h#kl sn
moitié de sa hauteur sans powoir étre inférieure a 3 metres
- en limite séparative ou respecter un recul minimal de 3 metres des distance des limites

osl ] n] peraagon O gh#esjnpesiai@p.na ~a h#kl

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- Il'kgn hao _kjopng_pekjo " kjp h] d]lgpagn j#at_S a |]c
"a na_qh “ao / i* @ jo _a _]l]o( _ao _kjopudgivemekj o | a
respecter un recul minimal de 3 m;

- lkgn hao _kjopnqg_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo]enao

- hknomga ha ~Opeiajp jkgralJg aop s ebes aj _kjpejger
construction doit avoir une hauteur et des caractéristiques sensiblement égales a la construction
voisine;

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants ;

- "]jo ha _]o " #qja oqn Sthns lédalemehkt jautorisé § fonditidd meeicalgip at e
o#abba_pga aj _kjpejgeps g jg ~a h] b]s$] a ateop]]

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UN MEME TERRAIN

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la
demid] gpagn O h#sckqgp (gr1/2H)saesipeuyopétrdiafériéute gdomeétses. a r s

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- lkgn hao _kjopnqgq_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo]enao
- dans le cas de restauration ou d'aménagement debatiments existants, dans les limites des volumes
existants ;
- "]ljo0o ha _]o "~ #qja onyexistamtdégdlemenkaptorisé# qj ~Opei a

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL
H#ailneoa ]q okh “ao _kjopng_pekj o | ]Jgoedéfihi¢ dakshep O h]
dispositions générales, ne peut excéder

-  45% en 2AUa;

- 60% en 2AUd.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Ol gb “eolkoepekjo ols_ebemgao Ins_eosao, la hapteur hao o _
maximale des constructionsne peut excéder:

- 7 mdans le secteur 2AUa;

- 12 mdans le secteur 2AUc;

- 9 mdans le secteur 2AUd.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées
- lkgn hao _kjopnqg_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo;js_aoo]enao
- dansle_] o "~ a h] nsd] *ehep] pekj ( naop]lgn]pekij( at paj oce
batiment existant et Iégalement autorisé dont la hauteur est supérieure a la hauteur maximale
fixée. Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.
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b)

c)

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Hao _kjopng_pekjo O s ebean kg O ik ebean ja “keraj
avoisinants, aux sites, aux paysage§ ] pgnaho kq qgqn”]ejo ]Jejoe mg#O h]
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomératiohe permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

@So hkno mg#qja _kjopng_pekij ateopl]jpa I nsoajpa 4qgj |
composition, de son ordonnancement et desmatériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces

"eol koepekjo j a bkjp '] o k~op] _ha o h ] ns] heo] pelk
_kjpailkn]eja( ~So hkno mga okjp ieo aj r]lhagn hao sh
Hao _kjopng_pekjo ap Jisjlcaiajpo atpsneaqno $_ hBpaqgr
doivent étre congus de maniéere a épouser au maximum le terrainaturel.

Hao igno ]j _eajo aj l eanna “a |l ]Juo “kerajp Spna
matériaux, etc).

p

K]

Aspect des fagades et revétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les fages
principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec
le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Hao _kjopng_pekjo "#]l ol a_p ]n_depa_pgn]unme ou klespai | kn]
|l Jnpe_elajp O h] ieoa aj r] hagqn ~q heaq “~]jo hamgah a
H#ailhke O jg “a | ]naiajp “a i]l]psne]lqt paho mga _]nna

revétus ou enduits sont interdits.

Okj p | nko_nepos deptielb domaink jpyblic r lesosertieh de chaudiéres & ventouse en

facade et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés

par un systéme occultant type volet voire un barreaudage dense, un panneau perfdré

Hao _kbbnapo “~a _kilpagno “#sha_pne_eps/( “a c¢c]lv ap
encastrés dans les cl6tures ou dans les facades eétre composés enharmonie avec cellesci.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur legoitures et étre aussi peu visibles que possible

“algeo ha “ki]Jeja Ilg~he_( O h#at _alpekj “~#eilkooe”ehe
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertures

Les toitures & pente et lestoitures terrasses sont autorisées. Dans le cas de toiture & pente, celle

doivent étre simples, a deux ou quatre pentes. La pente de la toiture doit &tre sensiblement égale a celle

des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 25t35 %.

Les toitures-terrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées dés lors que celles

ne représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place espkepgna ~ kerajp b]lena
ejpscn]pekj "]jo h] _kilkoepekj “#ajoai“ha “~a h] _kjo

Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles

kep o#d] ni kj eoan ] r a_ préséntes skrdetsectgun; ao reaehhao pgehao

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soit par une

corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architecural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation.
Les gouttieres sont autorisées

Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
enduites de la méme maniére qudes facades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a
éviter des hauteurs de souches trop importantes
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d) Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groug de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du faitage

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut &raccordée, dés lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Clétures
Hao Jisj]l]caiajpo atpsneaqgno/( paho mga _hBpgnao(
congus de maniére a épouser au maximum la forme duerrain naturel.

Hao iqgno ]j _eajo aj l eanna “~a | ]Juo “kerajp Spna

matériaux, etc.).

Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composée:

- okep ~#qj ign ""]dqeibpha gpa,dRgqpaqrpi ] thq]j
grillage, etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public doit obligatoirement étre enduite, constituée ou revétue au choix par un
parement de pierre.

- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a claik®ie (matériaux
opaques interdits).

Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tole, PVC, etc.) qui ont pour effet
de « doubler»la_ hBpgna ap ~a h] naj na kl]mga $at _al pe
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.

a0 "~ eol koepekjo:ja o#]I1 |l hemgajp | ]o

- aux établissements etaux infrastructures dont l'activité nécessite des clotures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicahle

- ]1qgt smgel ai ajpo js_aoo]l]enao ]q bkj _pekijtyfdédéesbrpp
mq#eho js_aooepajp qja ieoa aj 0S_gnheps*

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou darles
virages.

K]

ao

gno

K]

“eol ko

b ]

?kj _anj]l]jp hao d]J]eao rscsp] hao( e h -spécdiques fuae_$euld ] j ~ s
aooaj _a%( “a I h]jpan "ao d]J]eao ~#aooaj _ao | n~goperao

buis, pistachier térébinthe, pistachie lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

]n*"na ~a Fq sa( heh]Jo( ap_*% ap ~#srepan hao rscsplaq

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).
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ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D@GIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournemmt, sauf indications

contraires.
Norme imposée Dispositions particuliéres
Pour les constructions de logements)
hk ] pebo bejlj_so ]
eh j #aop atecs M
stationnement par logement.
par logement : 1,5 places. Lkgn h#] i shekn] pekj
En outre, il doit étre aménagé, pourlegbej ] j _s o ]ra_ qj I
1. Habitat opérations comportant plus de 5] q_qj a I h] _a T a o}
logements, 1 place supplémentaire pal exigée.
tranche de 5 logements. Lorsque le réglement impose la réalisatio
d'aires de stationnement pour les véhicules
motorisés, cellesci peuvent étre réalisées
sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat
3. Bureaux 1 place / 30 m2 de surface de plancher

Commerces inférieurs ou égal & 100m
de surface de plancher : 1 place/20m?
de surface de plancher

Commerces de plus de 100m?2 de
surface de plancher : 1 place/30m? de
surface de plancher

Le nombre de places de
stationnement a réaliser est déterming
6. Constructions et| en tenant compte de leur nature, du
installations taux et du rythme de leur
nécessaires  aux fréquentation, de leur situation
services publics ou | géographique au regard des parkings
“#ej psnSp|publics existant & proximité etde leur
regroupement et du taux de
foisonnement envisageable

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lunéme aux obligations imposées ciavant en matiere de
réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application des dispositiormévues a # ] n hlb1-38 au
Code a h#Qn~]jeoi a*

4, Commerces

Stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,

selon les modalités suivantes

A pour les constructions a destinaton” #d] "ep] pekj _kilknpl]jp 19 ikejo _e
logement.

A I kgn hao _kjopng_pekjo O ~aopej]lpekj ]Jgpna mga h#d]
égale a 400mz, une place par tranche de 100m2 de surface de plancher créée.

Laognb] _a iejeilha “#qgjm2ail h] _aiajp aop ~a -(1
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ARTICLE 2AU 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
DE&ESPACES LIBRES, DAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
Dispositions générales
Ha _kabbe e ajdptétrefaanorinjum égallke » n a
- 35 9% de la superficie totale du terrain en 2AUa
- 10 % de la superficie totale du terrain en 2AUd.

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au minimum
un arbre de haute tge par 100 m2.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues pgsagéres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement conformément aux dispositions prévues dans les OAPLes noues et bassins de rétention
(qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon naturelle (pas de végétation syntlyéie).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la limite des espaces publics,
devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que l'espace
public, et étre considérés comme une extengn de celui-ci.

Pkgp ] n”na "~a d]Jgpa peca ]"]lppq

kep Spna nailh] _s |]

Aires de stationnement

Hao ] enao T a op] pekjjaiajp “kerajp Spna Il hl]jpsao C
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysagéres, un
nacnkql aiajp "a _ao ogfapo okqo bknia ~#Ehkpo "~“keoso
" #ao0o0aj _ aen foadiidn ae lgurg sapacités de captation et de réteribn des polluants, pourra étre

prescrit.

Aménagements sur voies piétonnes

Les voies comportant un trottoir doivent étre plantées d'un arbre tous les 10 metres. Les voies
comportant deux trottoirs doivent étre plantées d'arbres qui peuvent étre placés emuinconce tous les
10 métres.

ARTICLE 2AU 14- POSSIBILITES MAXIMALES D&CCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE 2AU 15 i OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 16 i OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 3AU

La zone 3AU correspond aux espaces insuffisamment desservis par les équipements publics ou dont les
I nkfapo ja okjp | ]l]o ]J]ooav ]J]"*"kgpeo | kgn ajreo]lcan qj e
réserves foncieres de la commune.

Elle comprend notamment les secteurs suivants:

- le secteur 3AUr, correspondant aux espaces localisés dans le quartier du Roubaud. En tant que
V=A “#ejpsnSp _kiiqgjlgp]lena( _a oa_paqgn oan] I
_kjopng_pekjo O rk_]pekj rgt] _‘perelpjsopespkgrkigmqaa ]
pula ¥ d]J]gpao pa_djkhkceao 3* Kgpna ~ao “~gna]aqt
pourra également prévoir la réalisation de constructions a usage de commerces, en particulier en
lien avec le fonctionnement q _aj pna ~#] bb]lenao* Pkqp I nkfap = #
pajen _kilpa g neomga ~#ejkj Jpekj*

- Le secteur 3AUi, correspondant aux espaces localisés dans le quartier des Loubes. Ce secteur
aura également vocation a accueillir des activités économiquo i ] eo | knpsao oqgn hj
h#] npeo] j]lp( aj heaj Jra_ ha “srahkllaiajp ~a h]

- Ha oa_paqn /=Qa( _knnaolkj ]jp O qj oepa |l aniapp]
h#ajrenkjjaiajp* Ha "~ srahlalnllailapoe”acha_anqd¢] i aBg |
T #spq a dlords hdgquates. Le projet de hameau nouveau devra respecter les formes des
d]l]ia]aqgt pn] epekjjaho dusnkeo ap o#ejpscnan ~]jo

“aiagna " ]j o h#aericibe. e] p jkj _kjo
H#kqgranpgna O h#qgqn”~]jeo]pekj “a _d] _qja “ao vkjao [/ =
nsreoekj T q LHQ ap dpératioh damériadement] dleaskemble comprenamnt un
programme d'équipements publics] ~ ] | ps O m#Melazdrej eo] pek

Rappel:Hao n&chao mqge o#]3AUdod celps gdiptéesdhns kes shijde articleg saivants
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE 3AU 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Pkgpao hao k__qgl]pekjo ap qgpehe@®AUdserkipterditesq ok h | kj i aj

ARTICLE 3AU 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Sont autoriséessous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes

- hao kgrn]lcao pa_djemgao O _kj epekj mg#eho okeaj|
collectif;

- les ouvrages et installations & conditiormqg # e h o so_kaeoaoj] pe n a don € sérvica gublih k e p ] p
ferroviaire;

- les affouillements et les exhaussements de sol, a condition de respecter les dispositions de
h#] npe_ha / ~q _d]Jlepna EE "q pepna E "q I nsoajop
- h] nsd] "ehep] pekj ( h#at paj o driciionsepstahtgs reguicrement ] p e k j

s ebesao O h] “]pa “#]llnk~]pekj g LHQ( O _kj e
ultérieur de la zone et sous réserve :
o mga h#atpajoekj okep heiepsa ©O /[, I “a h] ognt
0 que la surface de gancher initiale du batiment soit au moins égale a 70m2 ;
o mga ha I nkfap $ateoplijp atpajoekj % j#at _S
plancher par unité fonciere ;
o mga h#atpajoekj "a h#ailneoa ]q okhR4201lo0 _kj op
g ?k>a “a h#qn~]jeoia( okep heiepsa O /, | = &
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ARTICLE 3AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DACCES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE 3AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alientation en eau potable doit étre
n] __kn>sa ]q nsoalJq |l g~he_ " #alq | kp]”™~ha ~a _]n] _pshnhe

du reglement du service des eaux.

Assainissement
Eaux usées

@] jo hao vkjao kf ha ik a "~ #]oo]lejeooaiajp _khha_pe
oqo_al pe™~ha " #sr] _qan = awannes]etquséeshdpinétré dcaedéecaan réseau® | e j a o
l g~he_ " #] oo] ejeooai aj p _skryice#assagissemerri. ] g nSchaiajp "¢
Hao a]aqgt gosao | kj ki aopemgao ja | aqrajp Spna naf a
mg#] 1 nSo ]Jrken blep h#k~fap "~ #qj | nspn] epaiajp* Hao _
"#qgja _kjrajpkekj #9gg andfgmppkng o] pekij a “sranoaiajp%
réglementation en vigueur.

@] jo hao vkjao kf ha ik a ~#]oo]lejeooaiajp ]kj _khha
susceptible de produire des eaux résiduaires urbaine¢vannes etusées) kep Spna | kgnrga °~ #q

“#]oo]ejeooaiajp J]gpkjkia _kjbknia O h] nschaiajp]pek
Pkgp nafap ~#abbhgajpo " kiaopemgao kg | kj ki aopemgao

Eaux pluviales

Les eaux pluviales mkraj]jp ~ao _kgranpgnao ap ~ao ~s”~kn o $~°
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
_]Jjeral]aqgt kg bkooso  #srol traitdep sukle tertain(bassm® de @tentiengy abbap
j kqgao( pn]j_dsao "n]lej]ljpao”™%* Aj ]1qg_qj _]lo( ahhao
"#] ool ejeocoaiajp “ao aj]aqt gosao* Pkgpao hao oqgqnb] _a
_khha_pa rano hamentsuwlateripink q ~ #q]j pn] epa

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres

polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter

un dispositif de recueil des matiées polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Lkgn pkgpa _kjopng_pekj kg ejop] hh] pek]j j kgrahha( h a
]ejoe mg#] qt _Orhao pshsl dkjejmgakj " kleo aj #eiSlph@aoea’sd hep
installations doivent étre réaliséesle maniérea permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

cables.

@] jo ha _] na ~#klsn]pekj "#]lisjlcaiajp " #aj@aai “ha( |
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Lln J]ehhagno( ] g-13deEoda’ a ah#Hh@rfj nlpjee hiaa(N-ha | nkfap | kqgni
situation ou son importan@ ( eh eil koa( okep h] ns] heo] pekj I 1 n |
nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLE 3AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet
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ARTICLE 3AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publicgt ferroviaires ou

nsl kj > 1jp O qj ejpsnSp _khh antqueldvent raspectarjuprecal#delinm h] j pan
minimum des voies et emprises publiques existantes ou projetées.

Les autres constructions doivent respecter un recul minimal de 5 m des voies et emprises publiques.

ARTICLE 3AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publicgt ferroviaires ou
nsl kj > 1jp O qj ejpsnSp _khha_peb | aqgr agtggunoetubdell h] j pan
m minimum. Les autres constructions doivent respecter un recul minimal de 5 m.

ARTICLE 3AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN
Non réglementé

ARTICLE 3AU 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLE 3AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des extensions des constructions existantes ne peut exéer celle du batiment existant. Cette

hauteur estlimisa ~a 3 i ]jo ha _]J]o “ao _kjopng_pekjo O
nSchaiajps | kgn hao kgrn]Jcao pa_djemgao js_aoo]lenao
_kjopnqg_pekjo( kgqrn]J]cao ap ejoplhh]pekjo js_aoo]enao

ARTICLE 3AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

lao _kjopng_pekjo O s ebean kg O ik ebean ja “kerajp
]rkeoej]jpo( ] gt oepao( ] gt l Juo] cao | ] peyspeaties kqgq qgn
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomératiohe permis

de construire peut étre refusé si les traaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

@So hkno mg#qja _kjopng_pekj ateopl]jpa I nsoajpa 4qj |
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travauXalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces

"eol koepekjo j a bkjp I' 1o k"op] _ha o) h ] ns] heo] pel
contemporaine, dés lors que sont mis envaleurleskts i aj po "~ #ejpsnSp “a h] _kjopn
Hao _kjopng_pekjo ap Jisjlcaiajpo atpsneaqno $_hBpaqr
doivent étre congus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doiventSpna _kjoanrso kg na_kjopngepo
il psnelagt( ap_" %*
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a)

b)

d)

e)

Aspect des fagades etrevétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades

principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonémtre elles, avec

le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Hao _ kj op n qgectpadhijeatural " céntemporain sont autorisées, dans la mesure ou elles

|l ]npe_elajp O h] ieoa aj r] hagn g heaq “"]jo hamgah a
H#ailhke O jg ~a | ]naiajp “a i]l]psne]lqt paho mga _]nna
revétus ou enduits sont interdits

Okjp I nko_nepo o#eho okjp reoe”~hao "~ alqgeo ha " ki]ej:
facade et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés
par un systtme occultatp pul a rkhap rkena qj ~“]nna]Jg ]Jca ~ajoa( g

Hao _kbbnapo “a _kilpagno “#sha_ _pne_eps/ a c]Jv ap
encastrés dans les cl6tures ou dans les facades eétre composés enharmonie avec cellesci.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur legoitures et étre aussi peu visibles que possible
depuis le domaine publi€¢ O h#at _al pekj "#eil kooe"eheps pa_dj emga
Les climatiseursdoivent étre aussi peu visibles que possible depuis lelomaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Dans le cas de toiture a pente, celle

doivent étre simples, a deux ou quatre pentes. La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle

des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toitures-terrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sontutorisées des lors que cellesci

ne représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les locauxpa_djemgqao kqgq pkgp Jgpna ]Jllaj > e_a Inajljp | h]
ejpscn]pekj “]1]jo h]l] _kilkoepek]j "#ajoai“ha “a h] _kijo

Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
dkep o#d]ni kjeoan ]Jra_ h] _kghaqn; "ao reaehhao pgehao

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuilesils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou paout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation.
Les gouttiéres sont autorisées,

Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementatio Elles doivent étre
enduites de la méme maniére que les fagades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a
éviter des hauteurs de souches trop importantes

Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventitmy, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du faitage

Pour les équipements, ktiments et services publics, une dispense peut étre accordée, dés lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'narmonie du site.

Clotures

Hao Jisj]caiajpo atpsneaqno( paho mga _hBpgnao( njil
épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Hao igno ]j_eajo aj |l eanna “~a | ]Juo “kerajp Spna
matériaux, etc.).

K]

Les cléturesne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées
- 0 k eyn mur#bahut sur une hauteur maximale de B0 m et ~ #&h dispositif a claievoie (grille,
grillage, etc.), éventuellement doubléar une haie vive La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public dat obligatoirement étre enduite, constituée ou revéue au choix par un
parement de pierre.
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- soit par des haiesvives, des grilles métalliquesou tout autre dispositif a clairevoie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tdle, PVC, etc.) qui opbur effet

a ¥ “kg”"han 3 h] _hBpgna ap ~a h] naj naurkldld mga $at

parcelle concernée).
Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.

?2ao0 " eol koep j pas aua ouwagds ltdchmiquesy reegegsaires aux services publics ou

e kij
“#ejpsnSp _khha_peb ap hao _kjopng_pekjo( kgrn]cao ¢

public ferroviaire.

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la cirtation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les
virages.

?kj _anj]l]jp hao d]Jeao rscsp] hao( e h -spacdiques fuae_seula |

j s

essence%( ~a | h]jpan "~ ao d]J]eao “~#aooaj_ao ] n~goperao aj

buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,
]n*na ~a Fq sa( hehdéaux allargenes &b samprappott avecelgflara locala (@ypréss
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

ARTICLE 3AU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION DAIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules comrespondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications
contraires.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luinéme aux obligations imposées ciavant en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application desdisk o e pe kj o | n 151938 du O
Code’ a h#Qn~]jeoiat

ARTICLE 3AU 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D@ESPACES LIBRES, DAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS
Non réglementé

ARTICLE 3AU 14- POSSIBILITES MAXIMALES D@CCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE 3AU 15 T OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE 3AU 16 T OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES
ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé.

h#] n|
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A recouvre les espacesde la commune équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Elle comprend les secteurs Aa et AL.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone A, hors secteurs Aaet AL, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a

h#at al pekj a _ahhao Insrgao O h#]npe_ha =.*

Aj Il Jnpe_ghean( h#atpn] pekj T a panna rscsp] ha( h a
photovoltaiques au sol y sont interdits.

En secteur Aaet AL, toute construction nouvelleest strictement interdite.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone A, en dehors des secteurs Aa et ALseules sont autorisées les occupationset utilisations
du sol ci-apres:

e

a) = _kj epek mg#ehe akehppade®ah gzl ue Hélinkelepantexe) ] ¢ n
aj naol a p] jp ha _]n]_pSna “a h] vkja( ap mgfeho
- hao 7~0O p explatatignpinstall&tions ou ouvrages techniques nécessas a la production
agricole et pouvant abriter un espace permettant la vente directe des produits de
h#at | hlaecpnditior kqye la surface affectée a l'activité de vente directe soit
proportioj j ahha ap _kdsnajpa I]J]n n]l]llknp O h] p] ehha
- hao _kjopng_pekjo O qo]Jca #d]"~ep]lpekij( hf£]cn]j
existantes ainsi que les constructions qui leur sont complémentaire@nnexes) dans la limite
* #qpoastructon O qo] ca = #d]n® ept]lprekgp] pekj ap “#qgj a On
maximale totale de250 m?2 (extensions comprises)H# ai | neoa | qongiriction& hk ~ ] h
go]Jca ~#d] ~“ep]lpekj a me pgourrp extéden250bm? ky spl, défideopare j a o %%
h#] Rp2®-- haq ?k a ~a h#qgn”]jeoia
- les installations classées pour la proteg e k | "a h#agjrenkjjaiajp

_k
ok

b) A condition que ces activités soient exercéesdanslé nkhkj cai ajp ~a h#] pa ~a I
h#] _ _qgaeh ~a _] i de®dempadements ¢t de 26 Jamdews par@aloitation agricole,
pour une durée maximale d'ouverture de 3 mois par an. Ce type de camping ne pourra accueillir que
des tentes, caravanes et campingcars, a l'exclusion des mobithomes et ne pourra donner lieu ala
construction d'aucun batiment nouveau.

c) = _kj epekj mq # e hnécessakes a jurme expleitatian agracdledes affouillements et
exhaussements de sol qui ne compromettent pas la stabilité du sol et le libre écoulement des eaux.
Seuls lesmatériaux naturels issus du sol et/ou du soussol peuvent étre utilisés.Chaque restanque
kg ign “a okqgqp$Sjaiajp “arn] o#ejpscnan "~ ]Jjo ha I ]Juo

d = _kj epekj mg#eho sakeglagtp o a&mrae paad all " hes_@maokqg ~ #ej |
portent] ] o ] ppaej pao Qesmstalations corspugtiorls amémageknénts etouvrages
techniques, y compris ceux relevant de la réglementation sur $einstallations classées

e) A condition que les batimentssoient désignéssur le document graphiqueetO h#] npe_ha3 ~q _d
du présent réglement leur changement de destination est autorisé deés lors
- mgl#a _kilnkiappa | ]J]o h#] pereps ]Jcne_kha kg h]

h#] nipe-lllkdaCode a h\ Qn”~]j eoi ab
- mg#eh @okee |Opekj ~#d] " ep]lp kq ~#dBpahhanea?
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- mqg # e h ppsagénériteumpde nouvelles nuisances ou créateur de flux de véhicules dans
des quartiers insuffisamment adaptés a la circulation ou au stationnement ;

- mg#eh | #es bam@dnistiqués]staucturdes et architecturales des batiments présentant
une architecture ou des éléments patrimoniaux remarquables

) H#atpajoekj ap hao ]jjatao "~ao ~Opeiajpo ~#d]"ep]pe
- ~a ja |I']J]o _kilnkiappna h#] perepss ]J]cne_kha kg h]
- que la surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale 20m? ;
- que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30 % de la surface de plancher
ateopl]jpa ]1]qg LHQ ]! 1 nkgqgr s250ang dejsdirface dePplarechet paro  q j p k
unité foncieére(existant + extensior annexes génératrices de surface de planchér;

- mga ha Inkfap ja _kj qgeoa |]o O qj ] _nkeooai a
existante des constructions au PLU approuvéet danslahei epa ~a . 1, ia "~ #ail
constructions incluses, y compris annexes),” sbej ea | R420-1 hd# ]Codp ale h a

h#gn”~]jeoia 7
- que les constructions annexes ne sient pas éloignées de plus de ® m des batiments
T#d] "ep]lpekj *

Dans les secteurs Aa etAL, seules sont autorisées:

- la réhabilitation et la restauration des constructions existantes a condition de ne pas
compromettre le caractére agricole de la zone

- hao Jisjlcaiajpo hscano R12%5dujCdoa conditompquplelns ~a h#
localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas
leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux.

- le changement de destination des batiments, a condition que cewci soient désignés sur le
"k _qgqiajp cn]ldemga ap O h#]npe_ha3 ~q _d]lepna .

o mg#eh ja _kilnkiappa |']J]o h#] _pereps ]Jcne_kha kq
h#] npe-ha ¢l-2k a ~a h\Qn”~]jeoi a6

0 mgq #seadestination a _kj opng_pekjo js_aoo]enao ]qt oanre

0 mq # & hpaspgénérateur de nouvelles nuisances ou créateur de flux de véhicules dans des
quartiers insuffisamment adaptés a la circulation ou au stationnement ;

o meth j#] hpSna | J]o hao _]J]n] _psneopemgao opng_pgna
une architecture ou des éléments patrimoniaux remarquables.

ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DACCES DES TERRAINS

Desserte

Les unités fonciéres doivent &e desservies par des voies publiques ou privées, répondant a I'importance

et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes les terrains doivent étre desservis par des voiedont les
] n] psneopemgao pa_djemgao okjp ogbbeo]jpao ] q nac

- dansle cas de voies nouvellescréa o O h#k __]J oekj ° a :lkdsvoresdoibentétiepe k| = #
dimensionnées et recevoir un traitement enb k j _p e k j "a h#eil knplj _a ap
_kjopng_pekj o mqg# poovoinétre inf@ieuesaadmaj p o] j o

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'interméliaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en
application de l'article 682 duCode Civil.

Pkgp ] __So " kep | aniappna ~#]oognan h] os_gnheps ~a o0:;
Cette sécurité est appréciéecompa paj q( jkpliiajp( ~a h] |l koepekj Ta |
mga ~a h] jlpgna ap "~ a h#ejpajoeps q pn]be_*

Hknomga ha pann]ej aop ~aooanre | ]1]n I hgqoeagno rkeao(

circulation est moindre.
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Aucun nouvel accés direct a un terrain ne peut étre réalisé a partir des RD 98, RD 559, RD 276, RD 559a
et RD 12 (de la RD 559a a Pierrefeu) routes classées a grande circulation et des routes départementales
de 1lére catégorie : RD 42 (entre la RD 559 et laBR 197), RD 197et RD 554.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre

n] __kn sa ]q nsoa]Jq I grhe_ "~ #a]lq | kp] » haaxdispasition} n] _p s ne
du reglement du service des eaux.

Aj h#]“oaj _a ~a | kooe”~eheps nsahha “a n] _ _ket aiajp

installationsethao _kjopng_pekjo b]leo]jp ht#ladtdristen Ot chj# ] nplej_dai
peuvent étre alimentées, par captage, forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage autorisé
conformément a la réglementation en vigueur.

Assainissement

Eaux usées

@] jo hao vkjao kf ha ik a "~ #]oo]lejeooaiajp _khha_npe
oqo_alpe™~ha " #sr] _qan = awannesletquséeshdpinétré dcaedéecnan réseal® | e j a o
l g~he_ " #]oo]ejeooai aj p _skryice#asdaigissemers. ] g nSchaiajp ¢
Hao a]aqt gosao | kij ki aopemgao ja |laqrajp Spna naf a
mg#] 1 nSo Jrken blep h#k~fap "~ #qj I nspn]epaiajp* Hao _
"#qja _kjrajpkegkj  #q9g anafgeppkn®o] pekj a “sranoaiaj p% ¢
réglementation en vigueur.

@] jo hao vkjao kf ha ik a "~#]J]oo]lejeooaiajp jkj _khha
susceptible de produire des eaux résiduaires urbainegvannes etusées) kep Spna | kgnrga ° #q
“#]oo]ejeooaiajp ]J]qgpkjkia _kjbknia O h] nschaiajp]lpek
Pkgp nafap ~#abbhgajpo " kiaopemgao kg | kj ki aopemgao

Eaux pluviales

Aj ~]J]o " #] #eqjogdbkog]j _a g nsoalq | hgre]lh( h] ns] heo
plan qualitatif que quantitatifest demandée.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres

polluantes (aires de stockge ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter

un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les brancieaj po ] gt hecjao “~a ~eopn:
]ejoe mg#] gt _O~hao pshsldkjemgao “kerajp Spna ns]heo
installations doivent étre réaliséesle maniérea permettre la meilleure dissimulation possible du réseade

cébles.

Lln J]ehhagno( ] g-1degoda a ah#h@fj mlpjeediaa(N-ha | nkfap | kq
oepg]l pekj kg okj eil knplj_a( eh eil koa( okep h] n
nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

n |
S |

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

?kjbknisiajp O h#] npe _ heacorstructigns doistehtirespeateaun recul ngnimre p n a  E (
de:

- - i Spnao I 1n n]ljlknp O h#]ta a h#=13

- 31 iSpnao I]ln n]l]llknp O h#]Jta “ao N@ 54( N@ . ( N@

- /1 iSpnao | kgn hao _kjopng_pekjo O rk_]meekj T #d
~Opeiajpo ap hao leo_ejao( I]n n]llknp O h#]ta " a

- 5 metres de l'alignement des autres voies et emprises publiques, existantes, a modifier ou a créer.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- pour les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- pour les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
- pour les batiments d'exploitation agricole qui devront respecter un recul minial de 10 m par
n]l lknp O h#]lhecjaiajp ~a h#=131,( ~ao N@ 54( N (
RD554, RD276 et RD29;
- pour les réseaux d'intérét public.
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans lebmites des volumes
existants.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu avec un recul minimum de 4 m des limites
séparatives.

Des implantations différentes peuvent étrautorisées:
- lkgn hao _kjopnqg_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_ _aoo]enao
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans lebmites des volumes

existants.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UN MEME TERRAIN

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au mas égale a la
dlgpagn O h#sckqgp "~ q » Op eétraifjfgrieutead metresgo shars( o]jo | kgq

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- Il kgn hao _kjopnqg_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo]enao
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans lelimites des volumes

existants.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions a usage d'habitation(extensions indlises) la hauteur ne devra pas excéder 7
i Spnao O h#sckqgp ~q pkep* 2appa d]gpaqgn aop heiepsa C
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Lkgn hao ~Opeiajpo pa_djemgao( h] dlgpagn ja ~arn] I
_appa ~eol koepe kagux hatanents#gritolehdmmh i apédifi¢ité technique écessite une
dlgpagn "~ ebbsnajpa okgo nsoanra ~#qja fqgopebe_ ] pekj p

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées
- dans le cas de la restauration” # q j AQOpeiajp at eo psgpontlashputelrgst ] hai aj |
supérieure a la hauteur maximale fixée. Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre
dépassée;
- pourles_kjopnqg_pekjo ap ejop]lhh]pekjo js_ _aoo]l]enao ] gt

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Dispositions générales

lao _kjopng_pekjo O s ebean kg O ik ebean ja “kerajp
]rkeoej]ljpo( ] gt oepao( ] gt | ] la @dnseevation jdgs peyspectives kq qn-
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de l'agglomératiohe permis

de construire peutétre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

@So hkno mg#qgja _kjopng_pekij ateopl]jpa I nsoajpa 4qj |
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs emplods, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces

"eol koepekj o j a bkjp I ] o k~op] _ha o h ] ns] heo] pelk
contemporaine, déslorsquesg p i eo aj r]haqgn hao shsiajpo " #ejpsnSp
Hao _kjopng_pekjo ap Jisjlcaiajpo atpsneaqno $ hBpaqr
doivent étre concus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.

Les murs anciens enl eanna “a | ]Juo “kerajp Spna _kjoanrso kaq
il psnelagt( ap_" %*

Les murs de souténement implantés dans le prolongement de la construction principale ou de ses

annexes doivent étre traités en harmonie de cellesi. Lorsquela i gqn ~a okqgp$Sj aiajp j#ao,
dans le prolongement de la construction principale ou de ses annexes, il doit étre réalisé dans un objectif
T#ejpscn]lpekj |l Juo]l] cSna ap ~ a n a tditanemn en piares sechkes,ao | n_d
Il T naiajp aj l eannao oS _dao kg aj |l eannao fkejpkusao
$gpeheo] pekj "a |l eannao hk_] hao%’

Aspect des facades etrevétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades

principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonémtre elles, avec

le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Hao _ kj op n qgectpadhijeciural " cntemporain sont autorisées, dans la mesure ou elles

|l Jnpe_elajp O h] ieoa aj r] haqn ~q heaq “"]jo hamgah a
H#ailhke O jg ~a |]naiajp “a i]lpsne]lqt paho mga _]nna
revétus ou enduits sont interdits

Okjp I nko_nepo o#eho okjp reoe”~hao ~alqgeo ha " ki]ej:
facade et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés

par un systtme occultarp pul a rkhap rkena qj "~“]nnalJg Jca "~ ajoa( q
Hao _kbbnapo “a _kilpagno “#sha_pne_eps/( a c¢]lv ap

encastrés dans les cl6tures ou dans les facades eétre composés enharmonie avec cellesci.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur ledoitures et étre aussi peu visibles que possible
depuis le domaine publi§¢ O h#at al pekj “~#eil kooe”~eheps pa_dj emqga
Les climatiseursdoivent étre aussi peu visibles que possible depuis le dmaine public.

Des exceptions pourront étre accordées pour les batiments techniques a condition que ceugi soient
j s _aoo]l]enao |]q bkj _pekjjaiajp “a h#atl hkep]pekj ]cne_
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b)

c)

d)

e)

Couverturesl kqn hao _kjopng_pekjo O “aopej]pekjo “#d]~ep]lop
Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Dans le cas de toiture a pente, celie

doivent étre simples, a deux ou quatre pentes. La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle

des toitures des constructions avoisinantesgt étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toitures-terrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sontutorisées dés lors que cellesci

ne représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les locaux techniques ou tout autre appen e _a | naj]jp | h] _a aj pkepgna  k
ejpscn]pekj “]1]jo h] _kilkoepekj "#ajoai“~ha “a h] _kjo

Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
"kep o#d] ni kj e odaswvieiles tailes pfedentes kuqld seaieur

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuilesils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentann
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation.
Les gouttieres sont autorisées,

Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
enduites de la méme maniére que les facades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a
éviter des hauteurs de souches trop importantes

Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du faitage

Pour les équipements, batiments et services publicsune dispense peut étre accordée, dés lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Couvertures sur batiments techniques

Hao ejop]l]hh]pekjo okh]J]enao | dkpkrkhp]dmgao kit pdani e
intégrées ou posées sur les toitures des batiments techniques agricoles existants ou a construire. Le
pétitionnaire devra démontrer que l'activité de production d'énergie photovoltaique ne vient pas en

_kj _gnnaj _a "~ ao ] _per omleors dquipemnentk di accessoiras db raczdrderhekte p ] p e

et de distribution doivent étre intégrés dans la construction ou masqueés.

Clotures

Hao Jisj]caiajpo atpsneaqno( paho mga _hBpgnao( njil
épouser au maximum laforme du terrain naturel.

Hao igno ]j_eajo aj l eanna “a | ]Juo “kerajp Spna
matériaux, etc.).

K]

Les cléturesne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées
- 0 k eyn mur#bahut sur une hauteur maximale de 060 m et ~ #@h dispositif a claievoie (grille,
grillage, etc.), éventuellement doubléar une haie vive La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public dat obligatoirement étre enduite, constituée ou revétue au choixpar un
parement de pierre.
- soit par des haiesvives, des grilles métalliquesou tout autre dispositif a clairevoie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tdle, PVC, etc.) qui ont pour effet
de «douben 3 h] _hBpgna ap ~a h] naj na kIl ] meyade hat _al pe
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.
?2a0 " eol koepekj o | aouwagdsltdchmguesgnacessaires hux sejviges publics ou

e
“#ejpsnSp _khha_peb ap hao _kjopng_pekjof( kgqrn]cao ¢
public ferroviaire.
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Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étrealésées de maniéere a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les
virages.

?kj _anj]l]jp hao d]J]eao rscsp] hao( e h -spacdiques {une_seule ] j ~ s
essence), de planter deshaie "~ #aooaj ao ] n~"goperao aj ish]jca 1 171I
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouliller,

]n"na “a Fg sa( heh]Jo( ap_* % amspapporttavac &aflaenlocdleaayprés s c s p] q
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Hknomg#ahhao okjp neran]ejao T q @ki]eja Lg~he_ '] n
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.

Cas  #qj iqgn ~a okgpSjaiajp

Lorsque la limite de parcelle et la cléture sont concernées par un mur de souténement, celai devra étre

réalisé perpendiculairement a la pente. Tout mur ne pourra excéder une hauteur maximale de 1,20 m, la
profondeur entre deux rmurs devant étre supérieure ou égale a la hauteur du mur.

H#ajoai “ha ¥ iqn ~a okgp$Sjaiajp 3 ap ¥ ign ~]dgp ap
hauteur de 2,00 m. Il est recommandé de planter la terrasse entre deux murs avec des essences loeal

pour masquer au mieux la hauteur du mur.

CLOTURE TPECALAGE DES MORS

MUR DE P(ERRES sScies \\”;/4
;‘Au& oE gmuﬁwam \\\ v, ‘uwr,_ / DES TERRAHSSES
UR DS ENST De st % ‘{b
/W%mm TN. A :‘:-g»f' COLPLRES VEGETMES
-

AR Teanasses VE GETRUSEES
‘({fﬁ‘ rHé&.OOm

DIFFERENCE. DE NIVERD

L '8 TCeRASSES ENTRE LE OIED DL Mo
HL4,20m 2 . AMONT £t LE HAUT DL
REDUCTION BES - R e
SVUREPACES W iNERALeS BUENAGEMENT DE TERRACSES )
3 Peecserivles £T D MURS de sovTeherET 5 . s

PENTE NATORELLE £P00ANT LA FORME DE LA PENTE

DU TERRAIN

PENTE N ATLREULE.
DO TERRAN

Exemple de cléture autorisée avec mur de Exemple de cléture autorisée avec mur de
soutenement sur domaine public soutenement sur domaine public

ARTICLE A 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION DAIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre

assuré en dehors des voies ouvertes a la circulationt des aires de retournement Elles seront situées sur

h #itg¢ fonciére méme.

Eh aop atecs | kgn hao _ kjuonminimym gee places d®stationrjemento ~ #d] e p ]

Lorsque le pétitionndre ne peut satisfaire luiméme aux obligations imposées ciavant en matiere de

réalisation d'aires destationnement, il sera fait application des disposie kj 0 | nsr ¢E¥b330u h#] npe _
Code a h#Qn~]jeoia*
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ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D@&SPACES LIBRES, D@AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Dispositions générales

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. Les zones laissées libres de
toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront aménagées en espaces
paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres deaute tige et arbustes) et pourront intégrer des
noues paysageres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de ruissellement. Les noues et
bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon naturelle (pas de végétation
synthétique).

Aires de stationnement
La végétation existante sera le plus souvent conservée et tout projet devra comporter une végétation
"#] __kil]lcjaiajp r]lhkneo]l]jp hao I nej _el]l]hao rkeao = #]

ARTICLE A 14- POSSIBILITES MAXIMALES D@CCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE A 15 T OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé

ARTICLE A 16 T OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DONFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé
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TITRE V : DISPOSITIONS RELATIVES
AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N recouvre les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité

des sites, milieux et espaces mturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue

esthétique, historique ou écologique ; soit de Il'existence d'une exploitation forestiére ; soit de leur

caractere d'espaces naturels.

2appa vkja blep h#k~fap tdeRProganmatibnp(@AP) sur les #ecteussjdll c ai aj p
L] huraopna ap ogn ha d]J]ialJg "ao Laomgeano mge ~spani e
Les regles de ces OAP ont valeur reglementaire. Les régles définies-apres dans le présent chapitre

complétent et précisent ces conditions.

La zone N comprend :
- un secteur NL relatif aux espaces remarquablesu titre de la Loi littoral (L12123 du Code de
h#gn”™];j eoi a%
- Un secteur Nm, correspondant aux activités militaires.
- Un secteur Np, correspondant notamment aux ports de I'Ayguade, de la Capte, de la Tour
Fondue, du Niel, de la Madrague et de Port Auguier, de Porquerolles, de Port Cros, du Levant et
du port militaire de Port Pothuau.

- Un secteur Npc, correspondant au village de Por? n k o ( _ h ] de dParc, dahsglequel
o#] 1 1| hemga ha&49ds22avalR009 a. , , 5

- Un secteur Ns, correspondant aux constructions existantes localisées sur le site du hameau des
Pesquiers.

- Qj oa_paqn Joh( “aopejs O “ao ] _pe rsespodils. a hkeoen

Rappel:Hao n&8chao mge o#] | | h edieg édicigesdansjles seizd artislds puvanty ok j p
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites:
- pkgpao _kjopng_pekjo jkgrahhao O qo]ca  #d
- pkgpao hao k_ _qgl]pekjo ap gpeheo]lpekjo " q

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

@l jo h] vkj a de(ses®@ifféremtsasectears,spnedutorisés sous conditions :
- Hao atpajoekjo ap hao ]jjatao ~ao ~Opeiajpo ~#d] " ep
sous réserve:

1 que la surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale 30 m? ;

1 que les extensions ou les annexes ne compromettet pas la qualité paysagere du site au titre
" a h#li5id2duR@;

1 que le projet ne conduise pas a un accroissement de plusie 30 % de la surface de plancher
ateopljpa ]1]g LHQ JIllInkqgrs ap | #at dedplarmhetppro qj p k
unité fonciere(existant + extensiorr annexes génératrices de surface de planchér,

9 mga ha Inkfap ja _kj geoa I]J]o O qj ]__nkeooai
ateopl]jpa "~ao _kjopng_pekjo ]g LHQ JlInkgrs
$pkgpao _kjopng_pekjo ej _hqgqoao( u-ldkGobdeneo ] jj
“a h#gn”]jeoia 7

1 que les constructions annexes ne soient pas éloignées de plus de 20 m des batiments
“#d] “ep]lpekj*

- le changement de destinationdes batiments désignés sur le document graphique e® h#] npe _ha3
chapitre 2 du présent réglement dés lors :

o qq#eh ja 1HRiol mktilape

r ne_kha kg h] mg] heps
h#] npellldaCotle- Ja- h\ Qn "]

eps J]c _
j eoi a6
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0 mqg#eddestnatpn a _kiian_a kg “~a oanre_ao |l g”~he_o kg

0 mgq # & hpaspgénérateur de nouvellesnuisances ou créateur de flux de véhicules dans des
quartiers insuffisamment adaptés a la circulation ou au stationnement ;

o mg#eh j#] hpSna | ]J]o hao _]n] _psneopemgao ophg_pgq!
une architecture ou des éléments @trimoniaux remarquables.

- h#atpajoekj “ao "~Opeiajpo ap o]jeplenao ] __qgaehh]]j
présent PLU;

- les aires de stationnement liées et nécessaires aux activités admises dans le secteur
- les ouvrages techniques etés constructions et installationsO _ kj ~ e p e k jnéoessairesh o ok e a

] gt oanre_ao |l g"he_o kg "~ #ej psnSenedénhtirentppsdeb ap ] q
caractere de la zone;

- les aménagements légers et les objets mobiliers destinés A £] _ _qgaeh kg O h#ej bkni
hknomg#eho okjp js_aoo]l]enao O h] caopekj kg O h#kaqr
leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites et ne portent pas atteinte a la
présenation des milieux;

- Sous réserve du respect des dispositions des articles R. 1142 et R. 111-43 du Code de
h#gn”~]jeoia $ snkc]pekj ] __kn sa I]l]n h#] gpkneps _|
admise;;

- les extensions des constructions existantes Bcessaires au maintien et au développement des
activités agro-sylvopastorales, sous réserve :

o0 de la présence effective d'un siége d'exploitatoogn h#qj eps bkj _eSna _kj _a
0 mga h#atpajoekj 0 k auface e plaeches mitial® en/ une sulé fais, alh o

"lpa “#]11nkf]lpekj g LHQ
o qqa h] oqgqnb] _a pkp]ha $ejepardeaurfachdeplanaherpaj oekj %

- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans le

cadre du régime des installations classées deés lors
o mg#ahhao okjp _kil]pe”rhao apserme dehisquesel de] _p Sna
nuisances pour le voisinage)
0 que leurs exigences de fonctionnementsont compatibles avec les infrastructures et les
équipements existants a proximité
o mg#ahhao nsl kj ajp ]gt "~aokej o Uesdispasiioncano ap
“a h#]lnlRelulode M h#Qn~]jeoi a*

- hao ] bbkgehhaiajpo ap hao atd]gooaiajpo ~a okh( O
du chapitre Ildu titre | du présent reglement,qu'ils ne compromettent pas la stabilité du sol ou le libre
écoulement des eaux et qu'ils ne portent pa atteinte au caractére du site et soient nécessaires aux
activités autorisées dans la zone.

Dans le secteur Nm, sont autorisés :
- toutesles_kj opng_pekjo( ejop]l]hh]pekjo( Jisj]lcaiajpo kg
nécessaires auxbesoins de la Défense Nationale

Dans le secteur Np, sont autoriséslao pn]r]l gt "~ #ajpnapreql {ebea_]nmsgkr |pek]#a
_kj T epekij mg#eho okeajp ~aopejso O J]isheknan ha bkj _pek

Dans le secteur Npc, sont autorisés les travaux, constructions et installationd _ k j * e p autojiséspat Sp n a
le décret n°2009-449 du 22 avril 2009 relatif au parc national de PorCros ;

Dans le secteur Ns, sont autorisées:
o laréhabilitation et la rénovation des constructiongxistantes, a condition :
- gqq#ahhao okeajp fgopebesao | ] nublicawala’gastondgso hes o
sites ;
- gq#ahhao ja | knpaj pinelejvioonnermpeptal dujsecteur] g | ] pnei
- gq # a h h alonitéekadearjvgume existant
o le changement de destination des batiments, a condition que cewci soient désignés
ogn ha “k_qiajp cn]ldemga ap O h#]npe_ha3 " q
o mg#eh ja |Lkolhnh#] apereps ]Jcne_kha kq mBrjentidaq] heps
h#] npe-ha ¢l-2k a ~a h\Qn~]jeoi a6
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o mg#seh ~aopej]pek] "#dBpahhanea 7

o mg#eh |j#] hpSna | ]J]o hao _]n] _psneopemgao ophg_pgql

une architecture ou des éléments patrimoniaux remarquables.
o les annexes non génératrices de surface de plancher a condition que leur emprise au

okh( "~ sbejea-Il]"ng h?#k nap e _ah ah #\gon.”,] j eoi a( okep he
o les aires de stationnement liées et nécessaires aux activités admises dans le sectear
condite K | “#Spna |l anis]”~hao ap ejpscnsao | ]Juo]cSn

o hao png_pekjo ap ejop]lhh]pe o}

_kjo kj i
_kj epekj ~#Spna js_aoo]lena ]q bkj _p

Dans le secteur Nsl, sont autorisés:

- les constructions de moins de 10 m2 de surface de plancher, les aires de stationnement et

S _aoo] ena:
ekjjaiajp

hao ]JisjlJcaiajpo O _kj epekj *#Spna “aopejso O
parcours sportifs, de justifier par les études adéquates (étude faunefiores notamment) de
h#] "oaj _a ~#eil] _po ~ao I nkfapo ogn h#ajrenkj]j e

paysagere ;
- le changement de destination des batiments, a condition que cewci soient désignés sur le

"k _qgiajp cn]l demga ap duprésesttéglgment, Hés®rs” q _d] | epna
o mg#eh ja |Lkolhn#] apereps ]Jcne_kha kg h] mq] heps

h#] npe-ha ¢l-2k " a ~a h\Qn”~]jeoi a6
0 mq #seahdestination #d Bpahhanea

o mg#eh j#] hpSna | ] o h a&wetarchiteciuralpssdesd@timentmpgrésentactp n g _ p q |

une architecture ou des éléments patrimoniaux remarquables.

DanskesecteurNL,] g pepna °~ abdo&U, soptautohisésledl aménagements légers suivants,
a condition que leur localisation et leur spect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation
des milieux :

a.

Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces omnilieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune
ainsi que les équipements démontables liés ahygieéne et a la sécurité tels que les sanitaires et
les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
l'importance de la fréquentation du public ;

Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fifgentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans
gu'il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que ces
aires ne soient ni cimentées ni ilumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ;

La réfection des batiments existants et Il'extension limitée des batiments et installations
nécessaires a l'exercice d'activités économiques ;

A l'exclusion de toute forme d'hébergement et a conditbn qu'ils soient en harmonie avec le site
et les constructions existantes :

- les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles, pastorales et
forestieres ne créant pas plus de 50 métres carrés de surface de plancher ;

- dans les zones de péche de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de
saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et aménagements
exigeant la proximité immédiate de I'eau liés aux activités traditionnellement implantées
dans ces zones, a la condtion que leur localisation soit rendue indispensable par des
nécessités techniques ;

Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou locaés dans un site
inscrit ou classé au titre des articles L3411 et L341-2 du Code de I'environnement.

Les aménagements mentionnés aux a, b et d du présent article doivent étre concus de maniéere a
permettre un retour du site a I'état naturel.
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ARTICLE N 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DGACCES DES TERRAINS

Desserte
Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a I'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édées
- dans le cas de voies existantes les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
] n] _psneopemgao pa_djemgao okjp ogbbeo]jpao ]qg n
- dans le cas de voies nouvellescréa o O h#k ] be&] peélkj:lkds#opsdoventk f ap

Spna “eiajoekjjsao ap na_arken qj pn]epaiajp aj b
_kjopng_pekj o mg# aduloiaére infarieuces a4 nalLp pécuaté dev piétons et

h#] __ ao e @drsermes@gnobilitaréduite doivent étre assuréespar des aménagements

adéquats.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fondwoisins éventuellement obtenu en

application de l'article 682 duCode Civil.

Pkgp ] __So " kep |l aniappna ~#]oognan h] os_gnheps ~a o0;

Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la positiondén #] _ _ So( ~a o] _kj bec:
mga ~a h] jlpgna ap ~a h#ejpajoeps q pn]be_*
Hknomga ha pann]ej aop ~aooanre |I]n I hgoeagno rkeao(

circulation est moindre.
Aucun nouvel accés direct a un terraime peut étre réalisé a partir des RD 98, RD 559, RD 276, RD 559a

et RD 12 (de la RD 559a a Pierrefeu) routes classées a grande circulation et des routes départementales
de 1lére catégorie : RD 42 (entre la RD 559 et la RD 197), RD 197et RD 554.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
n] __kn > sa ]gq nsoalq Il g*he_ " #alq | kp]l]”™~ha “~a _]1n] _psne

du réglement du seavice des eaux.

Aj h#] "oaj _a ~a | kooe"eheps nsahha "~ a nehupotdble,lesi aj p oc
constructions, installationsap hao _kjopng_pekjo bleo]ljp h#krBap "~ #q]j
O h # N+2 peaivent &re alimentées, soit par captage, forage, puits particuliers, ou tout autre ouvrage,
conformément aux prescriptions réglementaires.

Assainissement
Eaux usées

@] jo hao vkjao kf ha ik a "~ #]oo]lejeooaiajp _khha_pe
oqo_alpe”~ha "~ #sr] _qan = awnnesletquséeshdpinétré rdcaedéenan réseau® | e j a o
l g~he_ " #]oo]ejeooai aj p _skryice#asdaigissemers. ] g nSchaiajp ~q
Hao a]aqt gosao | kij ki aopemgao ja | aqrajp Spna naf a
mg#] 1 nSo Jrken blep h#k~fap "~ #qj I nspn]epaiajp* Hao _
"#qgja _kjraj p&kj Hag)jaaflapkneo] pekj a “sranoaiajp%
réglementation en vigueur.

@ jo hao vkjao kf ha ik a "~#]J]oo]lejeooaiajp jkj _khha
susceptible de produire des eaux résiduaires urbaineg¢vannes etusées) kep Spna | kgnrga ° #q
#]oo]lejeooaiajp lgpkjkia _kjbknia O h] nschaiajplpek
Pkgp nafap ~#abbhgajpo "~ kiaopemgao kg | kij ki aopemgao
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Eaux pluviales

Aj ] o "~ #d "o#¢j maqlkkbeo]j _a g nsoalqgqg | hgre]h( h] ns] hi
plan qualitatif que quantitatif est demandée.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres

polluantes (aires de stakage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter

un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les brand ai aj po ] gt hecjao ~a "~ eop
]ejoe mg#]qt _O~hao pshsldkjemgao “kerajp Spna ns]heo
installations doivent étre réaliséesle maniérea permettre la meilleure dissimulation possible du seau de

cables.

Lln J]ehhagno( ] gq-13deCoda a ah#H@nfd Mlpjee hiaa(N-ha | nkfap | kqgni
oepqg] pekij kg okj eil knplij _a( eh eil koa( okep h] nsj
nouveaux hors de proportion avec ®s ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
?kjbknisiajp O h#] npe _ heacorstruttigns doientlirespgeatea un recul ngininR@ p n a  E (
de:
- -,, iSpnao I]ln n]JljJknp O h#]ta ~ a
]|

h#=13,
- 31 iSpnao I]n n l knp O h#]ta ~ao N@ 54( N@-.( N@
l pekj

- 3 metresl kqn hao _kjopng_pekjo O rk_ e T#d] “ep]lor
~Opeiajpo ap hao leo_ejao( I']J]n n]J]llknp O h#]ta  a
- 5 métres de l'alignement des autres voies et emprises publiques, existantes, enodifier ou a
créer.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pour les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- pour les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routes ;

- pour les batiments d'exploitation agricolequi devront respecter un recul minimal de 10 m par
n]l 1l knp O h#] hecjaiajp ~a h#=131, ( "ao N@ 54( N ¢
RD554, RD276 et RD29 ;

- pour les réseaux d'intérét public.

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants;

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu avec un recul minimum det m des limites
séparatives.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo] en
- dans le cas de restauratbn ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TERRAIN

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la
dlgpagn O h#sckqgp ° q shdyiedtraijférieute a4 métresso shars( o]

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- lkgn hao _kjopng_pekjo ap ejop]l]hh]pekjo js_aoo]en
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments exisints, dans les limites des
volumes existants.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementée

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale desconstructions (extensions incluses) ne peut excéder 7 mCette hauteur est
limitée a 3 m pour lesannexes.

Des hauteurs difféentes peuvent étre autoriséesdans le cas de la réhabilitation, restauration, extension

k g na_kjopnqg_pekj O h#e ajpemqga  #4qj ANOpeiajp ateop
supérieure a la hauteur maximale fixée. &ns ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre

dépassée.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions a édifier ou & modifier ne doivent pas porter atteinte au caractétleq O h#ej psnSp ° a
]rkeoej]ljpo( ] gt oepao( ] gt l Juo]J]cao jlpgnaho kg qgn-
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne éconanie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

@So hkno mg#qja _kjopng_pekij at e o pdggrdpreotanimerg deasapa g |
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces

dispositions ne font pas obsta h a o h ] ns] heo] pekj "#atpajoekjo
_kjpailkn]eja( ~$o hkno mga okjp ieo aj r]lhagn hao sh
Hao _kjopng_pekjo ap Jisjl]caiajpo atpsneaqno $_ hBpaqgn
doivent étre concus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.

Hao igno ]j_eajo aj l eanna “a | ]Juo “kerajp Spna
il psnelqgt( ap_" %*

Les murs de souténement implantés dans le prolongement de la constiction principale ou de ses
annexes doivent étre traités en harmoniede celles e* Hknomga ha ign ~a okqp$Sjaie
dans le prolongement de la construction principale ou de ses annexes, il doit étre réalisé dans un objectif

T #ej ps cayshgpre &t jde réspect des Codes architecturaux locaux traitement en pierres séches,

Il T naiajp aj l eannao oS _dao kg aj l eannao fkejpkusao
$gpeheo] pekj "a |l eannao hk_] hao%’

K]

Aspect des fagades etrevétements
Toutes les facades desconstructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades
principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec
le méme soin et en lien avec les costructions avoisinantes.

Hao _kjopng_pekjo "#] ol a
|l ] npe_elajp O h] ieoa aj

lh _kjpailkn]

epa_pgn
eaq ]J]jo hamgah a

_p ]n_d
r] haqgn ~ g h
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H#ail hke O jg ~a | ]naiajp ° a rédggoméréslogbriqugsarbuses,mana _ ] nn a
revétus ou enduits sont interdits.

Okjp I nko_nepo o#eho okjp reoe”hao algeo ha " ki]ej:q
facade et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisatiaevront étre dissimulés

' 1T n qj ouopSia k__ghpl]ljp pula rkhap rkena qj “~]nna]gq"’
Hao _kbbnapo “a _kilpagno “#sha_ _pne_eps/ a c¢c]v ap
encastrés dans les cl6tures ou dans les fagdes et étre composés enharmonie avec cellesci.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur legoitures et étre aussi peu visibles que possible

algeo ha “kilJeja lg~he_( O h#at _al pekj "#eil kooerehe
Les climatiseurs doiventétre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Dans le cas de toiture a pente, celie

doivent étre simples, a deux ou quatre pentes. La pente de la toiture doiétre sensiblement égale a celle

des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées dés lors que celles

ne représentent pas plus de 40 % dela superficie du pan de toiture.

Hao hk_]qgt pa_djemgao kg pkgp Jgpna Jllaj e_a | naj]
ejpscn]pekj “]1]jo h]l] _kilkoepek]j "#ajoai“ha “a h] _kijo

a) Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces
pgehao "~ kep o#d]nikjeoan ]Jra_ h] _kpgphagn "~ ao reaehh

b) Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivenétre constitués soit par
une corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement
présentant un intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée
pour sa réalisation. Les gouttiees sont autorisées;

c) Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
enduites de la méme maniere que les fagcades. Elles doivent étre implantées judicieusement de
maniére a éviter des hauteurs de souches tne importantes ;

d) Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a
l'architecture. Les émergences ne doivent pasdépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote
altimétrique du faitage;

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, des lors que
la couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Clotures

Hao J]isj]l]caiajpo atpsneaqgno/( paho mga _hBpgnao( igqno
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Hao igno ]j_eajo aj l eanna “a | ]Juo “kerajwmeurSpna _kj

matériaux, etc.).

Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composée:
- okep T #q] ign "~]l]dgp ogn gja dlgpagn i]Jtei]lha " a
grillage, etc.), éventuellement doublé par une haivive. La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public doit obligatoirement étre enduite, constitué ou revétu par un parement de pierre.
- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a claik®ie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tble, PVC, etc.) qui ont pour effet
“a ¥ “kg”han 3 h] _hBpgna ap ~a h] naj na kl]mga $at
parcelle concernée).
Les portaik et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 métres de hauteur maximale.
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?2ao eol koepekjo:ja o#]l Il hemgajp | ]o
- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clétures spécifiques dont
les caractéristiques sont définies par la régimentation en vigueur qui leur est applicable
- ]1]gt smgel aiajpo js_aoo]l]enao ]qgqg bkj pekjjaiajp "~ ao
hkno mg#eho j s _aooepajp gqja ieoa aj os_qneps*

Les cl6tures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulan doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les
virages.

?kj _anj]l]jp hao d]J]eao rscsp] hao( e h -spacdiques {ume_seule ] j ~ s
essence), a | h]jpan ~ao d]J]eao "~ #aooaj ao ] n”~gqoperao aj i
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

] n"na a Fqg sa( heh]taux allargenes éb saasorappott avecegflare lochla (oypréss ¢ s
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

N

Hknomg#ahhao okjp neran]ejao T q @ki ] ej a Lg®he_ '] n
constituées de dispositifs a clairesvoies sans mur-bahuts.

2lo "~ #q9gj iqn ~a okgp$Sjaiajp

Lorsque la limite de parcelle et la cléture sont concernées par un mur de souténement, celai devra étre

réalisé perpendiculairement a la pente. Tout mur ne pourra excéder une hauteur maximale de 1,20 m, la
profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou égale a la hauteur du mur.

H#ajoai“ha ¥ iqn ~a okgp$Sjaiajp 3 ap ¥ ign ~]dgp ap
hauteur de 2,00 m. Il est recommandé de planter la terrasse entre deux muravec des essences locales

pour masquer au mieux la hauteur du mur.

Déealase bes MoRS

CLOTURE MUR DE P(ERLES sScuEs
MOR DE SOLTENTHEHT . / DES TERRASSES
MOUR PE SouTieNT De % \‘b
TORRACSEIENT -N. : X COLPURES vée-::—frptf.? )
v S R TERRASSES VE GETAUSEES

B, FHL2.00m
* HL 1,20m

DIFFERENCE. DE NIWEAY
ENTRE LE OIED DL Mo
AMONT £t LE HRUT DL

MOR AVAL

-
ETAGEHENT BRS
TEQRASSES
REodCTIoN BES
SVeFACES W iNEeaLes
=k Peecserinles

£ DE MUBS pe souTEREMENT

PENTE NATORELLE £P00ANT LA FORME DE LA PENTE

DU TERRAIN

PENTE N ATLREULE.
DO TERRAN

Exemple de cléture autorisée avec mur de Exemple de cléture autorisée avec mur de
soutenement sur domaine public soutenement sur domaine public

ARTICLE N 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
DAIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre

assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation et des aires de retournement. Ellseront situées sur
h#qjeps bkj_eSna i Sia*

Eh aop atecs | kgn hao _ kynompimendp 2iaces deGtatigrmgmers. ~ #d] ~ep] p

Lorsque le pétitionnare ne peut satisfaire luiméme aux obligations imposées ciavant en matiere de

réalisationd'aires de stationnement, il sera fait applicationdesdisk oepekj o | n§151g38du O h#] n|
Codea h#Qn~]jeoi a*
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ARTICLE N 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION

DESPACES LIBRES, DAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Dispositions générales

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)

et pourront intégrer des noues paysagéres ou desbassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de fagon

naturelle (pas de végétation synthétique).

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé parlapilap] pe k j "#]ln"na "~ #aoo0oaj _a s

Aires de stationnement
La végétation existante sera le plus souvent conservée et tout projet devra comporter une végétation
"#] __kil]lcjaiajp r]lhkneo]l]jp hao I nej _el]l]hao rkeao = #]

ARTICLE N 14- POSSIBILITES MAXIMALES D@&CCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE N 15 T OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N 16 7 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DGNFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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EMPRISE| LARGEUR DE
NUMERO DESCRIPTION (m?) PLATEEORME BENEFICIAIRE
1 Elargissement a 9 mde la plateforme de la Im .
RD12 Département
2 Extension du cimetiére deSauvebonne 1978 Commune
3 Equipement public scolaire 11 069 Région
4 Elargissement & 9m de plateforme de la I9m
RD29 entre la RD12 et la limite de la Département
commune
7 Création d'une voie d'acces- Maurel 4m
. Commune
Septentrional
8 ?ns] pekj "~ #q9gj kqrn] 1379
. TPM
aux 3eme Borrels
> — -
10 .\ng]pekj #q] nsoan 2498 Commune
3éme Borrels
5 — -
11 .‘ns]pek] #qgja oplop 3731 TPM
2éme Borrels
14 Elargissement a 9m de la plateforme de la 9m Département
RD 554 St Gervais? la Pendelotte b
15 ?ns] pekj "#q9gj) "] ooe| 16161
Chemin de la Garde Commune
16 =i sj]caiajp ~#qja h 4m
en bordure du Béal entre la ZAC de Commune
Beauvallon et le chemin de la Bayorre
17 Elargissement de 6 a 8m du chemin de la 6/8m
Poterie et liaison avec le chemin du Commune
Fenouillet
18 Elargissement a 6m du Chemin de la 6m
p . Commune
Tarente, coté Est de la voie
19 zisjlcaiajp ~#qj _] 1485
Toulon-Avenue descombattants et Commune
chemin du Fenouillet
20 Elargissement de 6 & 8m du chemin du 6/8m
. Commune
Fenouillet
21 ?ns] pekj THQ nsoan 815 Commune
22 Elargissement a 8m de plateforme du 8m
) Commune
chemin de Beauvallon Bas
23 Ah] nceooaiajp O 2i 6m
Commune
Maurels
25 Prolongement et élargissement Che 6/8m
Commune
Beauvallon haut
27 Création d'un bassin de rétention- 1083 Commune
Quartier Saint Martin
30 =_|§J](Ea|ajp #qijau | ] 4 955 Commune
lieudit le chateau
31 zisj]l]caiajp ~#qja o 4m
4m du chateau Ste Claire a la montée des Commune
Noailles
32 Extension du cimetiére de la Ritorte 51 884 Commune
33 Elargissement a 12m de plateforme du 12m
) . Commune
chemin de laRitorte
36 Aménagement du carrefour Avenue du 12m
15éme Corps / rue Jean Bouin et Commune
élargissement a 12m de la rue J. Bouin
37 ?ns] pekj "~ #qgja rkea 13m Commune
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EMPRISE| LARGEUR DE
NUMERO DESCRIPTION (m?) PLATEEORME BENEFICIAIRE
du Soleil levant / rue Division Brosset
38 Elargissement des 2 c6tés de la voie et 2 865
) s ; N Commune
I nkhkjcaiajp a h#]
40 Création d'un bassin de rétention- 2299
. . Commune
Quartier de la Coupiane
41 Elargissement a5,5 m de la rue des 55m
. : Commune
Bigaradiers
42 Ah] nceooaiajp g >k 12m Commune
Nocart
44 =Zisjl]caiajp ~#qgja h 4m
ajpna h#=rajga ~a ? Commune
du Général Eisenhower
45 Elargissement a 15m du chemin Soldat 15m
Macri entre le rondpoint Decugiset le TPM
passage sous la voie Olbia
46 zisjlcaiajp ~#qj _] 2348 TPM
Macany? chemin du soldat Macri
47 Elargissement du chemin du soldat Macri 15m
et prolongation du chemin du soldat Macri TPM
fgomg#]q ] nnabkqgn
48 Elargissement a 15m de la rue Minvielle 15m Commune
5 — -
49 ‘.ngjpek] .#.qja rkea 4m Commune
#aj ecqai ajp
50 =isjlcaiajp ~#qj _d| 54589
Roubaud au lieudit les Rougiéres Commune
53 Elargissement du chemin desFontaines 12 m
) Commune
de la Ville
54 Ah] nceooaiajp O -, 10 m
. . Commune
Nations Unies
55 Création d'un bassin de rétention- 1685
. - Commune
Quartier de la Burliére
56 Ah] nceooaiajp O -.i 12 m
Commune
Natte
57 Elargissement du chemin de la DemLune 15 462
ap J]isj]lcai ajpgntau#q | TPM
carrefour du chemin de la DemiLune et
du boulevard du Maréchal Juin
? i ° i N
58 ?ns| p_ekj #q] ] ooe| 29777 Commune
de la DemiLune
59 Echangeur de laRecense® complément 25812
. . TPM
a h#s d]Jjcagn $I11]n
60 Création de bassins de rétention dans la 30928
Commune
zone du Roubaud
61 Elargissement a 9m de la plateforme de la 9m Département
RD 276 P
62 Création d'un bassin de rétention- 1598
. . Commune
Quartier des Grés
63 zisjlcaiajp ~#qja r 14 m
14m du rond-point St Martin a la rue TPM
Ldehsi kj H] gcean ap
partie de la rue Philémon Laugier
64 Elargissement a 12m de plateforme du 12m
. TPM
chemin de laSource
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LARGEUR DE

NUMERO DESCRIPTION (m?) PLATEEORME BENEFICIAIRE
65 Elargissement a 8m du chemin de la 8m
o Commune
Mauniere
66 =isjlcaiajp ~#qj] _] 1647
Source / RD 276 TPM
69 Elargissement du chemin de la demiLune 5m Commune
72 Ah]l] nceooaiajp O -4i 18 m
. o Commune
Saint Hilaire
- — — -
75 ’ n\:§],pek1 #qj ] odite | 46663 Commune
le pére éternel)
76 Aménagement hydraulique du chemin du 8m
LSna spanjah $ailne Commune
Gapeau
77 zisjlcaiajp ~#qja | 4m
du chemin de la levée au Ceinturon Commune
78 Extension piste aérodrome 291 877 Etat
79 :IEJ]Ca[aJp #qj ] 9730 Commune
h#=ucqg]  a
80 Elargissement & 14m et prolongement du 14 m
) Commune
chemin de St Lazare
81 =i sj ] cai agapefour®R 197/ 1165 Commune
traverse de Dunkerque
82 ?ns] pekj "#gja rkea 14 m
exutoire dans le Gapeau a la gare des Commune
Salins
83 Aménagement de la RD12 comprenant 14 m
une piste cyclable entre la RD98 et la gare Département
des salins
2 1 N 1 N
84 ._ng]pekj #q] ] ooe| 53595 Commune
Nicolas
85 Liaison de 8m entre le chemin de la Grotte 8m
. . N Commune
des fées et le chemin de la Mauniére
86 Aménagement a 4m du chemin de 4m
Vertaubanne en mode doux entre le
. . . Commune
chemin des Fontaines de la ville et le
chemin de la Font des Hors
87 Ah] nceooaiajp O 4i 8m
. Commune
h#Daniep]ca
88 zisjlcaiajp ~#qj _] 2572
chemins de la Font des Horts, saint Pierre Commune
des Horts et de Pomponiana
89 Elargissement & 7m du chemin St Pierre 7m
des Horts et de la partie Nord du chemin Commune
de Pomponiana
20 ?ns] pekj T#qj) _dai e 4m
nkgpa “~a h#=hil] nn Commune
Font des Horts
91 Elargissement a21m de plateforme de la 21m Département
RD 559 P
92 ?ns] pekj T#HQ I T nge| 21770 Commune
93 Elargissement de plateforme de la RD 559 15m
durond-l kejp ~a h#=hil]] Département
carrefour Nano
95 Ns] heo] pekj "~ #qja 2 3037 TPM
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EMPRISE| LARGEUR DE
NUMERO DESCRIPTION (m?) PLATEEORME BENEFICIAIRE
Nkgpa ~a h#=hi]j]nn
99 Elargissement a 12m du chemin du 12m
Commune
Palyvestre
100 ?ns] pekj THQ I 1 nge| 22725 Commune
101 Départ de la future canalisation sous 4m
marine d'eau potable pour I'ile de Commune
Porquerolles
103 Ah]l] nceooaiajp O -.i 12m
Commune
Durand
104 Elargissement a 11m de la partie nord de 11m
) N . Commune
h#]rajga a h] 1ls e
105 Création d'une plateforme le long de IaRD 2678 .
559 Département
106 Elargissement a 14m de plateforme de la 14 m
RD 197 entre la RD 42 et la route de la Département
Madrague
108 Aménagement d'une aire de 2222
: Commune
stationnement
109 Aménagement de la place du jeu de 283
~ Commune
boules a laCapte
110 Elargissement et création d'une voie 4m
d'accés vers le réservoir- Quartier des Commune
3éme Borrels
112 Elargissement & 10m du chemin de la 10 m
. . Commune
plaine Bouisson
113 =isj]l]caiajp "~ #qj _d 3m
piétonnier (3m) ruelLéon Escoffier Commune
114 Ah] nceooaiajp O O0i 4m
. . . Commune
la plage au lieudit « la Réserve »
115 Elargissement & 8m du chemin des 8m
Commune
Barques
> — -
116 ._ns]_pekj #q] nsoan 2574 Commune
pic du Niel
117 Elargissement & 6m du chemin de la table 6m
Commune
ronde
118 Ah]l] nceooaiajp ~a h# 14 m Commune
119 =i sj]caiajp #4q ] ] 2322 Commune
Chaux
120 Extension du parking situé au sud des 780
s Commune
2éme Borrels
121 Ah]l nceooaiajp ~a h# 6m Commune
122 Elargissement a 12m de la route du col du 12m
TPM
Serre
125 Aménagement du chemin Neptune 5m Commune
127 Elargissement du chemin des Crétes 4m Commune
128 Elargissement duChemin de la Grotte des 15m
. . . Commune
fées - Quartier de la Coupiane
129 Elargissement de la route entre le pont 8m
des ler Borrels a la RD 2223 Quartier Commune
des 2éme Borrels
130 Elargissement du Chemin de Beauvallon 6m Commune
Bas - Quartier du Maurel Méridional
131 Modification acces école Eugénie 87 Commune
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NUMERO DESCRIPTION (m?) PLATEEORME BENEFICIAIRE
Quartier de Beauvallon
132 Elargissement a 7m du chemin de Saint 7m
. Commune
Pierre des Horts
133 Elargissement au 20 et 22 de I'Avenue de 3m
. Commune
Toulon - Quartier de Beauvallon
134 Elargissement au 7 de I'Avenue de Toulon 2m
. Commune
- Quartier de Beauvallon
136 Elargissement du Chemin des bords du 7m
Commune
Gapeau
137 Elargissement du Chemin des bords du 7m
Commune
Gapeau
138 Création d'un équipementpublic - 777 171
Quartiers du Plan du Pont et de I'Oratoire.
?ns] pekj "#q9gj) "] ooe
ouvrage au lieudit le Plan du Pont et Commune
ns]heo]pekj "~ #aj ec
crue du Gapeau
139 Elargissement du Chemin du Plan du Pont 6m
et aire de retournement- Quartier de Commune
I'Oratoire
140 Elargissement de I'avenue Olbius Riquier 35 Commune
141 Elargissement & 5m du chemin des 5m
« Commune
chénes
143 Aménagement du site Olbia 143 Commune
144a Préservation de la Dune 5 305 Commune
144b Création d'un parking a I'Almanarre 2 395 Commune
146 Création d'un acces au littoral 3m Commune
147 Reconquéte de la zone Humide- Quartier 60 224
Commune
du Palyvestre
148 Requalification de I'ancienne décharge 85 956
. Commune
Quartier duPalyvestre
149 Création d'un cheminement piéton 30m Commune
155 Elargissement de I'avenue maréchal 14 m
Commune
Leclerc
156 Création d'un chemin accés au temple 940
o Commune
Aristée
157 Elargissement a 7m du chemin de Saint 7m
Pierre des Horts Commune
158 Création d'un réseau d'assainissement 2/3m
Commune
aux Borrels
159 Création d'un réseau d'assainissement 2/4m
Commune
aux Borrels
160 Création d'un réseau d'assainissement 3/6m
Commune
aux Borrels
161 Création d'un réseau d'assainissement 3/5m
Commune
aux Borrels
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ANNEXE N°1 : ANNEXE AU REGLEMENT DES ZONES
AGRICOLES

CRITERES DE DEFINITIO DE LEXPLOITATION AGRICCE ET DE LA NOTION DECONSTRUCTIONS DIRECEMENT

NECESSAIRESA SON ACTIVITE

En application des articles L3111 et L312-1 du Code Rural.

H#at |l hkep] pekj ]cne _kha( _kjoe snsa aj plip mg#aj peps
a “agt Oqnb] _ao lejei]lhao "~ #=o0o0qf agprpte méeatora Dans $ O* | * =
h#] ppajpa ~a h] I neoa ~#abbap ~a _ap ]nnSps( h#atl hke
Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou animales ne disposent pas

a oqgnb] _a iepeobphaajp( ooghbagessa élodud, led redemus Snouels e
dégagés de l'activité agricole devront étre au moins égaux a 1.5 SMIC.

Hao ] perepso ~#]cnepkgneoia ap ~a = e-idunGodebRaral] pekj p
pourront Spna ] gpkneosao oahkj h ] nschaiajp]pekj aj recq
I nkhkjcaiajp "a h#] pa "~ a I nk > gena( kg mg#ahhao ] eajop

DEFINITION DE LA NOUN DE CONSTRUCTIONSIRECTEMENT NECESSRES A IZEXPLOITATON AGRICOLE

Aj vkja ]J]cne_kha( laqrajp Spna ]J]gpkneosao hao _kjopngq
H] l nagra “a h] js_aooeps “a ~Opeiajpo kq “#]isj]lcai
]Il knpsa " ]jo hao " #%goonelhjneoi &Y qdankokpekj ] ctne_kha Kk
]ejoe mga h#] pereps ateopl]jpa ap hao ~Opeiajpo ap i]
Des documents supplémentaires aux pieces obligatoires doivent donc étre apportés pour prouver cette
nécesoeps ap h#ateopaj_a "~ #qgja atl hkep] pekj ]cne_kha ns

Exemples de piéces a fournir :

- Ateopaj _a ~#qgja &tllphaplpdelkjkj] crme hlha O= fgopebe]]
l aniap "~ #Spna * sance Maladie fles BExploitants Adnigbleso(AMEXA) en tant que
?2?dab " #Atl hkep]pekj( ]Jreo "~ #eil koepekj h]eoo]ljp 1]
engins agricoles ...

- Plehha ~a h#atd hkalpdpek] #3dtcinkek &« hlapoavant la sfdce r ns | ]
_ghpersa kg h#eil knp]j_a “~q _dalpah I nsoajp( nah
factures, convention de mise a disposition de foncier (bail a ferme enregistré, convention de
paturage...)

- Nécessité des constructions: note de présentation, plan des parcelles cultivées et des batiments
déja existants, description de leur usage pour justifier de la nécessité de nouveaux batiments et
haqn hk_] heo] pekj I'Tn n]ll knp ]g oeSca "~ #atl hkep]
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ANNEXE N°2 : EXTRAIT DE LA CARTE ARCHEOLOGIQUE

Oanre_a

NATIONALE

nscekj P BRAC®roventdAipes® Blplak ¢ €& v qn
Base Patriarche- Etat au 15/09/2009

Zones de Présomption de Prescription Archéologique

Objet de Ia TR Date de Ia
Commune Code . Instruction liée ala zone P
protection décision
Saisine de la DRAC sur toutes les demandes d
Vallée dgPC, PD, PA et décisions de réalisation de ZA(
HYERES 1193 [Sauvebonne (zondet sur les demandesde déclaration préalable (af 31/07/2003
1) R523-5 du Code du patrimoine) portant surune
surface sup a 2000m?2
Sainte-Eulalie (zondSaisine de la DRAC sur toutes les demandes d
HYERES 1194 2) PC, PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 31/07/2003
. Saisine de la DRAC sur toutes les demandesle
HYERES 1195 |Centre-ville (zone 3) PC. PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 31/07/2003
Saisine de la DRAC sur toutes les demandes d
HYERES 1196 |Costebelle (zone 4) PC, PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 31/07/2003
La Tour FondugSaisine de la DRACsur toutes les demandes de
HYERES 1197 (zone 5) PC, PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 31/07/2003
lle de Porquerolley. . .
.]Saisine de la DRAC sur toutes les demandes d
HYERES 1198 et lle . de  Peti PC, PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 31/07/2003
Langousier (zone 6)
lle de Bagaud (zongSaisine de la DRAC sur toutes les demandes d
HYERES 1199 7 PC, PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 31/07/2003
lle de PortCros|Saisine de la DRAC sur toutes les demandes d
HYERES 1200 (zone 8) PC, PD, PA et décisions deréalisation de ZAC 31/07/2003
lle du Levant (zongSaisine de la DRAC sur toutes les demandes d
HYERES 1201 9) PC, PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 31/07/2003

Entités archéologiques recensées hors ZPPA

NOTA BENE- Dans la colonne "Précisiofi, I'absence d'indication équivaut a une localisation précise de

I'information

FOUR A CHAUX / / sépulture / Hautempire

N° Identification de I'EA Parcelles Précision
1983 H (6-10, 26-30, 33, 34, 36,
37, 39, 41, 42, 45-49, 53-58, 892,
924, 925, 940, 941, 1012, 1015, loc ot
3 1130 / 83 069 0003 / HYERES / Olbia - Villg1018-1022, 1030, 1047-1049, exténsion
grecque / / ville / commerce / Epoque hellénistique {1207, 1208, 1210, 1359-1366, CONNUES
1459-1461, 1471, 1472, 1474,
1541, 1547, 1549, 1700, 2370,
2532, 2533, 2678, 2883, 2884)
4 1257 / 83 069 0004 / HYERES / CALANQUE DU 1083 : G(2877);
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/ habitat / République

6224 / 83 069 0005 / HYERES / CALIGNADE (LA)

1983 :

E1(6);

- Epoque moderne ?

12971 / 83 069 0006 / HYERES / Chéateau de
6 Giens // chateau non fortifié / Moyenrage classiqug

loc. et
extension
connues

6227 / 83 069 0008 / HYERES / PLAN DU PONT
(MOULIN) / / moulin / Moyenage classique

1983 :

occupation / République - Haut-empire

6228 / 83 069 0009 / HYERES / Les Maurettes //

1983 :

Age du fer

6252 / 83 069 0010 / HYERES / ACAPTE (L")
10 TOUR DE L'ACAPTE / sanctuaire paien / Secon

1983 :

G(2909);

du fer

6230/ 83 069 0011 / HYERES / llot de la Redonng
11 / I occupation / Age du bronze final - Premier Age

1983 :

moyen-age

6231 / 83 069 0012 / HYERES / Le Maupas
12 Vaccons / / villa / bains privés / Hautempire - Haut

1983

:C5(483);C5(485);C5(486);C5(487

loc. connue et
limites
supposées

12972 /83 069 0014 / HYERES / GENS (CAV 91)

BORRELS (LES) / / habitat / Galldomain

14 / habitat / Second Age du fer
. . loc. connue et
4682 / 83 069 0015 / HYERES / SaintMichel de| S
15 Valbonne // habitat groupé / Second Age du fer 1983 C (614), C7(552, 553) limites .
supposées
q
17 6235 / 83 069 0017 / HYERES / PREMIERS 1983 :D1(54):D1(55):D1(56):

6245 / 83 069 0020 / HYERES / Costebelle Jardins
20 d'Arcadie / / habitat / Second Age du fer -

1983 H (3907, 3917, 3958, 3964)

loc. connue et
limites

du bronze ancien

République supposées
6240 / 83 069 0021 / HYERES / VALLEE DE}] . . ) .
21 BORRELS/D2(10451047) / / ferme / Haut-empire 1983 :D2(1045,D2(1046,D2(1047;
6241 / 83 069 0022 / HYERES / Vallon de I'Apié loc. et
22 L'Audouine Ruines / motte castrale ? / Moyerage| 1983 :D5(995); extension
? connues
26 624_6 / 83 069 002_6/ HYERES / AUDOUINE (L") / 1983 :D5(996):
habitat / Haut-empire
27 6247 | 83 069 0027 / HYERES / CLAPIERE (LA 1983 -
VILLA // villa / Galleromain '
6250 / 83 069 0030 / HYERES / SAINTEEULALE ) )
30 (DEPOTOIR) / / atelier de terre cuite / Hauempire 1983 :D5(992);
6234 / 83 069 0031 / HYERES / CLAPIERE (LA . .
31 Ip3(392) // habitat / Hautempire 1983 :D3(392);
6229 / 83 069 0032 / HYERES / POLYNESIE
32 (LA)/POINTE DE TERRE ROUGE / / habitat Age| 1983 :G7(2685;G7(2700;G7(3064

10731 / 83 069 0034 / HYERES / SAUVEBONNY

MARTIN / / organisation du territoire / Epoqug

34 (C2-640) / VALLEE DE SAUVEBONNE / habitat| 1983 :C2(640);
Gallo-romain
6258 / 83 069 0038 / HYERES / JEANNETTH
38 (LA)/SONDAGE 104 DE SAINTEEULALIE/ / Haut-| 1983 :D5(992);
empire / batiment
6259 / 83 069 0039 / HYERES / JEANNETTH
39 (LA)/SONDAGE 109 DE SAINTHEULALIE [/ /1983 :D5(992);
maison / Galloromain
a1 6261 / 83 069 0041 / HYERES / ADRECH D# 1983 :C6(512):C6(513):

157



PLU de Hyeresles-Palmiers
++ NSchaiajp " #Qn”*]jeoi a

moderne

44 6264 /| 83 069 0044 / HYERES / PLAGE DU 1983 -
PRADEAU / / Galleromain / construction ’

6266 / 83 069 0046 / HYERES / DOMAINEDE LA

46 | JEANNETTE (PRESSOIR) // habitat / Hasgmpire | ~00° -D2(421);D2(640);
6267 / 83 069 0047 / HYERES / Motte d'Aurier (? loc. et
47 ou de SaintEstéve / SaintRoch / motte castrale /| 1983 :B6(2242; extension
Moyen-age classique connues
. 1983 s
50 6270 / 83 069 0050 / HYERES / Le Fenouillet / L€:Bl(1975;Bl(59);Bl(61);Bl(62);Bl localisation

Fenouillet / occupation / Age du bronze final ? approximative

63);
1983 :D2(964);

6272 / 83 069 0052 / HYERES / TUILERIE (LA
D2(964) / | habitat / Hautempire

6273 / 83 069 0053 / HYERES

53 COSTEBELLE/NOTREDAME DE CONSOLATION| 1983 :
/ oppidum / Age du fer

57 6277 |/ 83 069 0057 / HYERES / PLAGE D§ 1983 -
L'AYGADE // occupation / Second Age du fer '
6239 / 83 069 0058 / HYERES / Vallée desBorrels
58 Sondage 127 de SainteEulalie // ferme / Bas| 1983 D2 (1020-1022, 1039-1041)
moyen-age
12764 / 83 069 0059 / HYERES / DOMAINE DE L4
JEANNETTE (HABITAT) ! / / habitat / GaHmmain
12771 / 83 069 0061 / HYERES / PENDELOTT
(LAYHABITAT / / habitat / Hautempire

6237 / 83 069 0067 / HYERES / VALLEE DE}]
67 |BORRELSD1(207-208) / / habitat / Haut-empire | 1202 :D1(207);D1(208);

12759 / 83 069 0068 / HYERES / DOMAINE DE]

52

59

61

68 | ANGLADES (VILLA) / / villa / Gallcomain

69 12775 / 83 069 0069 / HYERES / TROISIEME
BORRELS (LES) / / habitat / Gallaomain

70 12776 / 83 069 007Q / HYERES_/ MAURETTES
(LESYCABANE / / habitat / Epoque indéterminée

7 12789 / 83 069 0071 / HYERES / MAUR_ETTES
(LESYRUINE / / Bas moyenage ? / construction

79 12763 / 83 069 0072 / HYERES / FERME (LA

VILLA // villa / Galleromain

75 11634 / 83 069 0075 / HYERES / PLAN DU PONT 1983 -
(PONT) / / pont / Moyenéage classique ? '

76 11636 / 83 069 0076 / HYERES / PLAN DU PON 1983 -
(HABITAT) / habitat / Gallo-romain '

12765 / 83 069 0077 / HYERES / La Tuilerig

" Camping / / habitat / Gallo-romain
79 12758 / 83 069 0079 / HYERES / CLAPIERE (LA)
/ habitat / Néolithique
80 12769 / 83 069 0080 / HYERES / BAYORRE (LA
HABITAT/ / habitat / Gallo-romain
109 6248 / 83 _069 0109 / HYERES / MAUVANNE / E2(952);
Gallo-romain / mur
15909 / 83 069 0127 / HYERES / batterie du loc. et
127 |Pradeau, dite aussi la Tour Fondue // batterie / extension
Epoque moderne connues
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137 1015 / 83 069 0137 / HYERES / FON SAN localisation
SALVADOR // occupation / Néolithique approximative
6226 / 83 069 0140 / HYERES / MAURELS (LES)

140 . .
/ habitat / Gallo-romain

141 6236 / 83 069 0141 / HYERES / DEUXIEME

BORRELS (LES) / Gallo-romain / pressoir

6242 / 83 069 0143 / HYERES / VALLON DH .

143 L'APIE (CAV 24) / | occupation / Galleromain D5(996);

6244 | 83 069 0144 /| HYERES / VALLON D¥ .

144 L'APIE (CAV 25) / / occupation / Hautempire D5(996);

6253 /83 069 0147 / HYERES / NOTREDAME DU

PLAN !/ / sépulture / Galleromain

6268 / 83 069 0148 / HYERES / SAINTE . i

148 | EULALIE/DA(427) 11 1 | occupation / Galleromain 2 | 196 :D4(427);

6256 / 83 069 0150 / HYERES / ANGLADES (LES

E1(591) / / Epoqueindéterminée ? / bloc ouvragé

11635/ 83 069 0153 / HYERES / PLAN DU PON

(LE)/CAV 66 / / occupation / Galleromain

6269 / 83 069 0154 / HYERES / SAINTEEULALIE . .

154 (VILLA) / / villa /| Hawtempire - Bas-empire 1983 :D5(474);

155 6275 /.83 069 0155 '/ HYERES / GIENS / 1083 :2823:
occupation / Gallo-romain

6238 / 83 069 0158 / HYERES / VALLEE DE}] . .

158 BORRELSD3(898) / / occupation / Galleromain 1983 :D3(898);

12755/ 83 069 0159 / HYERES / PLAN DU PON

(LE)/CAV 47/ | occupation / Haut-empire

12756 / 83 069 0160 / HYERES / CLAPIERK

160 [(LA)/CAV 71 /] occupation / Paléolithique- Age du

fer ?

12757 |/ 83 069 0161 / HYERES / CLAPIERE

(LA)/CAV 72 | | occupation / Galleromain

12760 / 83 069 0162 / HYERES / DOMAINE DE

ANGLADES (HABITAT) / / habitat / Baempire

12761 / 83 069 0163 / HYERES / DOMAINE DES

163 |ANGLADES (PREHISTOIRE) / [/ occupation

Epogue indéterminée

12762 / 83 069 0164 / HYERES / FERME (LA)/CA

77 /| habitat / Gallo-romain

12766 / 83 069 0165 / HYERES / La Tuilerie 3 //

occupation / Age du bronze - Age du fer

12767 / 83 069 0166 / HYERES / La Tuilerie 5 // loc. connue et

166 occupation / Paléolithique- Néolithique limites .
supposées

I loc. connue et
12768 / 83 069 0167 / HYERES / La Tuilerie 5 // -
167 . : limites
occupation / Gallo-romain .
supposées

12770 / 83 069 0168 / HYERES / BAYORRH

147

150 1983 :E1(591);

153

159

161

162

164

165

168 1| A)CAV 85 // habitat / Galleromain

169 12772 / 83 069 0169 / HYERES / PENDELOTT
(LA)/CAV 87 / /occupation / Gallo-romain

170 12773 / 83 069 0170 / HYERES / FENOUILLE
(LE) / / habitat / Galleromain

171 12774 |/ 83 069 0171 / HYERES / BAYORRE

(LA)/CAV 89 / | habitat / Second Age du fer- Bas-
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(LES) / /occupation / Bas moyen-age

empire
172 12790/ 83 069 0172 / HYERES / SANT-NICOLAS localisation
/ | prieuré / Moyen-age classique approximative
12794 / 83 069 0175 / HYERES / Eglise Sairt localisation
175 : . " ) o
Martin / / église / Moyen-age classique approximative
6233 / 83 069 0178 / HYERES / CLAPIERE (LA ) i
178 1p2(644) 1/ habitat / Gallo-romain 1983 :D2(644);
6257 / 83 069 0180 / HYERES / ANGLADES (LES .
180 HABITAT / / habitat / Galleromain E2(44);
15925 / 83 069 0245 / HYERES / Aqueduc de Sar loc. connue et
245 . H2 (190) limites
Salvadour // aqueduc / Gallo-romain .
supposées
252 17212/ 83 069 0252_/ HYERES / BEAUVALLON / 1(2015):
Epoque contemporaine / puits
18796 / 83 069 0253 / HYERES / CHAPELLH
253 |SAINT-PIERRE / / chapelle / Moyerage - Epoque| H(1022);
contemporaine
2298 / 83 069 0254 / HYERES / Port d'Olbia // loc. connue et
254 |jetée / phare ? / Epoque hellénistique Haut-Empire limites
(Méd.) supposées
260 22718 |/ 83 069 0260 / HYERES / llot de Ig 1983 -
Redonne // occupation / Second Age du fer '
. 1983 loc. connue et
261 |22728 / 83 069 0261 / HYERES / Oppidum du|.o) 1 975.51(50).81(61):81(62):B1/limites
Fenouillet / Le Fenouillet / oppidum / Age du fer ) .
63); supposées
. 1983 loc. connue et
262 22729'/ 83 069'0262 / HYERES / Le FenounleAt/ L(:Bl(1975;81(59);81(61);81(62);81 limites
Fenouillet / habitat / Basempire - Haut moyen-éage ) .
63); supposées
20790 / 83 069 0273 / HYERES / Olbia - Villg loc. connue et
273 . . ) limites
romaine // ville / Hautempire .
supposeées
277 22717 / 83 069 0277 /| HYERES / MAURETTES 1983 -

moderne

22725 [ 83 069 0278 / HYERES / ACAPTE (L")
278 |TOUR DE L'ACAPTE / édifice fortifié / Epoqu

1983 :G(2909);

Bas-empire

22312 / 83 069 0280 / HYERES / SaintMichel de
280 [|Valbonne // sanctuaire paien / Second Age dufer -

1983 :C(614);C7(552);C7(553);

Gallo-romain / inscription

22314 | 83 069 0282 / HYERES / SAINFMICHEL
282 |DE VALBONNE !l / BOIS DE LA BASTIDETTH

1983 :C(614);C7(552);C7(553);

cimetiére / Moyenéage

22315/ 83 069 0283 / HYERES / SAINTMICHEL
283 |DE VALBONNE ! / BOIS DE LA BASTIDETTE

1983 :C(614);C7(552);C7(553);

chapelle / Moyenage classique

22316 / 83 069 0284 / HYERES / SAINTMICHEL
284 |DE VALBONNE !! / BOIS DE LA BASTIDETTH

1983 :C(614);C7(552);C7(553);

loc. connue et
limites
supposées

- Haut moyen-age

22720 / 83 069 0285 / HYERES / Costebelle
285 |Jardins d'Arcadie // villa / oléiculture / Hautempire

1983 H (3907, 3917, 3958, 3964)

loc. connue et
limites
supposées

287

22722 | 83 069 0287 / HYERES / Costebelle-
Jardins d'Arcadie // mausolée / Hautempire

1983 :H(-3917;H(-3964;H(3907-
‘H(3958;
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288 22723 |/ 83 069 0288 / HYERES / Costebelle| 1983 :H(-3917;H(-3964;H(3907-
Jardins d'Arcadie // cimetiére / Bas-empire ;H(3958;
22732 / 83 069 0300 / HYERES
300 |[COSTEBELLE/NOTREDAME DE CONSOLATION| 1983 :
/ chapelle / Moyen-age classique
302 22734 | 83 069 _0302 / HYERES /| PLAGE DH 1983 -
L'AYGADE / / habitat / Galleromain '
22719 / 83 069 0305 / HYERES / VALLEE DE}]
305 |BORRELSD1(207-208) / / habitat / Bas moyen-| 1983 :D1(207);D1(208);
age
306 24693 / 83 069 0306 / HYERES / MAUR.ETTEE
(LESYRUINE / / Epogue moderne / construction
307 24688 / 83 069 0307 / HYERES / FERME (LA
VILLA // occupation / Moyen-age classique
317 22_724 / 83 069_ 031_7 / HYERES /,MAU_V,,ANNE / E2(952):
traitement du minerai / Epoque indéterminée
323 22726 / 83 069 Q323 / HYERES / NQTREDAME
DU PLAN !!' // église / Moyenéage classique
324 22727 | 83 069 0324 / 'HYI,ERES' / ANGLADES E2(44):
(LESYHABITAT / / Epogue indéterminée / four
27492 |/ 83 069 0330 / HYERES / Castrum du loc. connue et
330 [Fenouillet / Le Fenouillet / bourg castral / Moyer] limites
age classique supposées
Entités archéologiques recensées dans des communes périphériques
N° Identification de 'EA Parcelles Précision
26259 / 83 047 0097 / LA CRAU / Monastére deg loc. inc. dans
97 Sachets / / monastere / Moyen-age classique - une  emprise
Epogque moderne connue
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B _. 83 / HYERES - Extrait de la carte archéologique nationale sur le territoire communal

[~

m Zone de présomption de prescription archéologique

\:l Emprise des cartes au 50 000 éme avec report des entités ar chéologiques recensées
Culture

ommunication

Service régional de I'Archéologie - DRAC Provence-Alpes-Cote d'Azur
Base de données Patriarche - Etat au 15/09/2009
Fond cartographique scan25 de I'LGN : Echelle 1/50 000 e
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ANNEXE N°3 : RECOMMANDATIONS DU SDIS

' ANNEXE

I—Zones AU

L’ouverture a I'urbanisation de ces zones devra s'accompagner des aménagements suivants :
Accés et voirie

Les voiries d'acces devraient étre a double issue sur les voies principales ouvertes a la
circulation publique pour permettre aux véhicules de secours de circuler sur tout le pourtour de chaque
zone.

Ces voies d’acces qui constituent également la desserte de ces zones devraient posséder
les caractéristiques suivantes :

largeur minimale de 6,00 métres, bandes de stationnement exclues ;

Force portante calculée pour un véhicule de 19 Tonnes ;

Rayon intérieur minimum R : 11 métres ;

Sur-largeur S= 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 metres (S et R
exprimés en meétres) ;

Hauteur libre au-dessus de la voie de 3,50 métres ;

Pente en long inférieure a 15%.

Ces voies seront raccordées a celles des secteurs urbanisés contigus afin de former une
voie périphérique de I’ensemble des zones urbanisées. S’il n’existe pas de constructions contigués, des
réservations devront étre réalisées en prévision d’un raccordement avec les voies futures.

Les voiries internes auront les caractéristiques suivantes :

Largeur minimale de 5,00 meétres bandes de stationnement exclues ;
Ces voiries seront de préférence a double issue ;

Les culs de sac devront étre de longueur inférieure a 80 meétres et équipés en bout
d’une aire ou d’un TE de retournement réglementaire ;

Force portante calculée pour un véhicule de 19 Tonnes ;
Rayon intérieur minimum R : 11 métres ;
Sur-largeur S= 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 métres (S et R
exprimeés en metres) ;
e Hauteur libre au-dessus de la voie de 3,50 métres ;
Pente en long inférieure a 15%.

Espaces naturels, espaces libres et plantations

Débroussaillement et maintien en état débroussaillé conformément aux dispositions de
Parrété préfectoral en vigueur de la totalité des unités foncieres.

Caractéristiques des terrains - distance aux constructions voisines - densité

Une densité minimale de cinq batiments a I’hectare devrait étre obtenue sur le territoire
concerné par ces Zones.
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11 - Zones U
La poursuite de l'urbanisation dans ces zones doit s'accompagner :

® De la mise en ceuvre des élargissements de voiries en tenant compte du nombre
d’habitations desservies :

- 4 metres de 1 a 10 habitations ;
- 5 meétres de 11 a 50 habitations ;
- 6 metres au-dela de 50 habitations.

® Du maillage des voies en supprimant au maximum les culs de sac ;

® De la réalisation d'aires de retournement d’au moins 200 m2 ou un TE a
I’extrémité de tous les culs de sac ;

® Du débroussaillement réglementaire conforme aux dispositions de [I’arrété
préfectoral en vigueur.

111 - Zones A

Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones par le réglement ne sauraient étre
acceptées sans la prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des dispositions de
l'article R 111.2 du code de l'urbanisme. En outre, ces autorisations doivent s'accompagner de la mise
en ceuvre des dispositions de l'article R 111.5 du code de l'urbanisme au titre de 'accessibilité des
moyens de secours.

Une étude au cas par cas sera nécessaire afin de déterminer la compatibilité du projet envisagé
avec ces regles de sécurité (emplacement sur le terrain, accés, points d'eau, ...) et les dispositions
constructives figurant en annexe pourront étres demandées pour certaines constructions.

1V - Zones N

Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones ne sauraient étre acceptées sans la
prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des dispositions de 'article R 111.2 du code
de l'urbanisme. En outre, ces autorisations doivent s'accompagner de la mise en ceuvre des dispositions
de l'article R 111.5 du code de l'urbanisme au titre de l'accessibilité des moyens de secours.

Une étude au cas par cas sera nécessaire afin de déterminer la compatibilité du projet envisagé
avec ces régles de sécurité (emplacement sur le terrain, acces, points d'eau, ...) et les dispositions
constructives figurant en annexe pourront étres demandées pour certaines constructions.

V EMPLACEMENTS RESERVES

L’élargissement des voies et des chemins sur la commune doit pouvoir tenir compte des
conditions d’accés des véhicules d’incendie et de secours. Aussi, il y a lieu de proscrire la présence de
voie inférieure & 4 métres, hormis les chemins réputés comme piétonniers.

Le désenclavement et le maillage de secteurs devront étre systématiquement recherchés.

L’absence d’impasse supérieure a 80 meétres devra également étre favorisée avec
systématiquement la réalisation d’aire de retournement ou d’un espace d’au moins 200 m? en bout de
voie.

La prise en compte des pistes DFCI en tant qu’espace réservé permettrait de fixer les
caractéristiques et ’usage spécifiques de ce type d’ouvrage dans un PLU.
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VI DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L’INCENDIE ( DECI).

Dans le respect de I’article L 2213-32 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT) :
Le Maire assure la Défense Extérieure Contre 1’Incendie (D.E.C.]) .

La DECI est précisée aux articles L 2225-1 4 L2225-4 du CGCT.

La création et ’aménagement des points d’eau d’incendie sont poursuivis en fonction de
I’urbanisation existante, de son évolution et des risques de toutes natures a la charge des collectivités
territoriales, en conformité avec le Réglement Opérationnel (R.O) des Services d’Incendie et de
Secours en vigueur.
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DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES GENERALES

Pour tout projet de construction en zone a risque, il est de la responsabilité de son propriétaire de
prévoir et de s’assurer de sa mise en sécurité¢, en prenant toutes les mesures techniques
appropriées pour se prémunir contre le risque d'incendie de forét ou pour en limiter les
conséquences.

La nature et les conditions d’exécution des techniques de prévention prises pour I'application du
présent réglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre d’ouvrage et
du maitre d'ceuvre concernés par les constructions, travaux et installations visés.

Ces dispositions viennent en complément de celles imposées par ailleurs par les réglements de
sécurité contre I'incendie relatifs aux établissements recevant du public, aux immeubles d’
habitation et aux ICPE.

FAGADES
Les fagades exposées des batiments doivent étre constituées par des murs en dur présentant une
résistance de degré coupe feu 1 heure. Les revétements de fagades doivent présenter un critére
de réaction au feu M1 ou équivalent européen, y compris pour la partie de fagades exposées
incluses dans le volume des vérandas.

OuVERTURES
Toutes les baies et ouvertures des fagades exposées, y compris celles incluses dans le volume

des vérandas doivent :

- soit étre en matériaux de catégorie M1 minimum ou équivalent européen équipés d’
éléments verriers pare flamme de degré une demi-heure,

- soit pouvoir étre occultées par des dispositifs de volets, rideaux, ou toutes autres
dispositions permettant a I'ensemble des éléments constituant ainsi la baie ou l'ouverture
de présenter globalement I'équivalence d'une résistance de degré coupe-feu .1 /2 heure.

Dans tous les cas, les jointures devront assurer un maximum d’étanchéité.

COUVERTURES
Les revétements de couverture doivent étre classés en catégorie MO - ou équivalents européens-

y compris les parties de couverture incluses dans le volume des vérandas.

Toutefois, les revétements de couverture classes en catégorie M1, M2, M3 - ou équivalents
européens - peuvent étre utilisés s'ils sont établis sur un support continu en matériau
incombustible ou tout autre matériau reconnu équivalent par le Comite d'Etude et de
Classification des Matériaux.

Il ne devra pas y avoir de partie combustible a la jonction entre la toiture et les murs.
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Les aérations des combles seront munies d'un grillage métallique fin de nature & empécher I
introduction de projections incandescentes.

Les dispositifs d’éclairage naturel en toiture, ddmes zénithaux, lanterneaux, bandes d’éclairage,
ainsi que les dispositifs de désenfumage en toiture pourront étre réalises en matériaux de
catégorie M3 -ou équivalents européens- si la surface qu'ils occupent est inferieure a 10% de la
surface totale de la toiture.

Dans le cas contraire, ils seront obligatoirement réalisés en matériaux de catégorie M2 - ou
équivalents européens.

Les toitures seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s'y trouvant pour prévenir les
risques de mise a feu.

CHEMINEES A FEU OUVERT
Les conduits extérieurs :

- seront réalisés en matériau MO présentant une résistance de degré coupe feu 1 /2. heure
depuis leur débouché en toiture jusqu’au niveau du clapet et munis d’'un pare-étincelles en
partie supérieure.

- seront équipés d'un dispositif d’obturation stable au feu actionnable depuis l'intérieur de la
construction, et de nature a8 empécher l'introduction de projections incandescentes.

CONDUITES ET CANALISATIONS DIVERSES
Les conduites et canalisations extérieures apparentes desservant la construction doivent

présenter une réaction au feu M1.

GOUTTIERES ET DESCENTES D’EAU
Les gouttiéres et descentes d’eau doivent étre réalisées en matériaux M1 minimum.

Elles seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir les risques

de mise a feu des toitures et des combles.

AUVENTS
Toitures réalisées en matériau M1 minimum et ne traversant pas les murs d’enveloppe de la

construction.

BARBECUES
Les barbecues doivent étre situés hors de I'aplomb de toute végétation et étre équipés :

- de dispositifs pare étincelles, de bac de récupération des cendres,
- d’un sol MO ou équivalent européen de 2 métres tout autour du foyer,

- d'une réserve d’'eau située a proximité.
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RESERVES DE COMBUSTIBLE

Les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfies seront enfouies conformément aux
regles régissant ces installations.

Les conduites d’alimentation depuis ces citernes jusqu’aux constructions seront également
enfouies a une profondeur réglementaire - aucun passage a l'air libre ne sera maintenu.

Toutefois, si I'enfouissement des citernes et des canalisations s’avére techniquement difficilement
réalisable (sols rocheux...), celles-ci devront étre ceinturées par un mur de protection en
magonnerie pleine de 0,10 meétre d’épaisseur au moins (ou tout autre élément incombustible
présentant une résistance mécanique équivalente), dont la partie supérieure dépasse de 0,50
metre au moins celles des orifices des soupapes de sécurité ; au pied de ces ouvrages, une
ouverture grillagée de dimensions minimales 10 cm x 10 cm sera aménagée au ras du sol ; Le
périmétre situé autour des ouvrages devra étre exempt de tous matériaux ou végétaux
combustibles sur une distance de 5 métres mesurée a partir du mur de protection.

Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 métre d’
épaisseur au moins dépassant en hauteur de 0,50 métre au moins I'ensemble du dispositif ; au
pied de ces ouvrages, une ouverture grillagée de dimensions minimales 10 cm x 10 cm sera
aménagée au ras du sol .

Les réserves et stockages de combustible non enterres seront éloignés d'au moins 10 metres de
toute construction ne leur servant pas d'abri.
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ANNEXE N°4 : ARRETE PREFECTORAL DU 30 MARS 2015
RELATIF AU DEBROUSSAILLEMENT

E/!

Riruntiour Francarse

Direction
départementale
des territoires
et de la mer

e Toulon,le 5 () MARS 2015

PREFET DU VAR

Service Environnement et Foréts

ARRETE PREFECTORAL

portant réglement permanent du débroussaillement
obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le
département du Var

LE PREFET DU VAR

Officier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

VU le Code Forestier, et notamment ses articles L.131-6, L.131-10, L.131-12 a L.131-16,
L.133-1, L..134-5 4 1..134-18, L.135-1, ..135-2 et R.131-14 4 R.131-16, R.134-4 & R.134-6,

VU le Code de I'Urbanisme,
VU le Code de I'Environnement,
VU le Code Pénal,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L. 2212-1 et L.
2215-1,

VU P’ordonnance n°® 2012-92 du 26 janvier 2012 — art. (V),
VU le décret n° 2012-836 du 29 juin 2012 — art. (V),

VU les décrets du 9 décembre 1925 et du 11 octobre 1951 classant les foréts de toutes les
communes du département du Var, comme particuliérement exposées aux incendies,

VU le décret n° 82-389 du 10 mai 1982 relatif au pouvoir des préfets et a I'action des
services, des organismes publics de I’Etat dans les départements,

VU le décret n® 95-260 du 08 mars 1995 relatif a la commission consultative départementale
de sécurité et d'accessibilité,

VU le Plan Départemental de Protection des Foréts Contre les Incendies approuvé par
Arrété Préfectoral du 29 décembre 2008,

VU Pavis favorable de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques
d'incendies de forét, lande, maquis et garrigue, lors de la séance du 17 février 2015,

Direction départementale des territoires et de la mer du Var
244, avenue de I'Infanterie de Marine BP 501 - 83041 TOULON CEDEX 9
Téléphone 04 94 46 83 83 - fax 04 94 46 32 50 - courriel ddtm@var.gouv.fr
www.var.gouv.fr
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CONSIDERANT que les bois, foréts, plantations, reboisements, landes, maquis et garrigues du
département du Var sont particulierement exposés au risque d’incendie de forét ; qu'il convient, en
conséquence, d'édicter toutes mesures de nature & assurer la prévention des incendies de foréts,
a faciliter les opérations de lutte et a limiter les conséquences des incendies ; qu'en particulier il
convient de définir des obligations légales de débroussaillement pour assurer la protection des
personnes et des biens et limiter les risques d’éclosion et la propagation des incendies,

CONSIDERANT que le débroussaillement obligatoire contribue & la protection contre le risque
d'incendie de forét des personnes, des biens et des espaces naturels et forestiers du département,
notamment les habitats d'intérét communautaire, les espaces naturels sensibles et les éléments
de la trame verte et bleue,

SUR proposition de M. le Directeur départemental des territoires et de la mer du Var,

ARRETE :

Article 1 : Champ d’application

Le présent arrété s’applique a toutes les communes du Var, dans les zones suivantes :
¢ les bois, foréts, plantations, reboisement, landes, maquis et garrigues',
e ainsi que sur tous les terrains qui sont situés @ moins de 200 métres de ces formations, y
compris les voies qui les traversent?.

Au sein de ces zones, les obligations de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé
sont applicables dans les cas suivants :

a) Abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature sur une profondeur
de 50 m ainsi qu'aux voies privées y donnant accés sur une profondeur de 2m de part et d’autre
de la voie.

b) Terrains, batis ou non batis, situés dans les zones urbaines délimitées par un plan d'occupation
des sols ou plan local d'urbanisme rendu public ou approuvé ou un document d'urbanisme en
tenant lieu.

c) Terrains servant d'assiette a I'une des opérations régies par les articles L.311-1, L.322-2 et
L.442-1 du Code de l'urbanisme et les terrains mentionnés aux articles L.443-1 a L.443-4 et &
l'article L.444-1 de ce méme Code (notamment les ZAC, lotissements, associations fonciéres
urbaines, terrains de camping et de caravanage, parcs résidentiels de loisir, habitations légéres de
loisir et autres réalisations de méme nature).

d) Terrains situés dans les zones délimitées et spécifiquement définies comme devant étre
débroussaillées et maintenues en état débroussaillé en vue de la protection des constructions par
un plan de prévention des risques naturels prévisibles établi en application des articles L.562-1 &
L.562-7 du Code de I'environnement.

e) Le long des infrastructures linéaires lorsqu'elles traversent les zones en question,
conformément a l'article 5.

1 Ladefinition des bois, foréts, plantations, reboisement, landes, maquis et garrigues au sens du présent
arrété est donnée par l'arrété préfectoral du 5 avril 2004 relatif & 'application du titre Il du livre 11l du
Code forestier.

2 Une cartographie indicative des zones situées a plus de 200m des bois, foréts, plantations, reboisement,
landes, maquis et garrigues dans le département du Var est disponible sur www.sigvar.fr
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Les travaux sont a la charge du propriétaire des constructions, chantiers, travaux et installations et
de ses ayants droit dans les cas mentionnés en a), et du propriétaire des terrains concernés et de
ses ayants droit dans les cas mentionnés en b) et c). Les travaux mentionnés en d) sont a la
charge du propriétaire des constructions, chantiers ou installations de toute nature pour la
protection desquels les travaux de débroussaillement ont été prescrits. Les régles applicables en
cas de superposition d’obligations de débroussaillement sont définies aux articles L. 131-13 et
134-14 du Code forestier.

Article 2 : Finalités du débroussaillement obligatoire

Le débroussaillement obligatoire est un geste essentiel et efficace d’auto-protection et de
prévention face au risque d’incendie de forét. Il a pour objet de diminuer l'intensité des incendies
de forét et d’en limiter la propagation par la réduction de la biomasse combustible et la rupture de
continuité horizontale et verticale du couvert végétal autour des enjeux humains et & proximité des
infrastructures linéaires. La réalisation des travaux de débroussaillement autour des constructions
et habitations en dur permet également, en cas d'incendie de forét, d'assurer le confinement de
leurs occupants et d'améliorer la sécurité et I'efficacité des services d'incendie et de secours lors
de leur intervention. Pour étre efficaces, les travaux de débroussaillement doivent étre réalisés
conformément aux modalités techniques fixées par le présent arrété.

Le débroussaillement ne vise pas a I'éradication définitive de la végétation. Il doit étre mené dans
le respect des modalités définies a I'article 4 et de fagon respectueuse vis-a-vis :

e des espéces protégées dont la destruction est interdite,

e des végétaux a caractere patrimonial qui seront conservés de fagon prioritaire dans le
cadre du débroussaillement,

o des essences feuillues et résineuses, quelle que soit leur taille, si elles sont nécessaires
pour assurer le renouvellement du peuplement forestier sans augmentation de densité de
ce dernier,

o de toutes les essences agricoles ou d’agrément réguliérement entretenues et au
développement contenu.

Article 3 : Définitions
Pour I'application du présent arrété, il convient de définir par :

Arbustes : tous les végétaux ligneux de moins de 3 métres de haut

Arbres : toutes les especes de végétaux ligneux pouvant atteindre une hauteur supérieure a 3
metres

Houppiers : I'ensemble des branchages et feuillages d'un arbre ou d'un arbuste

Bouquet : ensemble d'arbres ou d'arbustes dont les houppiers sont jointifs

Glacis : zone exempte de végétation ligneuse, ol la strate herbacée est maintenue rase
Plate-forme : surface d’'une voie de circulation comprenant la chaussée et les accotements

Toutes les distances mentionnées dans le présent arrété sont mesurées au sol, aprés projection
verticale s’agissant des houppiers. Le diamétre d'un bouquet d’arbres est la plus grande dimension
mesurée au sol apres projection de I'ensemble des houppiers jointifs.

Article 4 : Modalités techniques du débroussaillement
Dans les zones mentionnées a l'article 1, sont rendus obligatoires le débroussaillement et le

maintien en état débroussaillé, entendus comme incluant la réalisation et I'entretien des opérations
suivantes.
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1. Le maintien, notamment par les moyens de taille et 'élagage, des premiers feuillages des
arbres a une distance minimale de tout point des constructions et de leurs toitures et installations
d’au moins 3 métres.

2. La coupe et I'élimination des arbres et arbustes, morts, malades ou dominés.

3. L'éloignement des houppiers des arbres et arbustes maintenus d'au moins 3 métres les uns des
autres.

4. Par dérogation a la disposition précédente, il est possible de maintenir en nombre limité des
bouquets d’arbres d’un diametre maximal de 15 métres et des bouquets d’arbustes d’un diamétre
maximal de 3 métres, a condition qu’ils soient distants de plus de 3 métres les uns des autres et
situés a plus de 20 métres de toute construction.

5. L’élagage des arbres afin que I'extrémité des plus basses branches se trouvent a une hauteur
minimale de 2,5 métres du sol.

6. La suppression des arbustes en sous-étage des arbres maintenus, & I’exception des essences
feuillues ou résineuses maintenues en nombre limité lorsqu’elles sont nécessaires pour assurer le
renouvellement du peuplement forestier.

7. La coupe de la végétation herbacée et ligneuse basse.

8. Le ratissage et I'élimination de tous les débris de végétaux, notamment les feuilles mortes et les
aiguilles, dans un rayon de 20 métres autour des constructions et installations et sur les toitures
des batiments.

9. Les haies séparatives doivent étre distantes d'au moins 3 métres des constructions, des
installations et de I'espace naturel, et avoir une épaisseur maximale de 2 métres et une hauteur
maximale de 2 métres.

10. Les voies d’accés aux constructions, chantiers et installations de toute nature doivent étre
débroussaillées sur une profondeur minimale de 2 métres de part et d’autre de I'emprise de la
voie. De plus, un gabarit de circulation de 4 métres doit étre aménagé en supprimant toute
végétation sur une hauteur de 4 métres et une largeur de 2 métres de part et d’autre de I'axe
central de la voie.

11. L'élimination de tous les végétaux et débris de végétaux morts, ainsi que I'ensemble des
rémanents de coupe et de débroussaillement. Cette élimination peut notamment étre effectué par
broyage, compostage, apport en déchetterie ou brllage (dans le respect des dispositions
encadrant 'emploi du feu).

Le maintien en état débroussaillé doit étre assuré de maniére permanente.

Article 5 : Débroussaillement le long des infrastructures linéaires

a) Dispositions applicables aux infrastructures routiéres et voies ferrées :

- Autoroutes, routes nationales et routes départementales : le débroussaillement devra étre
réalisé sur une largeur de 20 metres de part et d'autre de la plate-forme, avec un glacis de
végétation de 2 métres.

- Routes communales et autres voies ouvertes a la circulation publique motorisée : le
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