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LE PLAN LocAL D'URBANISME

Le PLU régule localement 'aménagement urbain et ses multiples
composantes...
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LE PLAN LocAL D'URBANISME

« Suppression des Plans d’Occupations des Sols le 27 mars 2017
« Un cadre législatif renouvelé : loi Grenelle, loi ALUR...

« Obligation de prendre en compte les regles supra-communales
d’'urbanisme et d'aménagement du territoire

* Volonté de définir un nouveau projet communal
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LE PLAN LocAL D'URBANISME

Procédure
administrative

Diagnostic
: : PADD
Diagnostic Traduction
Etat initial de , Projef réglementaire
. . d’Amenagement
I’environnement . )
et de Orientations
Atouts Développement d’aménagement
/contraintes Durables
Zonage
Enjeux Expression du .
. . Reglement
projet politique
Evaluation Environnementale / Concertation >

Arrét

Enquéte
publique

Approbation

v" Un Arrét du PLU prévu fin 2015 pour une approbation mi 2016




LE PLAN LocAL D'URBANISME

» Organiser le développement urbain

* Produire du logement pour actifs et du logement social
* Redynamiser les centres de vies

« Dynamiser l'attractivité économique et touristique

« Agir pour la préservation des espaces naturels et agricoles

» Organiser les modes de deplacements et de transports




LE PLAN LocAL D'URBANISME

« Le Rapport de Présentation
* Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
* Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

 Le Zonage et le Reglement

* Les Annexes
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LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

Objectif du diagnostic :
Faire le bilan des contraintes et des besoins humains qui
s’'appliquent au territoire pour définir les enjeux et les
potentialités du territoire

Un diagnostic abordé sous 4 angles

Contraintes environnementales

Enjeux humains

Enjeux économiques




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES
PLANS ET PROGRAMMES A RESPECTER

Schéma Régional de Cohérence Schéma Régional d’Aménagement
Ecologique (SRCE) et de Développement Durable

Plan de protection de I'Atmosphére

Plans Climat Energie territoriaux : : :
(PCET) Schéma Régional du Climat de ['Air

et de I'Energie (SRCAE)

Schéma Régional de Développement Plan Régional pour la Qualité
de l'aquaculture marine de I'Air (PRQA)

Schéma de Développement
Commercial du Var

Plans relatifs aux déchets
(PREDIS - PDEDMA)

Schéma départemantal
des carriéres

Schéma Départemental d'Accueil

(PRSE)

des Gens du Voyage ;
Plan Régional Santé Environnement

Plan Départemental de Protection
des Forét Contre les Incendies
' Plan de Déplacements Programme Local de | (PDECI).

Urbains (PDU) I'Habitat (PLH) Plan Départemental des ltinéraires

pre——yll D —_— - d de Promenade et de Randonnée
‘_ (PDIPR) ;

Documents d'objectifs des sites

r— — — — — 7 "




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES
CHARTE DU PARC NATIONAL DE PORT CROS




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC
LES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES

SCHEMA REGIONAL
DE COHERENCE ECOLOGIQUE

Des secteurs sensibles :
— zones humides a proximité de I'aéroport et le
long des tombolos;
salins qui font I'objet d’'un objectif de remise en
état optimal ;
les massifs boisés au nord de la commune dont
I'objectif assigné est la préservation optimale;

la presqu’ile de Giens et des secteurs situés

autour des lieux-dits Borrels et Sauvebonne.

Recherche de préservation optimale

Trame verte Relais écologique, espaces de conciliation ou d'interface Trame bleue

N Réservoir de biodiversité I Réservoir de biodiversité en zones urbaines i Réservoir de biodiversité
[ Corridor W Corridor en zones urbaines

Recherche de remise en état optimale

Trame verte Relais écologique, espaces de conciliation ou d'interface Trame bleue

Réservoir de biodiversité [BEA Réservoir de biodiversité en zones urbaines Réservoir de biodiversité
[ Corridor [I Corridor en zones urbaines

Occupation du sol Réseau hydrographique Référentiel des obstacles Réseau routier
Espace naturel —— Reseau hydrographique a l'écoulement des cours d'eau = Type autoroutier
Espace agricole y Espace de fonctionnalité Ouvrage situé sur les cours d'eau classés S :::::3: g&p;i:

N Espace artificialisé des cours d'eau ® au titre de I'art L.214-17 1 2° Bretelle

@ Domaine skiable du Code de I'Environnement

Lignes électriques a haute tension Limites administratives 770 3 o s ks de ki de T Vs S g0 0l
H ternite

. . s i g i et territorial. Son échelle de visual dutilisation doit 1/100 000
—— Tension supérieure & 150Kv [ Limite régionale | e ok 2 o ot e oot et § s el S prces
— Tension inférieure a 150Kv ] Limite dép ! e due permettant une lecture

H re plus plus explic
§ des éments de fa Trame Verte et Bleve et des autres démants dinformation présents sur cette carte




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC
LES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES

SCoOT PROVENCE MEDITERRANEE

SCoT - Trame Verte et Bleue

Terroir agricole

- Espaces naturels

SCOT - Développement

@ Péle a conforter

/7 Principal espace devant faire I'objet
//A d’une réflexion sur son évolution

Sites d’extension prioritaires :
«habitat ou équipement»

Sites d’extension prioritaires :
«activités économiques»

e | imite des espaces proche du rivage

@ Aéroport de Toulon - Hyéres

* Hameau nouveau intégré a I'environnement

SCOT - Environnement

<> Les espaces constituant des coupures
Sites d’intérét paysager spécifique : agro-naturels

@ Sites d'intérét paysager spécifique : littoraux

P

s \les d'Hyéreg
Y ee

Legende

SCoT - Trame Verte et Bleue
Terroir agricole
- Espaces naturels

SCOT - Développement
Péle a conforter

Principal espace devant faire I'objet
“  d'une réflexion sur son évolution

Sites d'extension prioritaires :
«habitat ou équipement»
Sites d'extension prioritaires :
«activités économiques»

Limite des espaces proche du rivage
Aéroport de Toulon - Hyéres
Hameau nouveau intégré a I'environnement
SCOT - Environnement
<> Les espaces constituant des coupures
Sites d'intérét paysager spécifique : agro-naturels
@ Sites d'intérét paysager spécifique : littoraux




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES
DES SITES D’EXTENSIONS IDENTIFIES DANS LE SCOT

Vocation «habitat et
équipement :

la Bayorre (10 ha), Crestade —
Demi-lune (10 ha), Roubaud-
Gare (6 ha), Les Rougieres (27
ha), Costebelle — Font des Horts
(30ha)

Vocation « activités

économiques : POle Santé (4
ha), Roubaud-Gare (22 ha), Saint
Martin (14 ha), Le Palyvestre (30
ha) et Arromanches (6 ha).

Sites d’extension prioritaires :
«habitat ou équipement»

Sites d’extension prioritaires :
«activités économiques»




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES

PLAN DE
DEPLACEMENTS g HYERES LES PALMIERS
URBAINS TPM

PROJETS | PRECONISATIONS DEFLACEMENTS

?"/A ‘Camefaurs U 1rangoas dangereux

A réaménages g1 sacurizer
Caupure urbaine 3 limiter — Modération de 3 vitesse
‘ST Certains axes
Centre vile . . .
— e LT 3 Lisionimailage intsrqpuaréer
Foéduction du irafic acréer

0 transit
Zones pavilonnaires Parking reials 3 creer
m Parking de rabafizment 3 créer
E Parking 3 réaménager
MODES DOUX

* Liaison maritime existants

- -> Liafson maritime & créer

A1 LLE

g
3

Zone durbanisaton fulure
= = 3 Hinéraire cyclabie 3 créer

Zone werte 3 meRre e valewr
m Parking wéio 3 créar

Projet déquipement - ibrive miate o
aoider

ESpace 3 nesyuctuer
© Piie Téchanges mulimeaal

-- Desserie @ agglomeraton 3 peévoir

L

ILE DE 1 fﬁ"‘ 100 m
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LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES

= 25% de LLS au plus tard en 2025 demandé par le préfet au titre des lois SRU et ALUR
et un objectif triennal 2014-2016 de production de 890 LLS

= Pour atteindre 25% de LLS a horizon 2025, il faudrait que la production de 370
logements par an soit a 100% des résidences principales dévolues a I’habitat social

= Objectifs de production fixés par le PLH 2014-2016 :
1002 logements dont 582 LLS (soit 58%) (334 logements par an dont 194 LLS)
e 308 LLS a produire par réhabilitation de logements existants

= Avec le rythme de production et la part de LLS fixés dans le PLH, il faudrait 30 ans
pour atteindre 25% de LLS dans le parc de résidences principales




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

Un diagnostic abordé sous 4 angles

Contraintes reglementaires

Enjeux humains

Enjeux économiques




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC
LES CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

RISQUE INONDATION

Recoupement des périmétres d’inondabilité
AZ| - PPRi - TRI

- recoupement des périmétres des trois études

- recoupement des périmétres de deux études
- périmétre d’une étude

PPRi_annulé

Légende:

des
AZ| - PPRi - TRI
I r<coupement des périmétres des trois études
B ecoupement des périmétres de deux études
0 perimétre d'une étude




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC :
LES CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

Hauteur d'eau
maximale a terre
6228200 (m) ~

1

0.9

0.8

A¥ 0.7
958200 958400 958600 958800 959000 0.65
; 0.6
0.55
0.5

6226800 | =

Légende:

6226600 04

TRI submersion marine :
I Ri_Provabiite de submersion marine forte

6226400 0.3 TRI_Probabilité de submersion marine moyenne

TRI_Probabiité de submersion marine faiblo

EtUde BRGM 6226200 g;s
SCENARIO 0.15
TRENTENAL 6226000 g 0.1

A ECHEANCE e

0
2030




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC
LES CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

BIODIVERSITE, PEB ET ZPPAUP

=) PEB 2015 (zonesA, B, CetD)
Contraintes de biodiversité
L (ZNIEFF, Natura 2000, SRCE, SCOT)

Contraintes agricoles
(SRCE, SCOT, PNPC, AOC)

7 Contraintes paysagéres
ZZ. (Sites classés, sites inscrts, ZPPAUP)




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC
LES CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

SYNTHESE DES CONTRAINTES

PEB 2015 (zones A, B, C etD)
Synthése des risques : zones inconstructibles
(zones rouges PPRi)

Synthése des riques : zones contraintes
(zones bleues PPRI, TRI et AZI)

Contraintes de biodiversité
(ZNIEFF, Natura 2000, SRCE, SCOT)

Contraintes agricoles
(SRCE, SCOT, PNPC, AOC)

7 Contraintes paysagéres
v (Sites classés, sites inscrts, ZPPAUP)




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

Un diagnostic abordé sous 4 angles

Contraintes reglementaires

Contraintes environnementales

Enjeux économiques




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES ENJEUX HUMAINS

v Un
ralenti

dynamisme  démographique

v" Une croissance démographique liée
aux apports migratoires

v' Une attractivité particuliere pour les
séniors

v' Une population qui double durant
I'été

Evolution de la population municipale
55 007 55 402
48043 21 417 54 527

38 999
:i5 36.23 I I I I I l

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2012

1,5% Variation annuelle moyenne de la population

W Variation annuelle moyenne de la

1 1o 119% population en %
RO B due au solde naturel en %

0,9%
] O due au solde apparent des entrées
sorties en %

0,5% 0,5%

4% 0,4% 0,4%
0,3%
2% 2% 0,2% 0,1%
6| 0,1%
L =

1968a 1975a 1982a 1990a 1999a 2006 a
1975 1982 1990 1999 2006 2011 25




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES ENJEUX HUMAINS

DYNAMIQUES SOCIETALES

v’ Une évolution des typologies des
ménages (vieillissement et réduction
du NMO)

v Des revenus plus élevés en
moyenne mais une précarité réelle

> Renforcer 'attractivité
résidentielle :
« Deévelopper I'emploi
 Produire plus de logement, et
notamment du logement
social, dans le cadre des
mobilités résidentielles

Evolution et répartition des classes d'age
entre 2006 et 2011

12%

16%

2006

14%

19%

2011

075 ans ou plus
0 60-74 ans
@45-59 ans

W 30-44 ans

W 15-29 ans
m0O-14 ans

Evolutionde lac
0O,

2%

1%

omposition des ménages

06 personnes ou plus
05 personnes
@4 personnes
H 3 personnes
W 2 personnes

B 1 personne




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES ENJEUX HUMAINS

Compose de 36 829 logements, le parc
de logements compte 69,5 % de
résidences principales, 23 % de
résidences secondaires et 7,5 % de
logements vacants.

v" Un parc diversifié

v Un parc en croissance

Répartition des résidences principales et
secondaires selon le nombre de pieces

. 27,5% 6 26,4%
21,8% 18,7% 13 39, 16,9%
i 5 r B
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces

m Résidences secondaires @ Résidences principales

Accroissement annuel moyen du parc de
logement et de la population

3,8%
3.2% 3,4%

2,9%
1,1% 146080/ 1,0% 11%
I "W

—0,2%
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2006-2011

B Accroissement annuel moyen des logements

@ Accroissement annuel moyen de la population




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES ENJEUX HUMAINS

v" Une adéquation du parc a améliorer
v Le parc de résidences secondaires

v Un parc social a développer et a
diversifier : 3124 LLS, soit 12,2% du
parc

Adéquation du parc de logement avec les
ménages

19 252 18 780

12 503
11070
10 220 8 881
6 824
3 401
2200 899

1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes
ou plus

m Offre en logements correspondants @ Nombre de ménages

Répartition des résidences principales et
secondaires selon le nombre de piéces

27 5?5/0 1%
27,5% 5% 26,4%
1 piéce 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces

B Résidences secondaires @ Résidences principales




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

Un diagnostic abordé sous 4 angles

Contraintes reglementaires

Contraintes environnementales

Enjeux humains




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES ENJEUX ECONOMIQUES

v’ 7661 établissements (dont 6756 entreprises) en 2012 pour en 2011
représentant :

* 14 % des emplois de TPM
* 17 % des établissements
* 17% des entreprises
v" Un taux d’activité de 71,3 % (20 248 actifs ont un emploi)

v' Une économie diversifiée, moins tournée vers I'économie présentielle que la moyenne
TPM (63,5 % contre 67%)

Répartition de 'emploi par activité Entreprises par secteur d'activité

4%

=

3% 59

5%

50%

B Agriculture
E Industrie
l Construction
2 Commerce, Transports, Services divers
Adm pubique, Enseigement, Santé, Act sociale

W Agriculture, sylviculture et péche

M Industrie

@ Construction

0 Commerce, transports, services divers

[0 Administration publique, enseignement, santé, action socia?®




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES ENJEUX ECONOMIQUES

v Un nombre d’emplois en baisse entre 2006 et 2012 : 412 emplois perdus

v Une hausse du taux de chémage au sens de 'INSEE : 12,9 % en 2006 contre
13,8 % en 2011

v Une diminution de la population active entre 2006 et 2011 (24 560 en 2006
contre 23 518), a mettre en relation avec l'installation préférentielle de retraités/non
actifs sur la commune

v Seulement 53 % des emplois communaux sont occupés par des hyérois
confirmant une difficulté pour les actifs de se loger sur la commune :
» Toulon constitue le pdle de destination privilégié en accueillant plus de 1 800
actifs hyérois.
» 30 % des actifs extérieurs proviennent de Toulon (15%) et de la Crau (15%)
« 30 % des actifs extérieurs proviennent de Carqueiranne, La Londe, La Garde,
La Valette et Le Pradet




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES ENJEUX ECONOMIQUES

v' Une dizaine de ZAE situées le long d’un axe Nord-Ouest / Sud-Est

v' Quatre ZAE majeures :
* Roubaud (25ha) : développement tertiaire
« Saint-Martin (14ha): ZAE "historique"” de Hyeres représentant 85
entreprises et 2 000 emplois dévolue a I'artisanat/construction
« Saint-Gervais (16 ha): renforcement du pdle agricole/horticole existant.

« Palyvestre (11,5 ha) : activités artisanales

v' La majorité des ZAE est contrainte par les risques




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES ENJEUX ECONOMIQUES

v’ Hyéres, lere commune agricole de TPM : 40% des établissements y sont
implantés

v' Deux unités agricoles distinctes occupant le territoire du Nord au Sud : la
plaine du Roubaud dévolue au maraichage et a I'horticulture (le bassin hyérois
est le premier bassin horticole Francais) et les coteaux a la viticulture (17
domaines)

v' Une filiere bien implantée : lycée agricole, station de recherche appliquée du
SCRADH et la SICA du marché aux fleurs et de grossistes expéditeurs.

v' Une agriculture soumise a une forte pression fonciéere dont la pérennité est
fragilisé : diminution de pres de 50 % du nombre d’exploitations agricoles entre
1988 et 2010 et diminution de 26 % de la Superficie Agricole Utilisee.




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES ENJEUX ECONOMIQUES
UNE FILIERE AGRICOLE IDENTITAIRE

ESPACES AGRICOLES
Contraintes des AOC et des terres cultivées

AOC - Céte de Provence
Terres agricoles cultivées
Terres sous exploitées (friches)

Roselieres

Domaines viticoles

Equipements agricoles

Contraintes des AOC et des terres cultivées

%/, AOC- Céte de Provence
Terres agricoles cultivées

M Terres sous exploitées (friches)

B Roselieres

Q) Domaines viicoles
Mer Méditerranée Q Equipements agricoles

Mer Méditerranée

CITADIA Conseil - mars 2015




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES ENJEUX ECONOMIQUES

v Un tourisme de masse estival lié a la qualité des sites, au climat et au
patrimoine. La commune accueille environ 66000 résidents supplémentaires en
haute saison.

v" Un tourisme culturel et d’affaires orienté dans le centre-ville

v' 29 hotels totalisant 851 chambres, dont seulement 2 classés en 4 étoiles et
aucun en 5 étoiles

v’ 12 résidences de tourismes / village-vacances totalisant 6551 lits

v’ 20 campings totalisant 4007 emplacements

v' Des hotels « de passage » localisés principalement dans le centre-ville




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES ENJEUX ECONOMIQUES
UNE FILIERE TOURISTIQUE IMPORTANTE

AcTiviTE TOURISTIQUE

Plages @ Ports
° 4 Sites majeurs

[l Emprises fonciéres majeures des campings,Villages Vacances
et complexes hoteliers.

Mer Méditerranée

Mer Médite

Mer Méditerranée

CITADIA Conseil - mars 2015




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES ENJEUX ECONOMIQUES

v" Un centre-ville commercant :

un périmetre relativement étendu : avenue Gambetta, zone piétonne, Triangle
d’or (ruelles médiévales), Place Clémenceau
1 périmetre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat de proximité
un climat tres concurrentiel :

« Multiplication des sites d’offres locales et en périphérique

« Grand Var : concurrent direct sur le plan des loisirs, de la restauration et

des commerces de I'équipement de la personne

une localisation a I'écart des grands flux d’échanges intercommunaux
nécessité de developper au coeur du centre-ville diverses grandes et
moyennes surfaces de forte notoriété afin de disposer de locomotives
puissantes et de nouveaux commerces sédentaires et non-sédentaires sur
une zone de chalandise intercommunale plus étendue

v' Des commerces de proximité dans les différentes polarités communales

v' Des GMS situées a proximité du centre-ville




LES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LES ENJEUX ECONOMIQUES

v" Une des principales portes d’entrée v’ 87 entreprises
du Var depuis le territoire national et v 30 associations
international

v' 420 emplois permanents et plus de 800

v Seul aéroport départemental en saisons

permettant d’envisager une v Activité multipliée par 2,8 depuis 1998
augmentation de son trafic

v Un potentiel sous-exploité compte
tenu de diverses contraintes :
« une desserte pénalisante
* un manque d’équipements
structurants (commerciaux et

AN

10 % des emplois locaux liés a 'Armée
v' 1200 soldats

hoteliers) _ v' 5 hopitaux/centres hospitaliers et
* risques (inondation et centres de formations dans le domaine
submersion) médical présents

e contraintes environnementales

v le « pble santé » de TPM en cours de
constitution
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